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Information

Planforfarandet

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande, vilket innebar att efter samrad med berérda parter
sker en formell granskning. Efter granskningen tas planforslaget upp for antagande i kommunfullmak-
tige. Om planforslaget daremot godkanns i samradsskedet kan planforfarandet Gverga till ett sa kallat
begransat planforfarande, vilket innebér att den efter samradet kan antas.
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Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen tillnér denna planbeskrivning som ska
underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften som pla-
nen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara végledande vid tolkningen av

planen.

Detaljplanen bestar av:

Plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande bestammelser

Till detaljplanen hor:

Illustrationskarta i skala 1:750

Grundkarta i skala 1:1000 (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
Planbeskrivning (denna handling)

Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Utredningar:

Trafikbullerutredning for detaljplan. Kv Mérten och Nejondga, Molndal stad. AF-Infra-
structure AB, 2019-09-17

Detaljplan vid Abybergsgatan PM Geoteknik. Norconsult AB, 2018-11-28, rev 2019-10-08

Riskutredning detaljplan Abybergsgatan och kv Kungsfisken. AF-Infrastructure AB,
2017-01-25

Utlatande Risk Abybergsgatan. Cowi 2019-12-19

Detaljplan Mérten och Nejondga vibrationsutredning med méatningar. AF-Infrastructure AB,
2019-12-18

Miljoteknisk undersokning Mérten 1 och 2, Mélndal. Orbicon, 2018-11-22
Miljéteknisk markundersokning Abybergsgatan. Orbicon, 2019-12-26

PM — provtagning av ytjord och grundvatten Prytzparken, Abybergsgatan, Mélndals stad.
WSP, 2020-08-11

Luftutredning fér Abybergsgatan, Mélndals innerstad. COWI, 2020-01-31
Abybergsgatan, Dagvattenutredning. Markera 2020-03-12

Reviderad rapport om éversvamningsrisker och éversiktlig dagvattenhantering.
DHI, 2014-05-24

Trafikutredning detaljplan Abybergsgatan. Atkins, 2020-03-13

Utredning for ny gang- och cykelbro Forsaker — Innerstaden. Atkins, 2019-03-01

PM parkeringstal och mobilitetsatgarder for detaljplan Abybergsgatan. Sweco, 2019-12-04
VA-utredning, MélIndals innerstad. AF-Infrastructure AB, 2014-09-12
Gestaltningsprogram Mélndals innerstad. Mareld, 2014-10-14



Planens syfte

Syfte

Den hér detaljplanen utgor en del i den 6vergripande idén om att langsiktigt utveckla hela Mélndals
innerstad dar ambitionen ar att forstarka och fortata de centrala kvarteren. Utemiljon med gator, platser
och strak rustas upp samtidigt som delar av den befintliga bebyggelsen renoveras eller ersatts for att
anpassa till dagens behov. Detta ger mojlighet for fler boende, ett bredare handelsutbud och stérre
verksamhetslokaler i innerstaden.

Syftet med foreliggande detaljplan &r att mojliggora uppforande av tre bostadskvarter i 5-7 vaningar
med centrumfunktioner i bottenvaningarna samt ett kontorshus. Detaljplanen ger méjlighet till att
komplettera befintligt hotell séder om Barnhemsgatan med pabyggnader. | omradets sodra del ingar en
befintlig park.

Kvarterens gestaltning ska efterstrava ett kontemporart utryck med hdg stadsmadssig kvalitet, garna
med en egen sarpragel. Den nya bebyggelsen ska fanga upp fasadmaterial och struktur fran befintliga
staden och modernisera det. Lokalgatorna ska inneha grona inslag med hjalp av regntradgardar och
intilliggande gronskande forgardsmark. Gatustrukturen ska upplevas som ett naturligt tillagg till
innerstadens stadsmassiga gatustruktur.

| vision MélIndal 2022 lyfts det fram att MoIndals innerstad ska utformas sa att bebyggelse och allméan
plats &r socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart.

Bakgrund

Denna plan ar en del av det storre arbetet med att utveckla och modernisera MolIndals innerstad. Malet
ar att skapa en levande och attraktiv stadskarna for bade Molndalsbor och bestkare, med stadsmassiga
kvarter som drar fordel av sitt goda kollektivtrafiklage. Innerstadsmiljon ska vara trivsam och tillta-
lande och upplevas som valkomnande och trygg for besokare i alla aldrar, en stad for alla att leva och
verka i. | innerstaden &r avsikten att sammanlagt skapa 600 nya bostdder och 1 500 arbetsplatser, samt
fordubbla handelsutbudet. Arbetet att bygga ut innerstaden pagar och planen fér Abybergsgatan etapp
1 &r en av de sista etapperna i arbetet.

s

‘Molndals innerstad

Planomradet ar markerat i blatt och ingdr i det storre projektet att utveckla MéIndals innerstad



Huvuddrag

Forslaget medger tre bostadskvarter samt en kontorsbyggnad pa mark som idag framst utgors av
parkering. | projektet benamns kvarteret med start fran véast med kv. A,- B, -C och -D. En befintlig
byggnad i véstra delen av omradet rivs. Sammantaget majliggors for omkring 400 lagenheter. Det
vastra bostadskvarteret (kv. A) uppfors som ett kringbyggt kvarter i 5-7 vaningar och de andra tva som
kvarter som Gppnar sig mot séder med bebyggelse i 5-6 vaningar (kv. B) respektive 5-7 vaningar (kv.
C). Kvarteren ska ges markerade bottenvaningar i en vertikal indelning med fran varandra avvikande
karaktar. | bottenvaningarna medges lokaler for centrumverksamhet sasom t ex lokaler for handel eller
kontor.

| planomradets 6stra del, kv. D, redovisas en kontorsbyggnad i sju vaningar med parkering for
kvarterets eget behov i de nedre vaningarna.

I sder behalls befintlig park med mojlighet till gron rekreation och lek.

De foreslagna kvarteren (Kartan &r ej skalenlig).




Plandata

Lage
Planomradet ar belaget i sodra delen av Mélndals innerstad. Omradet avgransas av Storgatan i vaster,
Prytzgatan och Abybergsgatan i séder och Barnhemsgatan i norr.

Ortofoto med plangréns.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar cirka 2 hektar. En mindre del i hornet mot Scandic hotell &gs av privat fastig-
hetsagare. Ovrig mark 4gs av kommunen. Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighets-
forteckningen som dr tillhérande planen.



Tidigare stallningstaganden

Behovsbeddmning

Kommunen har 2016-06-03 utfort en behovsbedémning enligt 4 kap. 35 8§ PBL (2010:900) for att
undersoka huruvida detaljplanen kan tankas medfdra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall
en miljobedémning goras. Planférslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan och kommu-
nen har darmed beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs. Behovsbeddmningen ar
avstamd med Léansstyrelsen 2016-06-03. Enligt bedémningen maste luftkvalitet, buller, vibration och
farligt gods utredas i planen. Som underlag for behovsbedémningen finns en checklista fér behovshe-
démning.

Riksintressen
Planomradet omfattar inga riksintresseomraden enligt 3 eller 4 kap. Miljobalken.

Oversiktliga planer

| gallande 6versiktsplan for Molndals stad fran 2006 ingar planomradet i omrade for befintlig tatorts-
bebyggelse med huvudsakligen bostader. Norra delen av planomrade ingar i omrade utpekat som verk-
samheter. For narvarande pagar arbetet att ta fram en ny éversiktsplan. Den nya 6versiktsplanen var pa
samrad under varen 2018 och i samradsforslaget ingar planomradet i omrade for fortatning.

Stadens strategi &r att lokalisera ny bebyggelse i befintliga tatorter nara befintlig infrastruktur och att
reseavstand halls nere. Oversiktsplanen foreslar att staden ska utvecklas inom redan bebyggda omra-
den. Molndals centrala delar har forutséattningar for en tatare stadsmiljo och flera fortatningsomraden
foreslas har.

I en till versiktsplanen tillhdrande fordjupning av Mélndalsans dalgang (2017) anger planomradet
som en del av MélIndals innerstad som foreslas kompletteras och fortatas. Huvudinriktningen for den
framtida utvecklingen langs Mdlndalsans dalgang &r att astadkomma en tétare stadsbebyggelse dar
bostader och verksamheter blandas. Denna detaljplan bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Huvuddelen av del av planomradet omfattas av stadsplanen forslag till andring av stadsplanen for kv.
Rodtungan m.m. i Mdlndal fran 1949. Planen tillater bostader uppforda i tva vaningar i 6ppet bygg-
nadssatt samt allméan plats park i sodra delen. For nordstra delen omradet géller detaljplan P1998/17
Del av MdlIndals centrum som vann laga kraft 1998. Planen anger kontor dster om Nygatan samt hotell
séder om Barnhemsgatan. Genomférandetiden har gatt ut. En del av nordvastra omradet berérs av
Detaljplan for MélIndals innerstad séder om Brogatan som vann laga kraft 2015. Genomférandetiden
har gatt ut. Berord del av detaljplanen &r redovisad som Lokalgata.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen uppdrog 2016-06-01 &t stadsbyggnadsforvaltningen att uppratta detaljplan for Aby-
bergsgatan.

Vision Molndal 2022

Staden har tagit fram en gemensam framtidshild som beskriver Mdlndal 2022. Vision Mélndal 2022
beskriver vad Molndal som helhet ska vara for typ av stad och vilka kvalitéer i samhéllslivet och i
stadsbilden som ska efterstravas. Visionen ska foga ihop olika delar i utvecklingen sé att en bra och
balanserad helhet mellan regional utveckling, stadsutveckling, naringslivs- och samhallsutveckling
samt kommunal service kan uppnas. Visionens tre fokusomraden ger en beskrivning av Mélndal 2022:



* En modig stad med tydlig historia
» MélIndal forstirker Vistsverige
* En héllbar stad dir vi véixer och mér bra

Denna detaljplan ligger i linje med stadens vision d& en utveckling av Abybergsgatan bidrar till ett
okat bostadsbyggande i kollektivtrafik lage dar service och teknisk infrastruktur finns att tillga.
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FoOrutsattningar

Mark och vegetation

Parkeringsytor pa den tidigare bebyggda fastigheten Nejondga. Parkering vaster om Scandic Hotell, p& fastigheten Mérten

Norra och Gstra delen av omradet bestar idag framst av stora parkeringsytor. Den nordvastra parke-
ringsytan &r asfalterad och de Ostra ytorna ar i sand och grus. Mellan Scandic hotell och den grusade
parkeringsytan norr om Abybergsgatan gér en remsa med trad och buskar. Aven runt den kvarvarande
byggnaden finns vegetation med uppvuxna trdd och buskar

Sodra delen av planomradet bestar av Prytzparken. Denna ar en befintlig park och utgors av lekplats,
bollplan och grasytor. Parken omgardas av uppvuxen vegetation i form av olika sorters trad och
buskar. Parken utgor en viktig yta for narrekreation for innerstadens invanare och ar aven i gallande
detaljplan redovisad som park.

Ing&ng mot parken fran Abybergsgatan Prytzgatan, soder om parken.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning ar utférd av Norconsult. Markytan inom undersokningsomradet ar relativt
plan och sluttar svagt mot 6ster med nivaer fran ca +7,5 i vast till +5,0 i 6st. Jordlagerfoljden inom
planomradet utgors Gverst av fylinadsmaterial och/eller torrskorpelera med ca 1-3 m maktighet. | laget
for rivna bostadshus kan fyllnadsmaterialet ha storre méktighet eftersom kallarplan tidigare fanns.

D& marken inom och i anslutning till planomradet &r plan med endast ndgra mindre nivaskillnader
innebdr det att den befintliga stabilitetssituationen &r tillfredstallande aven for planomradet. Vid plan-
omradets Gstra grans finns ett bullerplank. En stodmur av betong finns i laget for bullerplanket. Mark-
nivaer utanfor (nordost om) bullerplanket ar ndgot hogre. Dessa nivaskillnader paverkar inte de
radande stabilitetsforhallandena. Stabilitetsforhallandena for detaljplanen bedéms darmed uppfylla
rekommenderad sakerhetsniva for markanvandningen *Nyexploatering/Planliggning” enligt IEG rap-
port 4:2010, Tabell 4.2.
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Marken inom planomradet ar mycket sattningskanslig och all form av lastokning, genom exempelvis
uppfyllnader eller grundvattensankning, medfor langtidsbundna sattningar. Inom planomradet bedéms
marksattningar paga idag. Sattningsdifferenser ar speciellt patagliga i anslutning till palade konstruk-
tioner.

Befintliga anléaggningar

Kulverten for Molndalsan, som delvis ar belagen under den vastra korbanan pa vag E6/E20, ar grund-
lagd pa pélar till fast botten. Aven Scandic hotell som ligger pa fastighet Laken 1 &r en byggnad med 6
vaningar och ett kallarplan ar grundlagd pa palar till fast botten.

Bostadshuset pa fastighet Morten 1 — 2, som kommer att rivas, ar en byggnad med 2 vaningar och ett
kallarplan. Byggnaden &ar grundlagd med platta pa mark. Samma gallde de rivna bostadshusen pa
fastighet Norsen 1 — 2, Nejondgat 1 — 8 var byggnader med 2 vaningar och ett kéllarplan som ocksa
var grundlagda med platta pa mark.

Fororenad mark

Tva miljétekniska markundersékningar har utforts (Orbicon) samt en kompletterande provtagning av
jord och grundvatten i Prytzparken (WSP). Undersokningen inom fastigheten Morten 1 och 2 pavisade
inget som antyder att marken eller grundvattnet paverkats av klorerade losningsmedel fran tidigare
kemtvattsverksamhet. Slutsatsen efter genomford riskbedémning blev att det inte foreligger nagra
miljo- eller halsorisker for planerad eller nuvarande markanvandning med avseende pa klorerade
I6sningsmedel inom fastigheten. Undersokningen av resterande del av planomradet (exklusive
befintlig park) visar att jorden generellt inte innehaller nagra fororeningshalter éver Naturvardsverkets
generella riktvarden for KM. Undantaget ar arsenik som uppmétts i halter strax over riktvarden for
KM i fyra av nio analyserade jordprover. | ett av tio analyserade prover fran ytjord har PCB uppmatts i
halter 6ver KM i dvriga ligger halten under laboratoriets rapporteringsgrans.

Inom den mark som idag utgors av Prytzparken har tidigare funnits en handelstradgard. Med anledning
av detta har eventuellt férekomst av fororeningar utforts. Utférd provtagning av marken visar att
halten bekampningsmedel underskred laboratoriets rapporteringsgranser i bade GV1 och GV10,
undantaget en uppmatt halt av 2,6-diklorbenzamid pa 0,080 ug/l i GV10. Denna halt underskred dock
Sveriges nationella riktvarde for bekampningsmedel i grundvatten for enskilda substanser pa 0,1 pg/l.
I jorden inom Prytzparken har inga halter av alifatiska eller aromatiska kolvaten eller
bekampningsmedel 6verskridande laboratoriets rapporteringsgranser pavisats. Uppmatta halter av
metaller och PAH:er i jorden underskred Naturvardsverkets generella riktvarden for KM. En halt av
PCB-7 har pavisats i jorden men halterna ligger i niva med riktvéardet for KM och bedéms inte utgora
nagra miljo- eller hélsorisker.

Lekplatsen i parken &r bekladd med ”l6parbanematerial”/gummiasfalt och barn som leker dar kommer
inte i kontakt med underliggande jord. Delproven till samlingsproverna dr uttagna i omgivande
grasytor och pa bollplanen. Parken avses ej anvandas for odling, och beteckningen Park i
detaljplaneforslaget mojliggor ej for odling.

Miljéenheten i Mdlndal har granskat handlingarna. | samrad med Lansstyrelsen har det inte bedémts
uppkomma nagot saneringsbehov. Stadsmiljoenheten som ligger i Molndal ansvarar for parken och har
tagit del av handlingarna.

Radon

I goteborgsomradet innehaller berggrunden radon i mattliga eller hoga halter. Jordlagren inom det
aktuella omradet utgors av maktig lera (max ca 40 m) och darmed ér stralningen vid markytan fran
radon i berggrunden lag. Med avseende pa detta kan planomradet darmed klassas som lagriskomrade.
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Risk for hoga vattenstand

Omradet kring MolIndalséan, dar den ej ar kulverterad, ar kansligt och har historiskt sett Gversvammats
vid extrem nederbord. | hojd med planomradet ar Mdélndalsan kulverterad. Inloppet till kulverten ar
belagen ca 190 m sydost om planomradet.

Luftmiljo
En luftmiljoutredning &r utférd av COWI. Fyra scenarier har utretts, ett nuldgesscenario, ett for inflytt-
ning 2022 och tva lite langre fram i tiden, ar 2030 och 2040.

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for bade NO, och PMy, klaras vid planomradet bade i dagslaget och i
framtiden nar omradet ar bebyggt. Miljokvalitetsmalet for bade NO, och PMy, klaras i dagslaget, men
kommer 6verskridas for NO, norr och 6ster om kvarteret vid Barnhemsgatan runt ar 2022. Aven i
berékningarna for ar 2030 ses halter av NO, 6ver nivan for miljokvalitetsmalet har, men omradet dar
miljokvalitetsmalet Gverskrids &r nagot mindre. Miljokvalitetsmalet for PMy, Klaras aven i framtiden
vid planomradet, bade ar 2030 och 2040. Sammanfattningsvis ses inga hinder for planen ur luftkvali-
tetssynpunkt.

Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar och inte heller ndgon bebyggelse av kulturhistoriskt
vérde.

Bebyggelse

Planomradet har tidigare varit bebyggt med lagenhetshus i tra uppforda i tva vaningar fran 1950-talet.
Idag finns endast en byggnad kvar. Denna ar belagen i planomradets vastra del. 1 byggnaden har det
tidigare bland annat legat en kemtvétt. Resterande del av planomradet anvéands idag som parkering sa
nar som pa planomradets sodra del som &r en park.

' :

s B

O&ofoto fran &r 1960 (lantméteriet). Ungefarlig planavgréansning. Planomradet och dess naromrade ar bebyggt med villor oéh lagre flerbo-
stadshus.

Narliggande bebyggelse é&r till stor del uppford pa liknande séatt, flerbostadshus i tra eller puts fran

1940-talet och framat. Varje hus & omgardat av grasmattor, trad och buskar. Molndals innerstad norr
om planomradet har mer stadslik karaktar och ar till stor del utbyggt under 1960- 70- och 80-talet.
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Innerstaden genomgar for narvarande en stor omvandling med ny bebyggelse. Strax norr om, i direkt
anslutning till planomradet ligger Scandic Hotell.

Nyare bebyggelse norr om planomrédet. Till véanster Scandic hotell. Till hoger ny bebyggelse i Mdlndals innerstad, Scandic hotells véstra
gavel syns till hoger i fotot.

Skyddsrum
I befintlig byggnad finns ett skyddsrum.

Service

Tack vare planomradets centrala lage ar utbudet av service stort. Inom 300 meter finns bade offentlig
och kommersiell service, bibliotek, apotek, restauranger och kaféer. Inom planomradets sédra del
finns idag en liten park pa ca 0,4 hektar. 500 meter norr om planomradet ligger Stadshusparken, Mdln-
dals storsta park och stadspark. Ca 500 meter vaster om planomradet finns ett kuperat naturomrade,
som &r sparat in mellan husen. Har finns bade lekplats, promenadstigar och planteringar.

Inom en radie av en dryg kilometer finns flera skolor, bland annat Katrinebergsskolan (F-9), Kvarnby-
skolan (7-9), Fassbergsskolan (4-9), Bosgardsskolan (F-3) och Frejagymnasiet. | narheten finns dven
en Montessoriskola samt forskolorna Brosléatts forskola, Katrinebergs forskola, Gardesangens forskola,
Jungfruplatsens forskola och Torallastigens forskola.

Bostadsnara park i sodra delen av planomradet.
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Sociala aspekter

Planomradet har ett centralt lage och omgérdas av bostadshus och centrumbebyggelse. Har ror sig dag-
ligen mycket manniskor, bade boende och besokare. | sddra delen av planomradet ligger en liten park
som dr en viktig plats for ndrboendes rekreation och samvaro. Parken & lummig med ytor for lek och
mojlighet att dra sig undan. Parken innehaller en lekplats med rutschbana och gungor samt en fotbolls-
plan.

| Ovrigt bestdr omradet idag till stor del av parkeringsytor. F6r manga kan stora folktomma ytor och
parkeringsytor upplevas som otrygga och ogastvanliga. Parkeringen pa kv. Nejondgat &r dessutom en
tillfalligt anlagd parkering efter det att bebyggelsen revs, och kan pa sa satt upplevas som en bort-
glomd och overbliven yta. Dessa platser innehaller darmed en liten mojlighet for socialt samspel.

Planomradets centrala lage gor att naromradet har en blandning av funktioner och manniskor. | nar-
heten finns flera allmanna métesplatser som Mdlndals stadspark, torg och bibliotek. Har skapas natur-
ligt en social blandning av manniskor. Strax dster om planomradet gar E20/E6 samt jarnvagen, vilka
bada &r tydliga fysiska och mentala barriarer mellan Mélndals olika stadsdelar.

Stérningar

Trafikbuller
Oster om planomradet l16per Gamla Kungsbackavagen, E20 och vastkustbanan i nord-sydlig riktning,
samtliga med tét trafik. Det leder till att planomradet idag ar utsatt for trafikbuller.

Farligt gods

Bade Vastkustbanan och E6/E20 ar leder for farligt gods. Vastkustbanan bedéms tillnra en av de
strackor dar den storsta andelen farligt gods transporteras. Planomradets dstra grans ar belaget ca 100
meter frdn E6/E20 och ca 130 meter fran jarnvag. Hastigheten pa E6/E20 ar 80 km/h forbi planomra-
det.

Trafik och tillganglighet

Bil

Det ar enkelt att ta sig till planomradet med bil. Planomradet ligger nara storre vagar och leder som
E6/E20, MoIndals bro/633, Géteborgsvéagen och Storgatan. Gatorna inne i omrédet - Abybergsgatan,
Prytzgatan, Nygatan och Villagatan - ar idag mellan 6,5 och 9 meter breda inklusive forhojda gangba-

nor pa ena eller bagge sidor. Saval korvagar som gangvagar ar belagda med asfalt. Trafikméangderna
inom omradet ar laga.

Gang och cykel

Cykelvagnatet kring Mdélndals innerstad ar val utbyggt och binder samman innerstaden med resten av
kommunen samt grannkommuner. Langs Storgatan i vaster gar Molndals huvudcykelnat med cykelvag
pa egen bana. Huvudcykelnéatet ar bland annat prioriterat for utbyggnad och snéréjning. Mélndal stad
planerar att bygga en cykeldverfart éver E6/E20, dar den vastra brofastet kommer att vara belédgen
inom planomradet. Forbindelsen ska binda samman innerstaden med den ostra sidan och gora det smi-
digare att ta sig 6ver trafiklederna med cykel.

Cykling inom omradet sker i blandtrafik. Gangbanorna inom planomradet gar langs gatorna och &r i
allmanhet max 1,5 meter och har darmed inte den bredd pa 2 meter som efterstravas vid nybyggnation.
Nygatan som léper i nord-sydlig riktning genom planomradet évergar till att bli en gang- och cykelvag
genom centrum. Inne i centrum finns flera gagator och ganganpassade véagar. Soder om planomradet ar
det enkelt att ga langs gangbanor.

Parkering
Planomradet bestar idag till stor del av parkering som framst anvands av Scandic Hotell.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nara anslutning till busshallplatserna Mdélndals innerstad och Storgatan. Dar gar
ett flertal bussar och sparvagnar till andra delar av Mélndal, Goteborg och andra nérliggande kommu-
ner. Ca 600 meter fran planomradet ligger ocksa Molndal station dar bland annat Vasttadgen och
Oresundstégen avgar. Darifran tar man sig enkelt mot Goteborg, Kungsbacka, Varberg, Malmé och
Kopenhamn.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ar utbyggt inom och i anslutning till planomradet. Befintliga ledningar &r i huvud-
sak forlagda inom gatumark.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Molndalsans avrinningsomrade och har ett val utbyggt dagvattensystem. Det
finns dven ett kombinerat system som bland annat hanterar vatten fran nagra av rannstensbrunnarna i
Abybergsgatan. Dagvattnet rinner via en ledning mot MélIndalsans utlopp i kulverteringen. En évergri-
pande VA-utredning av Mélndals innerstad har tidigare utférts av AF Infrastructure AB och i rappor-
ten namns det att denna ledning &r hart belastad och bor avlastas.

Avfall

Inom ca 600 meter finns tva kommunala atervinningsstationer for glas, batterier och textil, en pa Katri-
nebergsgatan och en pa Tempelgatan. Ca 1,5 km vasterut ligger Lamevallsgatans atervinningsstation.
Har gar att slanga 6vriga avfall sa som forpackningar, tidningar och glodlampor.

Narmaste atervinningscentral finns i Kikas.

Fjarrvarme/Fjarrkyla
Ledningar finns utbyggt inom och i anslutning till planomradet.

El och tele

Planomradet och naromradet ar forsorjt med el och tele. I parken norr om Prytzgatan ar en transforma-
torstation beldgen.
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Bebyggelse

Inom planomradet foreslas tre bostadskvarter med varierande skala i 5-7 vaningar med sammanlagt ca
400 lagenheter (kvarter A, B och C) samt ett kvarter med kontor (kvarter D). Bottenvaningarna i
bostadskvarteren far aven inredas for handel och kontor eller annan verksamhet som ingar i &ndamalet
“centrum”. | tre sarskilt strategiska lagen inom kvarter A respektive kvarter C stalls krav pa att lokaler
for centrumandamal ska finnas. | bostadskvarteren mojliggors takkupor for att kunna inreda vinden.
Takkuporna ska vara indragna minst 1,5 meter fran fasad och far utgora hogst en tredjedel av
respektive fasads langd.

Kvarteren ska utformas med en hdg stadsmassighet dar utvalda tegelfasader inom kvarteren moter den
befintliga tegelhusstrukturen som finns inom innerstaden i centrum. Bostadskvarteren har sadeltak och
bottenvaningar med markerad sockel mot allmanplats vilket skapar en variation i gatuniva.

Forslag till gestaltning och utformning av kvarter A, B och C har studerats av stadsbyggnads-forvalt-
ningen ihop med Liljewall arkitekter.

Kv. A Kv. B  Kv.C
(Volymerna &r ej skalenliga)
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Kvarter A

Kvarter A bildar ett slutet kvarter med fem vaningar i sydvast och upp till sju vaningar i nordost. De
hdgre volymerna i nordost méter upp mot utformningen av befintlig och planerad bebyggelse norr om
planomradet. | soder anpassas kvarteret i hojd och utformning till bebyggelsens lagre skala utmed
Storgatan och till den befintliga parken (Prytzparken) séder om Abybergsgatan.

Platsbildning

Genom en indragen volym i det nordvastra hornet skapas en platshildning tillsammans med planerad
platsbildning vid bebyggelsen pa norra sidan av Barnhemsgatan. | anslutning till platshildningen ska
lokaler for centrumandamél anordnas i bottenvéningen med en minsta area pa 150 m®. Ytterligare en
lokal for centrumandamal ska anordnas i bottenvaningen i hérnet mot Abybergsgatan/Storgatan.

Al
5f

el

e

Vy fran Barnhemsgatan/Storgatan, Norra sidan om kv. A.

Minst en tydligt markerad entré ska anordnas mot vardera Barnhemsgatan och Abybergsgatan. Utkra-
gande balkonger mot Storgatan far inte glasas in. Inom kvarterets gard i kv. A far ovanpa
gardsbjalklaget bostadskomplement sésom miljéhus och férrad anordnas inom en yta av hégst 60 m?.

Modellbild fran Barnhemsgatan/Storgatan, kvarter A narmast i bild.

Kvarter B och C
Kvarter B och C utformas som halvslutna kvarter med en éppen gard mot soder. Byggnaderna uppfors
i 5-6 vaningar med de hogre volymerna i nordost. | kvarter C medges dven en sjunde vaning. | detta
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kvarter skapas en mindre platsbildning genom att volymen med sju vaningar gérs nagot indragen mot
norr.

dldiuL 1usidy
pd utbyggnad

Kv. C (ej skalenlig)

Inom byggratten med sju vaningar medges forutom trapphus till ovanliggande bostader endast lokaler
for centrumandamal och/eller bostadskomplement i bottenvaningen. En tydligt markerade entré ska
anordnas mot Abybergsgatan respektive mot den planerade platsbildningen norr om kvarteret. Utkra-
gande balkonger mot Nygatan far inte glasas in.
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Principiell elevation kvarter B
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Modellbild fran Abybel;g;gatan; Kvarter B ndrmast i bild.

Bostadsgardar

Gardarna i kvarter A, B och C ska utformas med ett stort inslag av gronska sa att de blir trivsamma
och inbjuder till utevistelse. Genom att dessa ligger nagot upphéjda 6ver marken blir gardarna inom
kvarter B och C 6ppna mot gatan men samtidigt privata for de boende.

De upphéjda gardarnas méte med Abybergsgatan sker antingen via trappor, staket, laga grénkladda
murar eller med en mindre byggnad. De laga murarna kommer i forsta hand att finnas intill
husfasaderna for att skydda uteplatser till lagenheterna vid garden. Trapporna kan vara breda och
landar p& kvartersmark i den zon som finns mot Abybergsgatan. Genom foreslagen utformning ges
bostadsgérdarna en god koppling till Abybergsgatan.

Gardar

Det &r viktigt att gardarna utformas sa att det tydligt framgar vad som &r offentligt och vad som &r pri-
vat. Grénsen emellan kan exempelvis utforas med en spaljé och med hjélp av gronska. Gemensam
skyddad uteplats i tyst lage kan skapas genom att lagga den bakom en gardsbyggnad i soder. Detta
bryter ocksa upp skalan p& Abybergsgatan.
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KALLARE NAR DET AR BOSTAD
INGEN KALLARE NAR DET AR LOKAL

Principiell tvarsektion genom kvarter B

| detaljplanen regleras hogsta hojd for ovansida gardsbjalklag. Angivna héjder innebér att ovansida
gardsbjalklag far som hogst ligga ca 1,5 m ovan angransande gata. Hojden pa géardarna regleras i
samspel med gatans plushéjd och genom planbestammelser. Syftet ar att det ska finnas en god
koppling mellan gard och allmangata och det ska upplevas som att betraktaren befinner sig en lummig
bostadsgard och ej en mur. Planbestammelsen som reglerar hojden pa gardsbjalklaget hanvisar till
féljande principfigur.

Upphajd vaxtbadd

Ovansida gérdsbjalklag

Planterbart bjalklag
Principfigur utformning gérdsbjalklag
Mindre byggnader sésom t ex forrad och miljéhus far placeras mot Abybergsgatan pé gardsbjalklaget.

Dessa bidrar till att skydda gardarnas uteplatser fran trafikbuller. Entré till gardsbyggnaderna ska fin-
nas bade mot gérden och mot Abybergsgatan.
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Konceptskiss for sektion som visar relationen komplementbyggnad,
gard och gata.

Kvarter D

| omradets Ostra del foreslas ett kontorshus. Kontorshuset ska gestaltas omsorgsfullt och ha ett transpa-
rant uttryck. Med hansyn till risk for olycka vid transporter av farligt gods pa jarnvag och E6/E20 far
entré for fotgdngare endast anordnas mot GATA, och fasad vand mot Barnhemsgatan i Oster ska
utforas i obrannbart material. Infart till parkering foreslas ske via Barnhemsgatan.

Scandic

Planomradet gréansar i norr till fastigheten Laken 1 som inrymmer Scandic hotell. Detaljplanen ger
mojlighet till att utoka fastigheten mot séder. Mot soder medges en tillbyggnad i bottenvaningen med
lokaler for forrad och varumottagning mm. Storsta sammanlagda byggnadsarea for tillbyggnaden &r 85
m?. Harutdver medges befintliga bursprak som finns i byggnadens dvre plan.

Gestaltning av bostadskvarteren

Kvarteren ska utformas med variation. Alla sockelvaningar ska vara markerade med framhavda gavlar
i kvarterens horn och uppbrutna eller forskjutna byggnader. Gaturummet ska vara omvéxlande med en
trapphusvis vertikal uppdelning med fran varandra avvikande karaktar. Det huvudsakliga fasadmateri-

alet mot allmén plats ska vara tegel. Kul6rerna ska vara harmoniserade med varandra och skapa ett
balanserat uttryck gentemot teglets kulor.

Med hansyn till stadsbilden ska byggnaderna utféras med tydliga tak dér taklutningar ska vara lagst 30
och hogst 45 grader. Taken bor variera genom takkupor for att bilda ett attraktivt taklandskap.
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Bostadskomplementbyggnader ska utféras med vegetationstak som binder féroreningar och bidrar till
en héllbarare dagvattenhantering. Detta skapar i sin tur ett gront uttryck.

Kvarterens gestaltning ska efterstrédva ett kontemporart utryck med hdg stadsmassig kvalitet, garna
med en egen sarpragel. Den nya bebyggelsen ska fanga upp fasadmaterial och struktur fran befintliga
staden och modernisera det.

e Fasader som gransar ut mot allmén plats ska utformas med en markerad sockelvaning som i
forekommande fall gestaltningsmassigt omfattar bade bottenvaning och kallarvaning med ett
enhetligt fasadmaterial. Entréer till lokaler och bostader ska var tydligt markerade.

Exempel pa tydligt markerade entréer

e Sockelvaningar markeras genom fasadmaterial, fonstersattning, byggnadsdetaljer, lister eller
pa annat satt. De bostader som ibland ar en del av sockelvaningen ligger upphojda fran gatan
vilket generellt markerar en hogre vaningshojd pa sockelvaningen an pa dvriga vaningsplan.

e Entréer vander sig mot gator och ar betydelsefulla for att ge en varierad gatumiljé. Med hjélp
av material, kulor eller pa annat satt breddas och markeras entréerna tydligt for att ge identitet
at lokaler och trapphus.

Exempel pa tydligt markerade sockelvaningar och entréer

e Omradet bestar av manga byggnader och behover en variation for att undvika likformighet.
Det ar dock inte brokighet som efterstravas, utan variation inom en sammanhallen ram av
material och kultrer. Kuldrerna ska vara harmoniserade med varandra och skapa ett balanserat
uttryck gentemot teglets kulor.
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Exempel p& harmoniserande kul6rer mellan tegelkulér och mélade ytor pa sockelvaningen. Tv. historiskt exempel, Sten Sturegatan
Goteborg.

o Fasader mot allmén plats ska huvudsakligen utforas i tegel och indelas vertikalt i sektioner
med fran varandra avvikande karaktar. Detta kan t ex ske genom att respektive trapphus ges en
egen karaktar. Variationen kan uppnas genom variation av material, kulor, takformer eller pa
annat satt. Fasadmaterial ska huvudsakligen utgoras av tegel dar det kan finnas inslag av t ex
malade slita och texturerade ytor, eller en kombination av dessa.

e Vissa gavlar i kvarterens horn framhévs genom livforskjutningar, kul6rer eller material for att
skapa rytm och variation i volymbehandlingen.

e Nagon huskropp i varje kvarter lyfts fram lite extra i hojd och/eller gestaltning for att skapa en
god orienterbarhet, ge karaktar och egenart at nagon del av kvarteret.

_ 0 o g o | L M

Rytm och variation i volym och uttryck N&gon huskropp i varje kvarter lyfts fram lite extra
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Bild framtagen av Liljewall arkitekter.

Gestaltning av kontorshuset

Konceptskiss i form av tramodell dver kvarter A, B och C. Kvarter D &r endast uppbyggt som en volym for att forsta skalan.

Med hansyn till byggnadens exponerade lage mot bland annat E6/E20 &r det angelaget att denna far en
omsorgsfull gestaltning. Utdver fasad som vetter mot E6/E20 ska minst 20% av fasadens yta i vaning
1-4 utgbras av transparent fasadmaterial. Syftet med transparenta fasader ar att det ska skapas
mojligheter till att se att det sker nagot inne i byggnaden. Detta skapar i sin tur trygghet och en
livligare upplevelse for dem som ror sig intill byggnaden och langs med gang-och cykelstraket.

Gator och strak

Storgatan behaller sin mer smaskaliga karaktar, med mycket gronska,
forgardsmark och strak for gang- och cykeltrafik. Villagatan blir en
lugn gata med entréer till bostader och parkeringsgarage, medan Aby-
bergsgatan far en gron karaktar med parken i sydvast och forgardsmark
soder om de nya kvarteren. Abybergsgatan ska &ven innehdlla
regntradgardar (se dagvattenutredning, Bilaga 1, 2 & 3). Inslag av
grona ytbeldggningar for dagvatten bor implementeras i gata vid
utvalda gang- och parkeringsytor. Abybergsgatan blir en del av
innerstadens  gatundt med kopplingar mellan bostdder och
centrumaktiviteter. 1 oster ansluter Abybergsgatan till den nya gang-

BRADDNINGSBRUNN

EROSIONSSKYDDAT INLOPP,

Principsektion for Abybergsgatan(Utsnitt frén,
dagvattenutredningen, bilaga 3, Markera)

och cykelbron till Forséker. Langs Abybergsgatan skapas sittplatser och sma minitorg for en stunds

vila mot en sdderfasad.

BRADDNINGSBRUNN

EROSIONSSKYDDAT INLOPP

EROSIONSSKYDDAT INLOPP,

Principsektion fér Abybergsgatan(Utsnitt frén, dagvattenutredningen, bilaga 3, Markera)

25




‘l - —'i

ERENNEER T DAT IMLFF
W, EaoncEERNY

Typexempel p& dagvattenhantering p& Abybergsgatan. T.v. regntradgérd mellan gata och géngvag. T.h, genomslépplig rasterbelaggning fér
parkeringsplats (DU, bilaga 2, Markera).

Platsen Gster om hotellet ingar inte i detaljplanen men blir starkt som platshildning nér kvarter C och D

bebyggs. For att ytterligare tydliggora platsbildningen gors en indragning av byggnadsvolymen paral-
lellt med Nygatan i Kv C.
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I koppling till den indragna ytan skapas en ny platsbildning dér olika trafikslag samsas i en sa kallad
shared space”. Fler trafikrorelser kommer att ske dver denna plats och den far den aktivitet och rums-

lighet som saknas idag. Platsen har forutsattning att bli ett livaktigt torg i anslutning till Nygatans strak
och rampen till gang- och cykelbron till Forsaker.
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Barnhemsgatans Ost-vastliga strackning ar idag en gata med manga in/utfarter, relativt mycket trafik
och fa entréer till byggnader. Norr om Barnhemsgatan har det illustrerats en platsbildning vid hornet
av Storgatan och den far en liknande plats pa den sédra sidan av gatan inom Kv. A.

Pa kvartersmark mellan kvarter B och C planeras ett gangstrak med entréer till angransande bostéader.

Hér finns aven ytor for cykelparkering och dagvattenhantering. Skarmtak for cykelparkering bér vara
vegetationskladda.
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Principskiss for yta mellan Kv. B och C.
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Planbestdmmelser
Nedan beskrivs intentionerna med planbestammelserna gallande bebyggelsen:

BC,

KE

V- VII

€1—€3

€4

€5.66

Bostader, Centrumverksamhet endast i bottenvaning

Bestammelsen ger majlighet till att uppféra bostader i samtliga vaningsplan
medan centrumverksamhet endast medges i bottenvaning. Utéver angivet antal
vaningar far vind inredas for bostadsandamal.

Kontor, Teknisk anldggning

Bestammelsen medger uppfOorandet av ett kontorshus samt tekniska anlagg-
ningar.

Tillfallig vistelse. Entréer mot allmén plats ska utféras indragna med minst 1,0
meter.

Med tillfallig vistelse avses konferenslokaler samt alla typer av tillfallig
dvernattning sasom t ex hotell, vandrarhem och pensionat. Bestammelsen
medger att befintligt hotell kan kompletteras med lokaler for forrdd och
varumottagning mm i bottenvaningen. Entréer som vander sig direkt mot ny gata
i soder ska utféras indragna med minst 1 meter.

Symboler for hogsta byggnadshaojd respektive hogsta antal vaningar.
Bostadskvarterens hojd regleras med dels hogsta tillatna byggnadshojd samt
hogsta antal vaningar. Tilltna héjder medger bebyggelse i 5-7 vaningar. Regle-
ringen syftar till att erhalla en varierad bebyggelse anpassad till stadsbilden och
med de lagre byggnadshdjderna mot soder och vaster. Harutéver medges inred-
ning av vind for bostadsandamal.

Symboler for hogsta nockhojd.

Angiven hojd medger att kontorskvarteret kan uppféras med en héjd som mot-
svarar ca 7 vaningar.

Bebyggelsens omfattning

Detaljplanen medger att bostadskvarteren kan uppféras med byggnader med
bredden 12,5 m. Tillaten bredd har valts med héansyn till mgjligheten att anordna
lagenheter med goda ljusférhallanden samt att kvarterens gardar inte ska bli allt
for sma. Byggriitten utbredning avgrinsas pd plankartan med “egenskapsgriin-

’

ser .

Bebyggelsens omfattning

Innanfor byggrétten for huvudbyggnad redovisas en zon med bredden 1,5 m och
som har beteckningarna ey, e, respektive e;. Inom denna zon medges uppférande
av trapphus, bursprak eller andra utskjutande byggnadsdelar. Hogst en tredjedel
av arean far bebyggas.

Bebyggelsens omfattning

Ovanpa gardshjalklaget far inom kvarter A uppféras komplementbyggnader med
ensammanlagd area av hogst 60 m*.

Bebyggelsens omfattning
Ovanpa del av gardsbjalklaget inom kvarter B och C far komplementbyggnader
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uppféras med en sammanlagd area av hogst 70 m?.

Bebyggelsens omfattning
Storstabruttoarea ar 8600 m?.

Bebyggelsens omfattning

Storsta sammanlagda byggnadsarea fér Scandics nya byggratt ar 85 m2. Harut-
éver medges befintliga bursprak.

Fasader mot allman plats ska utformas med en markerad sockel som omfattar
bottenvéning och kallarvaning. Fasader ska indelas vertikalt i sektioner med fran
varandra avvikande karaktdr. Dominerande fasadmaterial mot allmén plats ska
vara tegel. Fasadkuldrer ska harmoniera med varandra.

Bestdmmelsen syftar till att ge bebyggelsen ett varierat uttryck i harmoniserade
kuldrer. Sockelvaningarna skapar ett intryck av att bebyggelsen ej ar allt for
storskalig. Fargskalan ska vara i harmoni och de malade fasadernas kulér ska
harmoniera med tegelkul6rerna.

Minst en tydlig entré ska anordnas mot Barnhemsgatan respektive
Abybergsgatan.

Tydligt markerade entréer okar lasbarheten av fasaderna och ger en variation
av fasadutformningen i 6gonhdjd. Entréer mot omgivande gator bidrar till social
trygghet genom att folk ror sig pa alla gator

En tydligt markerad entré ska placeras mot Abybergsgatan respektive mot norr.
Tydligt markerade entréer Okar lasbarheten av fasaderna och ger en variation
av fasadutformningen i 6gonhdjd. Entréer mot omgivande gator bidrar till social
trygghet genom att folk ror sig pa alla gator.

Entré beldgen nérmare allmén plats dn 1,0 meter ska utforas indragna med minst
1,0 m.

Genom att dra in entréer en meter fran gangbanor pa allman plats tar entrén
mindre av gangytan i ansprak, okar tillgangligheten samt blir vaderskyddad.

Tak ska utformas som sadeltak med taklutningen lagst 30 och hogst 45 grader.
Utover angiven byggnadshdjd medges takkupor samt trapphus, hisstoppar och
dylikt indragna fran fasad med minst 1,0 m utmed en yta av hogst 30 procent av
respektive fasads langd. Storsta bredd per kupa &r 2,5 m

Med hansyn till stadsbilden ska byggnaderna utformas med tydliga sadeltak.
Placering och utformning av takkupor samt trapphus mm regleras i syfte att
dessa inte ska dominera taklandskapet. Genom att dessa utfors indragna fran
fasadlivet paverkar placeringen inte den upplevda byggnadshéjden.

| bottenvaning ska lokaler for centrumandamal finns inom en yta av minst 150
2
m-.

| strategiska lagen for stadsbild och folkliv ska lokaler for centruméandamal upp-
foras.

| bottenvaning medges endast lokaler for centrumandamal samt bostadskomple-
ment.

| strategiska lagen for stadsbild och folkliv ska lokaler for centrumandamal upp-
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Fasader ska utformas med tydliga entrépartier. Entré for fotgangare till kontor far
ej anordnas at 6ster mot E6/E20. Entré till teknisk anlaggning ska anordnas vid
fasad som grénsar mot allmén plats. Fasader som gransar mot Barnhemsgatan i
oster ska utforas i obrannbart material. Ovriga fasader ska till minst 20% av fasa-
dens yta inom vaning 1-4 utgoras av transparent fasadmaterial. Ventilation ska
vara placerad hogt och vand bort fran farligt godsleder.

Byggnaden har en strategisk placering vid en av infarterna till centrala Molndal.
Med hansyn till detta ar det av stor vikt att byggnaden far en god gestaltning och
utformning. Byggnaden ska &ven utformas med hansyn till risk med olyckor med
farligt gods pa jarnvagen och/eller E6/E20.

Sadeltak medges inte. Hogsta nockhdjd ar +10,5 m 6ver nollplanet. Harutdver
medges befintliga bursprak.

Ny befintlig forradsbyggnad byggs mot fasad.

Planterbart bjalklag ska finnas.

| de tre bostadskvarteren kommer parkering att anordnas i kéllarplan som
stracker sig in under kvarterens gardar. Hogsta hojd pa gardsbjalklagen
regleras med hogsta hojd ovansida gardsbjalklag Utover detta far véaxtbadd
utféras. Se principfigur for gardsbjalklag sidan 21. Angivna hojder innebar att
gardsbjalklagen far som hogst ligga ca 1,3 m éver angransande gata.

Mot Storgatan far balkonger och bursprak kraga ut max 1,5 respektive 1,0 meter
fran fasad pa lagst en fri hojd av 3,5 meter 6ver mark.

Mot Abybergsgatan fér balkonger kraga ut max 1,5 meter fran fasad, pa lagst en
fri hojd av 3,5 meter 6ver mark

In- och utfart mot Barnhemsgatan ska placeras med hansyn till sikt- och
trafiksa-kerhet.

Minst 25 kvm av fastighetens yta ska besta av vegetation eller av ytor som
moj-liggdr rening och fordrdjning av dagvatten.

Utfartsforbud.

Med hansyn till trafiksédkerhet far in- och utfart inte ske fran kvarter C
mot Nygatan. Fran kvarter A medges in- och utfart endast mot Villagatan.

Ytor av sammanlagt minst 215 m? ska bestd av vegetation som méjliggér
for infiltration av dagvatten sdsom t ex regntradgardar eller motsvarande.
Harutdver ska minst 345 m? bestd av infiltrationsytor i form av
skelettjordar, makadammagasin eller motsvarande.

Syftet med planbestdmmelsen &r att sakerstélla att planteringar skapas
langs samtliga gator inom planomradet som bidrar till infiltration for
dagvatten men d&dven av gestaltningsmassiga skal. Planteringarna kan
exempelvis utformas som vaxtbaddar, buskar och trad

Utkragande balkonger far ej glasas in.

Den del av balkong som utfors utanfor fasadliv far inte glasas in med hansyn till
stadsbilden.
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Kallarvaningar ska utféras med vattentét konstruktion.

Eventuella kallarvaningar ska utforas vattentata for att bland annat undvika
grundvattensankning

Minst 10 % av fastighetens yta inom kvarter betecknade med BC; ska besta av
vegetation eller av ytor som mojliggér rening och férdrojning av dagvatten.

Bostadskomplement ska utféras med vegetationstak.

Pa en lagsta fri hojd av 3,5 meter far, inom kvarter betecknad med BCj,
balkonger kraga ut max 1,4 meter fran fasad samt bursprak och skarmtak cver
entréer med hogst 1,0 meter dver allman plats. Harutover far balkonger kraga ut
max 1,8 meter samt skarmtak och bursprak 1,0 meter fran fasad over mark
betecknad med forbud att forses med byggnad (prickad mark).

Tillganglighet och service

| Kvarter A, B och C tillats centrumverksamhet med lokaler i bottenvaning. Har finns méjlighet for att
bedriva verksamheter sasom till exempel en mindre butik, kiosk eller kafé. Detta blir en komplettering
till MoIndals innerstads utbud av butiker, kaféer och annan service.

Trafik och parkering

Bil

Storgatan byggs om och anpassas till befintlig sektion norr om Barnhemsgatan, med breddade och
separerade banor for gang- och cykel. Mellan korbanan och gang- och cykelbanan ges utrymme for

plantering eller trad. Gatan utformas med 5,5 meter bred kérbana for dubbelriktad trafik, samt 2,5
meter for langsgaende parkering.

Soder om Scandic anlaggs en ny gata for enkelriktad trafik i vastlig riktning. Infart sker fran Barn-
hemsgatan i ster och utfart mot Villagatan i véster. Gatan fungerar som tillfart till parkeringar under
de nya kvarteren samt for leveranser och turistbussar till Scandic. Leveranser och bussar behdver dar-
med inte langre vanda och kora ut via Barnhemsgatan. Gatan behalls dubbelriktad i dster for att bi-

behalla mojlighet for utfart mot Barnhemsgatan fran Scandics huvudentré.

Langst i oster bildas en triangelformad yta mellan Barnhemsgatan, Scandic hotell och entrén till det
nya parkeringshuset/kontorshuset. Platsen kallas “hotellplatsen” och ska hantera fordonstrafik fran
Scandics entré, leveranser och bussar till Scandic samt en del av biltrafiken till de nya bostéderna
langs Abybergsgatan. Darutdver korsas platsen av gang- och cykeltrafik langs Nygatan samt till och
fran den planerade gang- och cykelbron. For att inte skapa en korsning, utan snarare bygga en
onskvérd platshildning utformas ytan som ett gangfartsomrade déar cykel och biltrafik fardas Gver
platsen pa gaendes villkor. Ytan gestaltas med planteringar och cykelparkeringar for att ge ledning hur
bilar kan korsa ytan. Vid platsens infarter finns hastighetsdampande atgarder. Markbelaggningen
foreslas ge ledning for cyklister och uppmarksamma gaende pa cykelstraket. Trafikrorelserna och
gestaltningen pa denna yta ska bidra till att platsen ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse med
hénsyn till risk.
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"Hotellplatsen . Utdrag ur Trafikutredningen Bilaga 2.

Abybergsgatan utformas som en lagfartsgata med 5 meter kérbana fér dubbelriktad trafik. Méblering
samt ytor for cykelparkering och bilparkering anordnas i kdrbanan och far dven funktionen att dampa
hastigheten. Villagatan ges motsvarande utformning som Abybergsgatan med tva kérfélt och tilldten
trafik i bagge riktningar.

Principexempel for Abybergsgatan samt
Villagatan med ytor foér méblering och
dagvatten-hantering i gata som &ven
bidrar till sdnkta hastigheter.

Movium, SLU, 2016

Gang och cykel
Huvudstraken for fotgangare och cyklister kommer att bli liknande som i nuldget. Nygatan kommer
fortsatt att vara en gang- och cykelvag och ett naturligt strak in mot MdlIndals torg. | och med utveck-
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lingen av Mdlndals innerstad och Forsaker dster om E6 sa planeras en ny gang- och cykelbro mellan
Abybergsgatan/Nygatan och Forséker (Atkins). Bron ska koppla samman dstra och véstra MélIndal och
koppla MélIndals innerstad till framtida utbyggnad av Mdlndals station och ny metrobusstation. Pa
bron kan cykelparkering och anslutningar till plattformar anordnas.

I S - N

Trappa frén gata till
/ broniva pehéver 16sas

Principstudie av ny gang- och cykelbro. Kontorshus ar endast schematiskt redovisat. Vy fran soder.

Brons anslutning i planomradet utformas sa att bron rundar kontorshuset for att sedan fortsétta vidare
norr ut utmed Nygatan. | svingen mot Abybergsgatan kommer en trappa studeras. Brons utformning
6ver E20 och jarnvégen &r inte helt klarlagt &nnu, och utreds vidare.

Langs ny gata, kallad hotellgatan”, mellan Barnhemsgatan och Villagatan sdder om Scandic Hotell
ska en ny gangbana med minsta bredd pa 2,2 meter anordnas inom allméanplatsmark. Langs Villagatan
ordnas utrymme for gaende pa vastra sidan inom allmanplatsmark. Minsta bredd pa gangbanan ska
vara 1,5 meter. Gangbanor langs Abybergsgatan utférs i samma niva som korbanan, men avskiljs med
tre skift gatsten eller motsvarande. Allmanna forbattringsatgarder for gaende kring och i Mélndals
innerstad har genomforts och pagar i samband med utbyggnad av 6vriga detaljplaner. Mellan kvarter B
och C planeras ett gangstrak pa kvartersmark.

Okat cyklande med anledning av fértatning vid Abybergsgatan kommer i sig inte innebéra ndgra kapa-
citetsproblem i cykelnéatet. Tillsammans med 6vrig fortatning Mélndals tatort och dkad cykling gene-
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rellt kommer dock kvaliteten pa cykelnatet behéva forbattras. Dels for att locka fler att cykla, dels for
att kunna inrymma ett stérre antal cyklister. Atgarder som bredare cykelbanor, béttre separering fran
gaende och battre underhallna cykelbanor i de storre pendlingsstraken ar viktiga for att skapa forutsatt-
ningar for 6kad och séker cykling.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebar inga nya hallplatser for kollektivtrafik. Planomradets centrala ldge ger nytill-
kommande bostéder och kontor god mdjlighet till att anvanda befintlig kollektivtrafik. Forutséttning-
arna att ta emot Okat resande i kollektivtrafiken fran boende i ca 400 nya ldgenheter samt nya syssel-
satta &r goda. Vid Mdolndals bro finns stort utbud av kollektivtrafik med hdg turtétheten till bland annat
Goteborg och Kungsbacka.

Parkering
Parkeringsplatser anordnas enligt gallande parkeringsnorm och en parkeringsutredning har gjorts for
att faststélla ett p-tal som beddms rimligt inom det spann som presenteras i kommunens p-policy.

Tack vare planomradets centrala lage ar utbudet av service stort och omradet ligger mycket nara MoIn-
dals galleria. Omradet bedéms vara ett av de mest strategiska lagena i MolIndal for att skapa ett hall-
bart boende. Enligt utford utredning (Sweco) bedéms det vara lampligt med ett parkeringstal pa
4,3+0,6 platser/1000 m* BTA for bostader och ett parkeringstal pd 7,5+1 platser/1000 m? BTA for
kontor vilket foljer av planens mycket goda lage.

Parkeringsplats for bostader l6ses inom respektive kvarter. Kvarter A foreslas fa infart till parkering
fran Villagatan och kvarter B och C foreslas fa infart till parkering fran ny gata soder om Scandic
hotell. Besoksparkering anordnas genom kantstensparkering langs gatorna pa kvartersmark och allméan
platsmark. P& Ostra sidan av Villagatan foreslas nagra parkeringar pa kvartersmark. Totalt sett pa
ber6rda gator mojliggors runt 16 langsgaende parkeringsplatser. Kontorshusets parkering loses inom
kvarteret. Parkeringar far anordnas i byggnadens bottenvaning.

Med forutsattningarna i projektet kommer behovet att kunna tillgodoses i planomradet. Om nya forut-
sattningar langre fram i processen skulle medfora att det finns ett storre behov eller att det inte far plats
med lika manga platser som planerat, ar bedémningen att det gar att géra en reduktion av parkeringsta-
let med 5-10 % med hjalp av mobilitetsatgarder. Det finns aven andra méjligheter for reduktion sasom
parkeringskop i intilliggande parkeringsanlaggningar, parkeringsratt och samnyttjande.

Cykelparkering inom planomradet ska félja kommunens géllande parkeringsnorm for cykel.
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Tillagg for besoksparkering/
Zon 1 Zon 2 Zon 3 Zon 4 yssel

Enhet: bilplats per

1000 BTA

Flerbostadshus 6-8 7-10 8-11 0,6 for besok
Smahus och 1 plats per bostad | 1 plats per bostad |1,5 plats per bostad|1,5 plats per bostad| 0,2 Plats per bostad for
Tvafamiljshus besdk
Studenbostader/

aldreboenden ftillfalliga
bostader samt Igh om
hogst 35kvm

5-10 5-10 0,6 for besok

o
T
o

Kontor 7-10 10-13 13-17 13-17 0,5-3 for besok
Livsmedel 20-25 25-30 25-30 30-35 1,5-6 for sysselsatt
Sallankép 15-20 20-25 25-30 30-35 1,5-6 for sysselsatt
Volymhandel 30-35 35-40 35-40 1,5-6 for sysselsatt
Industri 5 10

Forskola 9 10 11 45 3-7 for besdk
Skola 7 8 9 10 2-5 for besok

Utdrag ur Parkeringspolicy, MdIndals stad (2016). Planomradet ligger i zon 1.

Friytor

I planen kommer ytan som idag &r park &ven fortséattningsvis utgéras av allmén plats, anlagd park.
Darmed sékerstalls att det vidare finns omrade for lek och rekreation i narheten av befintliga och
nytillkommande bostader i omradet. Utover detta tillfors inga allmanna friytor i planen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Ny bebyggelse ansluts till befintligt lednings-
nat. Parkeringsgarage med golvavlopp ska forses med oljeavskiljare.

MoélIndals stads riktlinjer for dagvattenhantering och Svenskt Vattens rekommendationer géllande
dimensionering av VA-system ska foljas.

Dagvatten

Planférslaget medfor stérre om- eller nybyggnation och dagvattnet behdver tas omhand det vill sdga
utjdmnas och renas. Totalt fordrojningsbehov har berdknats bli ca 340 m®. Hela fordréjningsbehovet
inom planomradet bedéms kunna fordrojas med grona metoder. Enligt utredningen (Markera) ar det i
forsta hand oppna dagvattenlosningar som ska inforas. Grona fordréjningslosningar foresprakas
eftersom dessa dven har en god renande effekt pa dagvattnet vilket behovs for att uppna kraven som ar
stallda for utslapp till recipient. Dessa ska utformas sa att de bidrar till en god gestaltning av
gaturummet. Utredningen foresprakar 16sningar som regntradgardar och upphdéjda véxtbaddar. Om det
inte ar mojligt att fa till grona losningar finns det andra alternativ; t ex makadamdiken eller
underjordiska magasin, vilka &ven de har en viss renande effekt.

-
s

Exempel pa infiltration av dagvatten, Utdrag ur bilaga 2, Dagvattenutredning, Markera.
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Illustrerad utformning visar att tillrackliga ytor for erforderlig dagvattenhantering kan tillskapas inom
omradet. Grona ytor for rening foreslds bade inom kvartersmark och allman platsmark. Langs
gangbanor och fasader kommer fortradgardar anlaggas. Mellan kvarter B och C finns en storre yta for
oppen dagvattenhantering. P& allman platsmark foreslas regntradgardar i kombination med
makadammagasin och skelettjordar.
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Utdrag ur bilaga 1, Dagvattenutredning, Markera.

Avfall
Miljorum for atervinning samt omhandertagande av avfall anordnas inom respektive kvarter.
For bostadskvarteren B och C ska avfallshanteringen ske fran Abybergsgatan.

For Scandic hotell sker avfallshanteringen pa den nya gatan s.k. ”hotellgatan” sdder om Scandic
hotells byggnad. Viktigt vid fardigstallande och genomférandet av planen &r att framkomligheten till
bade lastplatsen och bussparkeringen pa “hotellgatan” ses dver. Denna gata kan behova regleras vissa
tider pa dygnet for att sékerstalla god framkomlighet for sophanteringen. Det kan komma att bli aktu-
ellt att reglera parkeringsférbud i bussparkeringsfickan under vissa tider om uppstélining av bussar
forsvarar for sophamtningen.

Bade lastplats och bussparkering bor regleras pa ett sétt sa att dessa uppfyller maximal funktion for
omradet, genom att de till exempel fungerar som tidsreglerad parkering under de tider som de inte
behdver anvandas i sitt primdra syfte. VVid genomférandet av planen kan detta regleras genom lokala
trafikforeskrifter.

Fjarrvarme/Fjarrkyla
Ledningar for fjarrvarme och fjarrkyla finns utbyggt i Storgatan, Barnhemsgatan samt Abybergsgatan.
Majlighet finns att ansluta ny bebyggelse till ledningsnatet.

El och tele

Ny bebyggelse ansluts till befintligt el- och telendt. En transformatorstation finns placerad i parken
norr om Prytzgatan. For anslutning till fiber finns det i omradet flera olika leverant6rer. Inom kvarter
D finns en befintlig likriktarstation for kollektivtrafiken. Befintlig likriktarstation foreslas flyttas till
nytt lage i planomradets Ostra del sa att dess funktion kan finnas kvar. Dar mojliggors dven att bygga
en ny transformatorstation vid eventuellt framtida behov. Transformatorstationen ar mojlig att bygga
samman med likriktarstationen. Sakerhetsavstandet for dessa ar fem meter.
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Ovriga atgarder

Skyddsrum
Skyddsrummet i befintlig byggnad ska ersattas med ett nytt skyddsrum med samma funktion och
storlek.

Buller

Trafikbullerutredning (AF Infrastructure) visar att ljudnivan delvis dverskrider 60 dBA for kvarter A
och C (se karta). Vid de fasader dar riktvardet 6verskrids ska minst hélften av bostadsrummen i
berdrda lagenheter vara vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden
samt mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasaden.

De maximala ljudnivaerna ar hoga framforallt pa de lagsta vaningsplanen. For kvarteren A, B och C
kravs god planering av planldsningar samt noggrann dimensionering av fasader och fonster for att
klara riktvardena. Kvarter D ger ett relativt gott bullerskydd at bostaderna i kvarter C. Vissa fasader
kan ha balkonger som Klarar riktvarde for uteplats. Gemensam uteplats dar riktvarden klaras, bor
anordnas pa kvarterens gardar. Kvarter A klarar riktvarden pa innergarden. For att klara
bullerriktlinjerna pa garden planeras ett bullerskydd i form av komplementbyggnad for kvarter B och

Dygnsekvivalent ljudniva
Leqra) dB(A), €] friféltvarde

70<
65 < <=70
60 < <=65

55< <=60

50 < ﬁ _ <=55
<=50

Dygnsekvivalent ljudniva, trafiksituation‘prog\nos 2030, tag \prognos 2040.
Vibrationer

Planomradets nara lage till E6 och véastkustbanan generar vibrationer fran tunga fordon och godstag.
Riktvarde for maximal vibrationsniva for planeringsfall nybyggnad &ar 0,4 mm/s vagd RMS vilket
avser vibrationsniva nattetid (22-06). Enligt utfors vibrationsutredning (AF) dverskrids inga riktvarden
nattetid under métperioden. Vibrationshastigheterna fran jarnvagen 6verskrider berakningsmassigt
riktvardet men matningar visar att jarnvagstrafiken ger ett lagre bidrag. Det forekommer hoga vibra-
tionshastigheter dagtid men det bedéms att de kommer fran fordon som passerar i direkt narhet till
givarna eller fran byggverksamheten i kvarteret bredvid. De vibrationshastigheter som uppmitts dagtid
ger hogsta varde i den matpunkt som ligger langst bort fran Varbergsgatan, E6 och Vastkustbanan vil-
ket talar for att de inte ar kéllan. Utford vibrationsutredning bedémer inte att den befintliga infrastruk-
turen kommer ge hoga vibrationshastigheter i mark, men da marken har en bendgenhet att sprida
markburna vibrationer rekommenderar utredningen att byggnader och framtida vagar utformas for att
undvika risk for komfortstérande vibrationer inom byggnaderna. Det kan genomféras genom korrekt
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utformning av byggnadsstomme, grundldggning och undvika ojamnheter i gator. Detta kontrolleras i
bygglovet.

Risk fran farligt gods

AF Infrastructure har gjort en riskutredning for ett stérre omréde runt Mélndals innerstad. Utredningen
ar baserad pa de verksamheter som finns inom 200 meter fran farligt godslederna. Endast 6stra delen
av planomradet omfattas av detta. Cowi redovisar i kompletterande utlatande och en bedémning av ris-
ker inom nu aktuellt planomrade. Utlatandet har reviderats under processen for att sikerstalla att
forandringar i planforslaget till granskning ej paverkar samhallsrisken. De forandrade forutsattning-
arna bedoms dock inte paverka slutsatsen.

Enligt Lansstyrelserna i Skane, Stockholms och Vastra Gotalands lan skall hansyn tas till risker med
farligt gods vid samhallsplanering upp till 150 m fran led dar farligt gods transporteras. Inom aktuellt
planomrade &r endast foreslaget parkerings- och kontorshyggnad belaget inom denna zon.

De risker som bedoms Gver oacceptabla nivaer ar framst osannolika scenarier, exempelvis scenariot
polbrand. Detta scenario bedoms inte orsaka nagra dodsfall utifran platsen forutsattningar och ger dar-
for inte skal for ytterligare atgarder. Som skydd mot olycka med giftig gas bor luftintag placeras sa
hogt upp som mojligt samt sa att de ar vanda bort fran transportlederna. Nodutrymningsvagar bor for-
laggas sa att utrymning bort fran vag E6/E20 ar majlig. For att inte minimera antalet oskyddade indivi-
der utomhus rekommenderas att man i tillkommande planer inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse
i oskyddade omraden. Med hansyn till detta ska entré till kontorsdelen inte lokaliseras mot Barnhems-
gatan. Fasad som gransar mot Barnhemsgatan (mot E6/E20) ska utforas i obrannbart material.

Risk for hoga vattenstand

I och med utbyggnaden av Mdlndals innerstad sa tog DHI 2014 fram en utredning for versvamnings-
risken i omradet. Utredningen visar att Molndals innerstad ar kansligt for kraftig nederbord i kombina-
tion med hoga nivaer i Molndalsan.

De pagaende och planerade framtida atgarderna for Mélndalsan medfor en minskad risk for Gversvam-
ning fran asystemet. Sannolikheten for 6versvamningar fran ledningsnatet bedoms inte forvarras av
den planerade tillkommande byggnationen. Den beddmningen bygger pa att exploateringsgraden,
andelen bidragande hardgjord yta som avvattnas till dagvattensystemet, blir ungefar densamma for det
nya Mélndals Innerstad som for dagens. Ombyggnad av ledningssystem kommer dock medge en sepa-
rering av de kombinerade ledningsdelarna i spill- och dagvatten vilket &r positivt med hénsyn till led-
ningsnatets funktion och mojligheten till erforderlig dimensionering av nya dagvattenledningar.
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Oversvamningsutbredning for 200-arsregn, normal niva i Mélndalsan. Framst berérs planomradets nordéstra grans.

Enligt DHI:s utredning 2014 sa riskerar ett 20-arsregn kombinerat med normal niva i an riskerar
omradet runt Barnhemsgatan drabbas av markoversvamningar. For situationen med ett annu kraftigare
regn, motsvarande en 200-arshandelse, blir det stora markéversvamningar inom hela omradet.
Vattennivaerna blir ocksa betydligt hdgre och flera delomraden far markéversvamningar med upp till
4-6 decimeter. Varst drabbat nara planomradet blir omradet pa Barnhemsgatan ner mot lage for
planerat kontorshus. | den dagvattenutredning som tagits fram specifikt for denna detaljplan av
Markera sd ar marken inom planomradet &r relativt flack, och lutar frén Abyhéjden i vést mot
Molndalsan i 6st. Risk for 6versvamningar till foljd av staende vatten vid extremfloden anses darfor
ringa.

Enligt DHI:s 6versvamningsutredning och Markeras dagvattenutredning for denna detaljplan, sa bor
en atgard for att minska konsekvenserna hojdsatta gatorna sa att de kan fungera som sekundara ytliga
rinnvégar, sékra viktiga in- och utfarter samt sakra att vatten inte kan rinna in mot verksamheter och
fastigheter med skador som foljd. Det &r ocksa lampligt att i projekteringsskedet se 6ver mojligheterna
till fordrojning av ytligt rinnande vatten inom omradet.

De ytliga avrinningsstrak som visas i figuren nedan bor tas i beaktning vid hojdsattning av ny gata, for
att inte skapa instangda omraden. Det &r av stor vikt att dagvatten aven i framtiden kan utnyttja dessa
ytliga rinnvéagar vid extremregn och pa sa satt minska risken for 6versvamningar. | vissa kansliga
punkter inom omradet har ytvattenstopp féreslagits som en styrning av dagvattnet. Det ar viktigt att
undvika uppkomsten av instangda omraden som kan hindra ytavledningen.

Det &ar ocksa viktigt att sakerstilla dagvattenhanteringen for gardsmiljoer med en ytlig
avrinningsvag (sekundara rinnvag) ut fran garden till allman platsmark.
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Kulvertering
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Ytliga rinnvagar och omraden med stende vattenmassor, Dagvattenutredning, Markera.

Rekommendationer:

o Atgdrder som regntradgérdar och/eller liknande férdrojande strukturer rekommenderas och
bedoms kunna forbéttra situationen sa att markdversvamningarna blir mycket sma.

e Den nya hojdsattningen av de ombyggda omradena/gator bor goras sa att vatten vid markover-
svamning kan rinna fritt ner mot an och inte staller sig i lagpunkter eller kan rinna in mot
instangda lagpunkter i omradet. Utdver det ger de fdreslagna fordrojningsmagasinen i
dagvattenutredningen mojlighet att bade minska toppflodet och det totala flodet till
recipient Exakt utformning av fordrojningslosningar bestammer hur paverkan pa
Molndalsan blir men klart ar att flodeshelastningen kommer att minska till foljd av
exploateringen.

e Vid projekteringsstadiet sa ar det viktigt att samordna utbyggnaderna och byggprojekten
sasom hojdsattningen for andra delar/installationer med hansyn till risk for Gversvamning.
Ansvarsfordelningen for de olika delarna behdver tydligt klargéras vid projekteringsstadiet.

e Entréer, lastinfarter och garagenedfarter skall laggas sa att de &r tillgéangliga aven vid risk for
oversvamning och t.ex. elinstallationer (transformatorer mm) skall placeras pa nivaer som ar
sakrade fran risk for 6versvamning. Sarskilt transportramper och nedfarter behdver sakras med
hansyn till risken for att de utgor lagpunkter dar vatten kan rinna in och stélla sig.

Grundl&ggning och séttningar

Belastningsokningar ska i mojligaste man undvikas inom planomradet pa grund av risken for att o6ns-
kade sattningar uppstar for planerade eller befintliga byggnader och anlaggningar. Den geotekniska
utredning rekommenderar att de planerade byggnader med 5 — 6 vaningar och tyngre sattningskansliga
anlaggningar inom planomradet ska grundldggas pa palar som installeras till fast botten. Eftersom
marken inom planomradet ar mycket sattningskanslig, skall atgarder generellt vidtas vid eventuella
hojningar av dagens marknivaer.

Vid detaljprojektering av palgrundlaggning ska negativ mantelfriktion, till foljd av pagaende satt-
ningar, beaktas. Lerproppar bor dras, pa grund av risk for massundantrangning, vid palning i anslut-
ning till intilliggande ledningar och byggnader. Palning inom omradet kan férsvaras av den fasta frik-
tionsjorden under leran.
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Eventuella kallarvaningar ska utforas vattentata, for att bland annat undvika grundvattensankning.
Byggnadstekniska atgarder som medfér en permanent grundvattensankning bor ej utféras. Detta ar
viktigt inte enbart for planerade byggnader utan &ven for narliggande mark som kan utséttas for satt-
ningar vid sankning av grundvattenytan. Med eventuellt djupa kallarvaningar och en grundvattenyta
nara markytan blir byggnaden utsatt for lyftkrafter pa grund av vattentrycket. Vid detaljprojektering
ska detta beaktas och det galler for sdval permanenta som temporara skeden.

Lastkompensation i form av lattfyllning rekommenderas fér omgivande ytor for att undvika differens-
sattningar i anslutning till pdlade konstruktioner. Overgangar mellan palade konstruktioner och omgi-
vande mark dar sattning pagar, vid exempelvis entréer eller inom trafikerade ytor, rekommenderas
utfoéras med lankplattor for att undvika for stora sattningsdifferenser. Vid kompensationsgrund-lagg-
ning med lattfyllnadsmaterial ska risken for upplyftning, med anledning av hoga grundvattennivaer,
beaktas. | samband med detaljprojektering och byggskede ska en byggnadsteknisk beskrivning upprét-
tas dar de geotekniska fragestallningarna noggrant beaktas.

I den geotekniska utredningen sa papekas det att flera atgarder, med bland annat nya hojdsattningar
och fordréjningsdammar rekommenderats angaende risken for eventuella 6versvamningar. For eventu-
ella avsankningar av dagens marknivaer, rekommenderas ett maximalt djup pa ca 1,5 m och med slan-
ter flackare dn 1:2 for sadana atgérder. | annat fall skall paverkan av stabiliteten beaktas.
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Kvartersformerna for de bostader som foreslas i detaljplanen har ett slutet kvarter (kvarter A), medan
tva kvarter (kvarter B och C) &r 6ppna mot soder. Byggnaderna paverkar kringliggande bebyggelse
genom skuggning vid vissa arstider. De byggnader som i forsta hand kommer att paverkas ar hotellet
och de &nnu ej byggda husen norr om Barnhemsgatan.

Hotellet som idag &r en friliggande byggnad kommer i framtiden att vara en del av en kvartersstruktur.
Néar detaljplanen genomférs vander sig den sodra hotellfasaden mot den nya gatan med bostader pa
andra sidan gatan.

Kvarteret norr om Barnhemsgatan ar annu inte bebyggt i sin helhet men nér det bebyggs paverkas det
av kvarter A i denna detaljplan. Barnhemsgatan far karaktaren av en stadsgata med byggnader pa bada
sidor av gatan.

Den lagre befintliga bebyggelsen pa Gstra sidan av Storgatan paverkas mindre av exploateringen utom
vid de tillfallen da solen star mycket lagt under tidiga morgnar. Genom studier av sol och skugga visas
denna paverkan vid olika tidpunkter pa dygnet och aret.

Fororenad mark
Enligt utférda markmiljéundersékningar (Orbicon) foreligger det inte nagra miljo- eller halsorisker for
planerad bebyggelse.

Pa platsen for den fore detta kemtvétten kan det finnas behov av efterbehandling av det ytliga fyllnads-
materialet (0 — 1,0 m) eftersom halter av metaller, alifater, PAH-H eller PCB:er har pavisats over
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM (kanslig markanvandning). | det ytliga jordprovet fran
provpunkt BH5 pavisades alifatiska kolvaten i halter overskridande riktvardet for MKM (mindre
kanslig markanvandning). Jordprover under fyllnadsmaterialet fran samtliga provpunkter visar pa
halter underskridande KM och bedéms ej utgora vidare hélso- och/eller miljorisker om
efterbehandling av det dvre fyllnadsmaterial tas om hand.

For resterande del av planomradet (exklusive befintlig park) kommer delar av fyllnadsmaterialet inom
omradet troligtvis behdva saneras, men de uppmatta halterna av arsenik strax éver riktvarden for KM
bedoms inte ligga till grund for nagot storre generellt saneringsbehov. De Gverskottsmassor som kan
uppsta vid byggnation maste dock skickas till godkand mottagningsanlaggning. | samband med djupa
schakt kommer hantering av lansvatten att bli nédvandig. Eftersom grundvattnet i BH/GV10 innehal-
ler hoga halter av arsenik kommer pumpat lansvatten att behdva renas pa I6sta metaller innan det
slapps till recipient.

Det bedoms inte foreligga nagra oacceptabla miljo- eller halsorisker med avseende pa de pavisade hal-
terna av PCB-7 i jorden i Prytzparken.
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Konsekvenser

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra ndgon bety-
dande miljopaverkan och att en miljébedémning med tillnérande miljokonsekvensbeskrivning darmed
inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen redovisas pa sidan 9. Planens konsekvenser
redovisas i planbeskrivningen (denna planhandling), samt i separata utredningar som har tagits fram.

Miljokonsekvenser

Miljomal

Molndals stad har angivit 11 av 16 nationella miljomal som lokala miljomal. Planen beror framst tre
av dessa, God bebyggd miljo, Frisk luft och Begransad klimatpaverkan. Planen mojliggor for fler att
bo och verka i kollektivtrafiknara lage och darigenom leva att mer hallbart liv. Planen bevarar en vik-
tig bostadsnéra park och fortatar innerstaden med blandstad med handel, kontor och bostéder. Mgjlig-
heten for ett nara och hallbart liv innebér ett hushallande med naturresurser och en positiv effekt ur kli-
mat- och luftkvalitetssynpunkt jamfort med nuldget och nollalternativet. For att uppna denna effekt ar
det viktigt att omhé&nderta mojligheten att gynna miljéanpassade resmonster.

MéIndals miljdmal 2022 S wsiassed

Stadsbild

Planomradet innehaller ingen bebyggelse av kulturhistoriskt varde. Daremot far den nya bebyggelsen
en betydande paverkan pa stadsbilden. Planen &r en del av ett storre arbete att forandra Molndals
innerstad. Syftet &r att skapa en mer levande och attraktiv stadskérna med stadsmaéssiga kvarter. Detta
innebdr att MdélIndals innerstads uttryck och form férandras i grunden.

Gestaltningen av byggnaderna &r en viktig del av stadsbilden. Den nya bebyggelsen ska fa ett uppbru-
tet och vertikalt uttryck med markerade sockelvaningar. Pa sa satt blir det en storre detaljeringsgrad
och en mer mansklig skala. Detta bidrar positivt till stadsbilden. | sodra delen av planomradet ligger en
bostadsnéra park som planen bevarar. Denna park &r ett viktigt inslag i stadsbilden och en del av nér-
omradets historia.

Paverkan pa luft

Miljékvalitetsnormer for badde NO2 och PMy, klaras vid planomradet bade i dagslaget och i framtiden
nar omradet dr bebyggt. Miljokvalitetsméalet for bade NO. och PMy, klaras i dagslaget, men kommer
overskridas for NO2 norr och dster om kvarteret vid Barnhemsgatan runt ar 2022. Aven i berakning-
arna for ar 2030 ses halter av NO: 6ver nivan for miljokvalitetsmélet hdr, men omradet dér miljokvali-
tetsmalet Gverskrids ar nagot mindre. Miljokvalitetsmalet for PM10 klaras dven i framtiden vid plan-
omradet, bade ar 2030 och 2040. Planforslaget bedéms inte ha ndgon betydande paverkan pa luft.

Buller

| kvarter A och C o6verskrids riktlinjerna for den ekvivalenta ljudnivan. For att klara riktvardena for
dessa bostader reglerar darfor planen att om ekvivalent ljudniva vid bostaden &r > 60 dBA ska hélften
av bostadsrummen i en sadan bostad vara vanda mot ljuddampad sida. For sma bostader med boarea
max 35 m? géller i stéllet krav att minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad
sida om ekvivalent ljudnivan vid bostadens fasad ar > 65 dBA

For att klara riktvardena for uteplats bor gemensam uteplats pa innergardarna anordnas. Vissa fasader
kan dven ha balkonger som klarar riktvarden for uteplats. | kvarter B och C bor nagon form av buller-
skydd, exempelvis forradsbyggnad eller skarm, uppforas for att klara riktvardena for uteplats pa inner-
gardarna. Planen reglerar att om bostaden har en eller flera uteplatser ska minst en uteplats vara hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

44



Risk

Risker fran transport av farligt gods pa transportlederna har bedomts. Saval den forbipasserande
motorvagen E6/E20 som Véstkustbanan ar primara leder for transporter av farligt gods. De risker som
bedoms Gver oacceptabla nivaer ar framst osannolika scenarier, exempelvis scenariot polbrand. Detta
scenario beddéms inte orsaka nagra dodsfall utifran platsen forutsattningar och ger darfor inte skal for
ytterligare atgarder. Skyddsatgarder gallande placering av friskluftsintag och entréer bort fran lederna
foreslas i planbestammelserna.

Solférhallanden

Gardarna inom kvarter B och C kommer att ha god tillgang till solljus genom att dessa 6ppnar sig mot
soder. Kvarter A utgor ett kringbyggt kvarter, vilket medfor att tillgangen till solljus blir mera begran-
sad. Storst tillgang till solljus kommer att finnas inom gardens norra del.

Den foreslagna bebyggelsen kommer framst att skugga hotellbyggnaden norr om planomradet.
Bostadsbebyggelsen véster om Storgatan paverkas inte av skuggor under sommarhalvaret. Nar solen
star lagt under vinterhalvaret kommer den nya bebyggelsen att ge upphov till skuggor under férmid-
dagar.

Sociala konsekvenser

Att studera de sociala konsekvenserna av planforslaget &r ett sétt att arbeta med den sociala dimen-
sionen i planeringsprocessen. Den sociala hallbarheten inkluderar varden som jamlikhet, trygghet,
identitet, integration, demokrati, arbetstillfallen och rattvisa. Malet ar ett langsiktigt stabilt och dyna-
miskt samhélle dar grundldggande ménskliga behov uppfylls och dar alla kédnner sig valkomna.

De foreslagna forandringarna kommer att bidra till en utékning av Mdélndals innerstad med bostader
och arbetsplatser i ett centralt och kollektivtrafiknara l&ge.

Sammanhallen stad

Detaljplanen majliggor blandade funktioner som centrum, bostader och kontor. Lokaler i bottenva-
ningarna som utat annonserar sin verksamhet samt de blandade funktionerna bidrar till att skapa en
stadsmiljo som lever dygnet runt. Detta ar positivt for blandningen av manniskor och tryggheten under
dygnets alla timmar med 6gon som ser gatan. | dagslaget ar storre delen av planomradet en parkerings-
yta. En sadan yta blir snarare en barriar dn binder samman staden. Konsekvensen av planen blir darfor
att bostadsomradena binds samman.

000000 gooooodr
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Det ar dnnu inte bestamt fordelningen mellan olika upplatelseformer, men det finns en tanke att det ska
bli en blandning av bostadsratter och hyresratter, och att det kommer byggas manga mindre
lagenheter. Detta ar positivt for blandningen i omradet. | nybyggda omraden kan lagenheter ofta bli
dyra. Sma lagenheter och hyresratter mojliggor for yngre och aldre att bo i husen vilket bidrar till en
mer blandad stad.
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Samspel
Detaljplanen bevarar den bostadsnara parken vid Abybergsgatan. Parken &r viktig fér de boende i
Mdlndals innerstad eftersom utbudet av gronomradet generellt ar 1agt. En konsekvens av det 6kade
antalet boende blir att parken fyller en funktion for ett storre antal ménniskor &n tidigare. Gréna
bostadsnara miljoer &r viktigt for manniskors samspel med varandra.

oy

T

Prytzparken, séder om bostaderna inom planomradet.

Gardarna blir helt privata och semiprivata vilket ar positivt for sammanhallningen bland de boende.
Markerade och stangda gardar ger en trygg plats for barn att leka utomhus i en trafikfri miljo. De semi-
privata gardarna bidrar dessutom med en kénsla av att bade ha en privat plats och samtidigt valkomna
besokare och vanner samt att gatan far en mer 6ppen karaktar.

Vardagsliv

Planen bidrar till att fler kan fa bostad nara redan existerande service och kollektivtrafik. Detta mojlig-
gor ett hallbart och praktiskt vardagsliv. Att bygga kollektivtrafiknara och med gangavstand till handel
och offentliga verksamheter &r viktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv, da forskning har pekat pa att
kvinnor i hogre grad gar eller aker kollektivt i sin vardag.

Identitet

Médlndals innerstad ar under stor omvandling dar ett mer modernt och storskaligt uttryck tar form. Att
bygga en kénsla av identitet &r att se en plats unika varden och historiska grund. Identitet tar tid att
bygga upp och &r en blandning av de boendes kénsla av tillhérighet och samspel mellan platsen och
det egna jaget och bestkarnas upplevelse av platsens jag. Att bedoma planens konsekvenser for identi-
teten ar svart att bedoma i dagslaget. Att skapa ett modernt och nytt uttryck kan skapa en identitet i sig,
men konsekvensen kan ocksa bli att det tar lang tid for platsen att bygga upp en ny identitet och tillho-
righet, till dess att det storre omradet Malndals innerstad byggs klart. Det &r dock positivt att lata
utbyggnaden ta tid och att flera generationers ideal och uttryck far ta plats.

Halsa och sékerhet

Idag bestar planen till storsta del av en parkeringsyta. En sadan yta kan av manga upplevas som oan-
vandbar och ogastvanlig. For barn ar parkeringsplatser otrygga eftersom trafiken pa en sadan yta ar
oberdknelig.

Planforslaget mojliggor istallet att fler kan bo inom omradet samtidigt som den park som idag redan
finns i sodra delen av planomradet behalls. Grona bostadsnara miljéer ar viktigt for manniskors halsa
och valmaende.

Grona miljoer
Planen mojliggor for boendemiljéer med god tillgang till narrekreation. Inom planomradet ligger
Prytzparken som kan fungera som en forlangd del av hemmet fér de narboende. | ndra anslutning till
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planomrddet finns parker som Abybergsparken och stadsparken. Narhet till gréna miljoer &r
framforallt viktigt for barns uppvéxtvillkor.

Aven de gréna och oppna gardarna och gaturummen kommer bidra till en gron narmiljo for boende
och besokare.

Ekonomiska konsekvenser

Den foreslagna utbyggnaden innebdr en fortatning i en redan utbyggd infrastruktur avseende tekniska
forsérjningsystem, kommunikationer etc. Etablering av ytterligare bostdder samt andra centrumfunk-
tioner enligt planforslaget beddms kunna gynna naringslivet i MéIndal och Géteborgsregionen.
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Genomfdrande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomforandefragorna ska fortydliga detaljplanens syfte fran genomférandesynpunkt,
men har ingen rattsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestammelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad 2:a-3:e kv. 2019
Granskning 2:e kv. 2020

Antagande 4:e kv. 2020

Laga kraft 4:e kv.2020

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagare har ratt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggrétt).

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anl&ggningar inom allmén plats

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebdr att kommunen ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet. Allméan plats som omfattas av
detaljplanen éar:

- Storgatan, Abybergsgatan, Villagatan, Nygatan och ny gata séder om Laken 1, planlagda som
GATA
- Befintlig park séder om Abybergsgatan, planlagd som PARK

Anlédggningar inom kvartersmark

Hela eller delar av fastigheterna Norsen 1-4 planlaggs kvartersmark med dndamal kontor och tekniska
anlaggningar. Molndals stad forblir fastighetsagare tillsvidare.

Hela eller delar av fastigheterna Morten 1-5, Nejonogat 1-8, Aby 1:31 och Aby 1:84, planlaggs
kvartersmark med andamal bostader och centrum i bottenvaning. Kvartersmark inom fastigheterna har
markanvisats till Wallenstam och avses att Gverlatas i samband med lagakraftvunnen detaljplan.

Blivande fastighetsagare inom planomradet ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark samt
anslutningar till allman plats nar det galler utférande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Avtal
Ett samarbetsavtal har tecknats mellan Mélndals stad och exploatéren Wallenstam Fastigheter 274 AB
avseende planlaggning av Mérten 1-5, Nejondgat 1-8 och del av Aby 1:84, vilka &gs av Mélndals stad.

Ett genomférandeavtal som reglerar ansvar och kostnader for genomforandet samt 6verlatelseavtal
avseende kvartersmark ska traffas mellan Wallenstam Fastigheter 274 AB, Wallenstam Fastigheter
298 AB, Wallenstam Fastigheter 299 AB och Staden innan detaljplanen antas. Genomférandeavtalet
kommer bland annat att reglera gestaltningskrav pa byggnader inom kvartersmark, utbyggnad och
finansiering av allman plats samt fastighetsbildning. Overlatelseavtalen kommer avse Gverlatelse av
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hela eller delar av fastigheterna Mérten 1-5, Nejondgat 1-8, Aby 1:31 och Aby 1:84. | samband med
att detaljplanen antas ska dven genomforandeavtal och dverlatelseavtal godkéannas av
kommunfullméktige.

Sammanfattning av genomforandeavtalets huvudsakliga innehall:

e Genomforandeavtalet kommer att reglera 6verlatelser av kvartersmark till exploatéren samt
aktuella fastighetsbildningsatgarder mellan Staden och exploatoren.

e Auvtalet kommer att reglera de eventuella rattigheter som behdver bildas och som berdr Staden
och exploatdren.

o | genomforandeavtalet avses regleras att Staden ansvarar fér utbyggnad av allmén plats samt
utbyggnad av va-anlaggningar. Exploatoren kommer att finansiera utbyggnad av allmén plats
genom erlaggande av exploateringsbidrag.

o Awvtalet avser reglera den sékerhet som behdver stallas for Stadens kostnader for utbyggnad av
allman plats enligt exploattrens ataganden i genomforandeavtalet.

e Ovriga fragor som hanteras i genomférandeavtalet &r upplatelseform, merkostnad for
skyddsrum och parkeringsataganden.

Ovriga avtal

Separata avtal kommer att behdva traffas gallande Gverlatelse och fastighetsbildning for kvartersmark
berérande byggratten pa Norsen 1-4 och Aby 1:84 i planomrédets 6stra del, de delar av Laken 1 som
ianspraktas som allman platsmark samt for remsan av kvartersmark som avses éverforas till Laken 1.
Separata avtal for erforderliga servitut och ledningsratter avses tecknas i samband med att behovet
uppstar.

Fastighetsrattsliga fragor

Ansokan om fastighetsbildning samt inréttande av eventuella behdvliga gemensamhetsanldggningar,
servitut och ledningsratter for respektive berord fastighet ska vara inldmnad till lantmaterimyndigheten
innan bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning
De fastighetsindelande bestammelserna inom omradet (tomtindelningar, akt 1481K-2178 och
1481K-2046) upphévs i och med antagandet av den nya detaljplanen.

Radande fastighetsindelning inom kvartersmark kommer att anpassas efter planerad bebyggelse
genom fastighetsbildning. Fastigheter inom kv Morten, Nejondgat och Norsen kommer att behdva
tillforas och/eller avsta mark for att genomfora detaljplan. Efter fastighetsreglering ska samtlig allméan
plats tillnéra kommunen. Det sydvastra hornet samt en remsa langs ostra delen av Laken 1 ianspraktas
som allmén platsmark och kommer att behdva 6verforas till angransande kommunal fastighet.
Markremsan som l&ggs ut som kvartersmark soder om Laken 1, O-bestdmmelse, avses éverforas till
denna fastighet.

Genom inrattande av E-bestammelse for befintlig transformatorstation i parkomradets sydostra del ges
mojlighet till avstyckning av denna del till en egen fastighet.

Vid det tillfalle befintlig likriktarstation pa Norsen 3 ska flyttas ska avtal tecknas for att sakerstalla
rattigheten. Respektive ledningségare ansvarar for och bekostar att sékerstélla sina anlaggningar med
ledningsratt, nyttjanderatt eller servitut.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga befintliga gemensamhetsanldggningar berérs av detaljplanen.
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Nya gemensamhetsanlaggningar
Eventuella nya gemensamhetsanlédggningar inom kvartersmark ansdks om och bekostas av respektive
fastighetsdgare.

Servitut
Befintliga servitut

Avtalsservitut géllande ”Viarmecentral mm” berdrande fastigheterna Nejonogat 1-6 (akt 47/5574,
48/547 och 48/628) ska upphéavas i samband med kommande fastighetsbildning.

Nya servitut och ledningsratter

Genom inrattandet av E-bestammelse for befintlig transformatorstation i parkomradets syddstra del
ges mojlighet att bilda ledningsratt for anlaggningen. E-bestammelse infors dven i kv Norsen for att
mojliggora rattighet for flytt av likriktarstation och eventuellt kommande behov av
transformatorstation fran Mdélndal energi.

Ratt att uppfora, bibehalla och fornya balkonger, skarmtak, entredorrar och bursprak inom allmén plats
i enlighet med plankartans bestdammelser kommer sdkerstéllas med servitut.

Ratt att uppfora skelettjordar och makadammagasin i syddstra hornet av kvarter A inom allmén plats i
enlighet med dagvattenutredning kommer sékerstéllas med servitut.

Stadens allménna dricks-, spill-, och dagvattenledningar kommer att ligga inom allmén platsmark.

Ansokan om lantméteriforrattning

Staden ska i samrad med exploatoren ansdka om fastighetshildning for att genomfoéra detaljplanens
intentioner. Kostnaderna for de fastighetsrattsliga atgarderna pa allman platsmark respektive
kvartersmark regleras i kommande genomftrandeavtal.

Staden och blivande fastighetsagare ska gemensamt anska om fastighetsbildning for att genomfora
detaljplanen avseende byggratten for kontor i planomradets dstra del. Kostnaderna for de
fastighetsrattsliga atgarderna regleras i kommande avtal.

Staden och &garen till Laken 1 ska gemensamt anstka om fastighetsbildning for de markoverféringar
som namns under rubriken Fastighetsbildning ovan. Kostnaderna for de fastighetsrattsliga atgarderna
regleras i kommande avtal.

Tekniska fragor

Allmén plats

Stadens tekniska forvaltning ansvarar for projektering, utbyggnad och framtida drift och underhall av
allmén platsmark inom planomradet. Ataganden vad géller kostnader och utférande regleras i
kommande genomforandeavtal.

Kvartersmark

Respektive blivande fastighetségare inom planomradet ansvarar for all utbyggnad och fortsatt drift och
underhall inom kvartersmark. For en mer detaljerad redogdrelse om den planerade byggnationen, se
under “Bebyggelse” tidigare i denna planbeskrivning.

Gestaltning

For redogdrelse om gestaltning, se under kapitel, Detaljplanens inneb6érd och genomférande, underru-
brik “Bebyggelse” tidigare i denna planbeskrivning. Gestaltningsnivaer och kvalitetsnivaer kommer
att hanteras i kommande genomfdrandeavtal.
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Parkering

Planomradet bestar idag till stor del av parkering som delvis anvéands av Laken 1. Denna parkering
kommer i och med utbyggnad av kvartersmark att forsvinna. Efter utbyggnation har verksamhet pa
Laken 1 mojlighet att parkera inom Stadens parkeringsavldsenssystem.

Utgangspunkten ar att fastighetsagaren ska losa parkering pa egna fastigheter. Mojlighet finns dock att
kopa till sig ett fatal parkeringsplatser inom Stadens parkeringsavldsenssystem och redovisa
reduceringsatgarder. Detta hanteras i bygglov. Fér en mer detaljerad redogorelse om parkering, se
under “Trafik och parkering” tidigare i denna planbeskrivning.

Skyddsrum

Fastighetsagare till kv Morten ansvarar for aterstallandet av befintligt skyddsrum. Kostnader for detta
regleras i kommande genomférandeavtal.

Vatten och avlopp samt dagvatten
Vatten- och avloppsledningar finns utbyggt i befintliga gator inom planomradet. Nya ledningar for
dagvatten kommer att anldggas i den nya gatan séder om Laken 1.

Va-anslutningsavgift kommer att debiteras for utnyttjad byggratt enligt vid debiteringstillfallet
géllande va-taxa. Direktkoppling av sprinkler till ledningsnétet far ej forekomma.

Dagvatten skall fordrdjas och renas inom kvartersmark innan det ansluts till det kommunala
dagvattensystemet och nar recipienten Maélndalsan. For vidare beskrivning av atgarderna, se under
”Teknisk forsorjning” tidigare i denna planbeskrivning samt dagvattenutredning

(Markera, 2020-03-12). Vidare ska Molndals stads riktlinjer for dagvattenhantering och Svenskt
vattens rekommendationer géallande dimensionering av VA-System f6ljas.

Regntradgard kommer anordnas pa allman plats utanfor planomradet i enlighet med
dagvattenutredning.

El, tele och opto
Befintliga el- och teleledningar samt optokablar finns utbyggt i omradet. Eventuell flytt av ledningar
for att mojliggora bebyggelsen ska bekostas av exploatdren.

Energiférsorjning
Nét for fjarrvarme finns utbyggt i omradet och som den nya bebyggelsen planeras anslutas till. Separat
avtal tecknas da mellan exploatéren och Molndal Energi som reglerar anslutning till nat for fjarrvarme.

Avfall/renhallning
Gator bor vara utformade pa ett sétt sa att sopbilen inte skall behdva backa for att utféra tomning av
miljohus/rum och vandmajligheter skall finnas. I 6vrigt galler M6lIndals stads renhallningsforeskrifter.

Ekonomiska fragor

Ett antagande av detaljplanen innebér for Staden en rattighet men ocksa en skyldighet att 16sa in sadan
mark som ingar i allmén plats. Vidare kan stallas krav pa att allman plats iordningstalls av Staden
inom genomf@randetiden.

Utgifter for Staden

Staden erhaller en utgift for utbyggnad av kommunaltekniska anlaggningar inom allméan platsmark.
Staden erhaller dven en utgift for del av fastighetsbildningen samt eventuellt for inlésen av allméan
platsmark fran Laken 1 samt kostnaden for bildande av ledningsratt. Staden erhaller en kostnad for
rivning och aterstéllande av skyddsrum samt eventuellt for atgarder betraffande befintlig
likriktarstation i kvarter Norsen.
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Framtida driftkostnader

Kommunen far en okning av den arliga driftkostnaden for skétsel och underhall av nya gator, va-
anléggningar och parkmark.

Inkomster for Staden

Staden erhaller en forsaljningsintakt for den kvartersmark som séaljs. Dessutom erhaller Staden ett
exploateringsbidrag baserat pa antalet kvadratmeter tillkommande ljus bruttoarea (BTA). Ut6ver detta
ska erforderliga avgifter erlaggas av exploatoren, exempelvis planavgift, bygglovavgift och va-avgift.

Planekonomi och finansiering
Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras genom erlaggande av planavgift, enligt vid var
tid gallande plantaxa och ska erldggas i samband med beviljat bygglov.

Exploatéren svarar for finansiering for del av utbyggnaden av allmén plats inom och utanfor
planomradet genom erlaggande av exploateringsbidrag.

Ekonomiska konsekvenser for exploattren

Exploatoren far en utgift for forvarv av kvartersmark samt for exploateringsbidrag for utbyggnad av
allmén plats. Exploatoren belastas vidare av alla kostnader som foranleds av detaljplanens
genomfdrande pa kvartersmarken sasom:

- All utbyggnad inom kvartersmark

- Eventuell flyttning av befintliga ledningar inom kvartersmark

- Eventuella provisorier under byggtiden (aterstallande och ombyggnad)

- Eventuell fastighetshildning kopplad till byggnationen inom kvartersmark

- Anslutning av va, el, tele och fjarrvarme

- Anslutningar till allmén plats, se avsnitt ovan huvudmannaskap och ansvarsférdelning
- Planavgift, bygglovavgift och va-avgift

- Ev. utbyggnad av parkeringsanldggning i samband med parkeringskop

- Ev. Ovriga utgifter

For stadsbyggnadsforvaltningen

Lisa Ostman Alexandra Romanov
Planchef Planarkitekt
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