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14 km

Liseberg

6,6 k

MolIndal ar den héllbara

staden dar vi lar hela livet.

Med kunskap, mod och kreativitet
forstarker vi Vastsverige.

Vi ar en levande kommun dar méanniskor

mots och ar delaktiga. God livskvalitet ar den
overgripande stravan som genomsyrar allt fran
stadsplanering till utbildning och omsorg. Idrott
och ett rikt kulturliv ar tillgangligt for alla.

| M6Indal kan du styra dina livsval och na din
fulla potential. Vem du an ar. Vare sig du vill bo
med naturen runt hornet eller mitt i ett stadsliv.

Vart innovativa naringsliv ar ett av de ledande

i utvecklingen av Goteborgsregionen. Hallbara
kommunikationer gor det enkelt att leva, verka i
och besdka Moélndal. Tillsammans utvecklar vi

var kommun for kommande generationer.

/Mélndals vision 2040

Vart ar vi pa vag? Riktningspilar fran Kikas insektshotell.
Foto: Elisabet Bérlin
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Oversiktsplanen - visionen fér markanvandningen

Det du har framfor dig &r dversiktsplanen for Mélndals kommun. Har har du mdjlighet att ta del av,
och se den politiska viljan for, hur var kommun kan utvecklas i framtiden. | den digitala kartan kan
du se de stora penseldragen for hur mark- och vattenomraden i hela kommunen bor anvandas i
framtiden.

Visar riktningen framat

Oversiktsplanen ar vagledande och visar inriktningen for hur kommunen ska planeras. Det som
star har tydliggor for de som arbetar i MéIndals stad, dig som invanare, myndigheter med flera, hur
kommunen kan utvecklas i framtiden. Den handlar ocksa om vilka fragor vi ska utga fran for att

fa en hallbar utveckling for dig som arbetar, bor och lever har. MéIndals 6versiktsplan ska ocksa
starka kommunens position i regionen genom att tydliggora hur MéIndal vill vara med och leda den
regionala tillvaxten samt bidra till den nationella och internationella tillvaxten.

Var kommun har en fantastisk potential genom sitt Iage i en expansiv region. Har finns allt fran
pulserande stadsmiljo till levande landsbygd som bada ger kraft at varandra. Genom att bygga
vidare pa utvecklingsorterna, Méindal, Kallered, Lindome och Héllesdker och deras unika kvaliteter
kan kommunen med dess invanare blomstra och véxa sig annu starkare.

Oversiktsplanen lever vidare

Det ar kommunfullmaktige som har antagit 6versiktsplanen och darfér ar den vagledande for
hela stadens arbete nar det galler mark- och vattenanvandning. Arbetet tar inte slut i och med
att en oversiktsplan ar antagen. Varje mandatperiod ska planen aktualitetsforklaras, genom en
planeringsstrategi, och eventuellt arbetas om. Oversiktsplanen kan ocksa fordjupas for olika
omraden och teman.

Oversiktsplanen fungerar som ett paraplydokument som ska genomsyra andra strategiska
planer, program och policys for staden. Oversiktsplanens inriktning ska darfor 16pa som en rod
trad genom stadens strategiska dokument. Tillsammans bildar 6versiktsplanen och stadens
strategiska dokument ett kunskaps- och inriktningsunderlag for fortsatt planering.
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Vilar pa de Oversiktsplanen bestar av planhandlingen, héllbarhetsbedémningen och

) den digitala kartan.
globala-, nationella-,

regionala och lokala malen

samt visionen for staden
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Oversiktsplanens upplagg

Oversiktsplanen bygger pa den évergripande och vagledande inriktningen, som presenteras pa
sidan sju, for hur mark- och vattenomraden i kommunen ska anvandas och utvecklas. For att
fortydliga hur denna inriktning ska genomfdras har staden tagit fram fyra stadsbyggnadsstrategier
som planeringen ska utga ifran. Inriktningen och strategierna visar vagen. Planeringsprinciperna ar
ytterligare en fordjupning som utifrn olika fokusomraden, talar om hur detta ska genomforas.

Den digitala kartan ar en del av dversiktsplanen. Den visar forslag till ny markanvandning, olika
planeringsunderlag och befintlig markanvandning. En hallbarhetsbedémning har tagits fram
tillsammans med oversiktsplanen. | hallbarhetsbedomningen analyseras eventuella konsekvenser
av den nya markanvandning som foreslas i éversiktsplanen. Avgransningen har samratts med
Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan och utifran detta samrad ar nollalternativet dversiktsplan 2006.

Globala mal
Nationella och regionala mal

Kommunala mal

Inriktning

Strategier

Planeringsprinciper

o wv oete e e it R gl

Oversiktsplanens upplagg. Oversiktsplanen bygger pa tagna mél. En évergripande inriktning och stadsbyggnadsstrategier véagleder hur MéIndals
stad vill att markanvéndningen ska utvecklas och planeringsprinciperna visar vagen for hur det kan genomforas.
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Inriktning for markanvandningen

Utvecklingsorterna, Méindal, Kallered, Lindome och Hallesdker, samt transportstraken ar
kommunens ryggrad. Den starka ryggraden knyter samman de levande stationsorterna
med omlandet och med en vaxande region. Markanvandningen tar fasta pa ryggradens
potential och varnar om den sammanhallna kommunen genom utvecklingsorternas
utveckling. Har skyddas och varnas den gréna och bla infrastrukturer som behdvs for att
Oka den biologiska mangfalden, motverka klimatférandringarna och samtidigt anpassa oss
till ett forandrat klimat.

| utvecklingsorterna finns ett attraktivt vardagsliv for olika behov med narhet till
kollektivtrafik, service och vardefulla gronomraden. Med starka tatorter skapas maojlighet till
en levande landsbygd dér kreativitet och mdjlighet att leva och verka framjas.

Stadskarnan med Innerstaden, Forsaker och Kvarnbyn & sammanhangande.
Utvecklingen av stationsomradet i MolIndals innerstad varnar om hela regionen och detta
nav sammanbinder flera arbetsmarknadsregioner. Var kommun har ett rikt och varierat
naringsliv. Kommungranserna ar inget hinder. Tillsammans med naringslivet och invanarna
utvecklar kommunen regionen.

GOTEBORG

W
3

Har visas de dvergripande straken med befintlig och
framtida infrastruktur, de grona (jvergripande strukturerna
samt utvecklingsorterna, Mélndal, Kallered, Lindome och
Hallesaker.

E Strukturbild

KUNGSBACKA

KUNGSBACKA

VARBERG
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Stadsbyggnadsstrategier

For att uppna 6versiktsplanens inriktning for mark- och vattenanvandningen finns fyra
stadsbyggnadsstrategier som utgar fran och fortydligar den 6vergripande inriktningen.

De fungerar som en véagledning for all planering for markanvandningen i kommunen, men
ocksa for regionala fragor.

Kommunen bidrar till en vaxande region

0sL0

Genom sin starka ryggrad av utvecklingsorter och transportstrak
bidrar kommunen till en langsiktig, tillganglig och hallbar
regional struktur dar det ar latt att bo och verka inom och tver NG
kommungranserna och dar regionala grona och bla strukturer .
varnas.

Var kommun bidrar till regionens bostadsforsorjning genom
att mojliggora en variation av bostader pa bostadsmarknaden. Syeres P
Det ska finnas goda livsmiljoer med bostader for alla livets [ oo
skeden i alla orter. Vi bidrar ocksa till det regionala naringslivets
utveckling genom hallbara forutsattningar i strukturen. Vi verkar

for en markanvandning som ger mojlighet till en variation e

av sysselsattning i form av arbetstillfallen, utbildning och vaneer
fritidsaktiviteter.

MALME/KEPENHAMN

For att mojliggora ett hallbart resande utvecklar, och skapar

vi, nya regionala kopplingar i kollektivtrafiken. For att varna jarnvagens roll, med ett nytt
stationslage i MoIndal, pa ett satt som gynnar kommunen och hela regionen arbetar vi i
nara samarbete andra kommuner i straket, Trafikverket och Vastra Gétalandsregionen. Vi
skapar ocksa en sammanhallen stadskarna vilket aven framjar och varnar om regionens
karna i Goteborg.

Molndal, Kallered, Lindome och Hallesdker utvecklas utifran
sina forutsattningar och kvaliteter

Utvecklingsorterna vaxer inifrdn och ut. Centralorten Molndal MOWOAL € 1
fortsatter att fortatas och stationsorterna Kallered och Lindome Lt
utvecklas runt stationerna i en hallbar skala, tathet och blandning

som starker centrumen. De flesta nya bostader och arbetsplatser

byggs nara god kollektivtrafik och befintlig infrastruktur.

Landsbygden utvecklas och kvarboende mdjliggdrs genom att chusseo | g
serviceorten Hallesdker varnas och utvecklas med bostader och */
service.

Vid komplettering i befintliga bebyggelsestrukturer utgar vi fran LINDOME _/ﬂ

kommunens stadsbyggnadshistoria. Livet mellan husen med
malpunkter, strak och platser &r viktiga utgdngspunkter och
kulturmiljoerna ses som en resurs i planeringen.

Vid exploatering i utvecklingsorterna bevaras och varnas grona och bla strukturer
och nya gronomraden skapas. Fragor som offentlig service, hallbar tillganglighet,
ekosystemtjanster, dagvatten, skyfall och éversvamning hanteras tidigt i planeringen.

BORAS

%

.n.

STOCKHOLM

HALLESAKER
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Kommunen framjar mdéjligheten till ett gott liv

For att vardagslivet ska fungera for kommunens invanare
planerar vi med manniskorna i fokus. Det handlar bland annat
om tillga&nglighet till olika typer av service som forskolor, skolor

och kultur- och fritidsaktiviteter, men ocksa till dagligvaruhandel ok
och atervinning med mera. LN
Hallbara och aktiva fardsétt framjas i utvecklingsorterna - IMM

for minskad trangsel och forbattrad halsa. Fokus ar att 6ka
framkomligheten for kollektivtrafiken, sakerstalla tillgang 3
till parkeringsplatser dar behov finns samt att bygga ut och : b
forbattra gang- och cykelvagnatet i hela kommunen. Pa :
landsbygden varnas tillganglighet i strategiska strak med

kollektivtrafik, gang och cykel, men bilen ar fortsatt ett viktigt

fardmedel.

o o

Vi arbetar for att hela resan ska fungera for att skapa sa god tillganglighet som mojligt i
hela kommunen.

Kommunen varnar om de vardefulla gréna miljderna

En av vara viktigaste tillgangar ar den tatortsnara naturen.
Darfor bevarar, varnar och utvecklar vi den. Det handlar
om hdoga natur- och friluftsvarden, ekologiska samband,
atgarder for att mota ett forandrat klimat, men ocksa om
ekosystemtjanster och upplevelsevarden for nuvarande och
kommande generationer.

Inom tatorterna fungerar de gréna och bla strukturerna som
korridorer som kopplar samman de storre omkringliggande
naturomradena. | korridorerna bevaras den blandade
naturen. For att varna den biologiska mangfalden, bade i
vatten och gréna miljoer, och bidra till en levande landsbygd
varnar vi om odlingslandskapet och de varierade natur- och
kulturmiljoerna.
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MolIndals innerstad har genomgatt stora férandringar de senaste tio aren. Ett utvecklat centrum med ny galleria och nya bostader
har vuxit fram. N&r staden fortatas ar utmaningarna och méjligheterna stora. For att kunna utveckla goda stadsmiljoer krévs en

genomténkt planering och en tydlig vision.
Foto: Michelangelo Miskulin




Planeringsprinciper
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Planeringsprinciperna fungerar som vagledning for hur éversiktsplanens inriktning och
stadsbyggnadsstrategier ska uppfyllas. Gestaltningsprinciperna ger en dévergripande
inriktning och vagledning for gestaltning och utveckling av bebyggelse i befintlig miljé och

vid exploatering i nya omraden.

Planeringsprinciper

I f6ljande kapitel fortydligas strategierna genom
ett antal planeringsprinciper. Principerna ar
fordelade under sju fokusomraden. Principerna &r
kommunens verktyg vid planering och tydliggor
for externa intressenter och kommunens invénare
hur oversiktsplanens inriktning for for mark- och
vattenanvandningen ska genomforas.

Principerna syftar till att underlétta avvagningar
mellan intresseomraden och ska vara vigledande
for hur den dnskade markanvéndningen ska
uppnas, savil for utveckling som for bevarande.
Utgangspunkten ar att varna och tillvarata
riksintressen. Planeringsprinciperna visar vigen for
att na oversiktsplanens inriktning om en robust och
attraktiv kommun.

Gestaltningsprinciper

Utover planeringsprinciperna finns det ett kapitel
med-gestaltningsprinciper. Dessa ska underlatta
arbetet i planeringen for goda livsmiljoer.

11

Lasanvisningar

Kapitlen med planeringsprinciper innehaller en
beskrivande text for respektive fokusomrade.
Planeringsprinciperna som kopplas till
fokusomradet visas i en ruta dér en kort beskrivning
finns for varje princip om hur staden arbetar utifran
denna.

De utmaningar som identifierats beskrivs

kort i slutet av varje kapitel. Utmaningarna &r
forutsittningar som behdver végas in nér ett omrade
planeras. For att komma vidare behovs eventuellt
utredningar som klargdr vilka atgiarder som krévs.
Fragorna kan ocksa paminna om att en dialog med
olika aktorer kan behovas for att planeringen ska
fungera.

Kapitlet med gestaltningsprinciper ar utformat sé att
det till varje princip finns en beskrivande text och
ett medskick i form av en tdnk pa att”’-uppmaning.

©O®e
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Lindome dr en prioriterad tdtort for utveckling. Hdr kommer fler bostdder att planeras och centrum och stationsomradet stéirkas.

Foto: Michelangelo Miskulin




Bostader och boendemiljo
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Molndals kommun har en hdg efterfragan pa bostader tack vare sitt strategiska lage

i en storstadsregion. MéIndal, Kallered och Lindome ligger som pa ett parlband langs
pendeltagsstraket mellan Goteborg och Kungsbacka. Med attraktiva tatorter kommer ocksa
en Okad efterfragan pa utveckling av den omgivande landsbygden.

Planeringsprinciper

« Overvagande del av bostadsutvecklingen sker
inom stationssamhaéllena MdlIndal, Kéllered och
Lindome.

Det gor vi genom att merparten av det

som planeras i detaljplan genomférs inom
stationssamhéllenas sammanhangande
bebyggelseomraden med gangavstand till god
kollektivtrafik.

Vi planerar ocksa for en utveckling mot en

mer blandad bebyggelse med bostader och
arbetsplatser tillsammans dar sa ar majligt.

Detta gor vi bland annat genom att mdojliggora
omvandling av tidigare rena verksamhetsomraden
till blandstad.

e Jordbruksmark, exempelvis inom
stationsnara lage eller andra lampliga omraden,
kan provas for exploatering for bostader och
andra samhallsviktiga funktioner.

Det gor vi genom att lokaliseringsutreda
forutsattningarna for bebyggelseutveckling pa
jordbruksmark i anslutning till stationerna eller inom
andra lampliga omraden.

Vi planerar med manniskor i fokus dar
vardagslivet ska fungera for alla oavsett
forutsattningar.

Det gor vi genom att forstarka med bostader i
omraden med gangavstand till kollektivtrafik och
service.

* FOr att varna om den tatortsnéra landsbygden
kan en mindre bebyggelseutveckling ske

i serviceorten genom detaljplaner for
markbostader och lagenheter.

Det gor vi genom att arbeta med detaljplaner for
bostader i Hallesaker med noggrann avvagning
till kulturmiljéer, ekologiska varden och eventuella
kommunala troskelinvesteringar for bland annat
teknisk infrastruktur, skola och service.

e En variation av bostadstyper efterstravas
inom utvecklingsorterna Mdolndal, Kallered,
Lindome och Hallesaker.

13

Det gor vi genom att verka for en blandning av
bostadstyper, lagenhetsstorlekar, upplatelseformer
och boendekostnader i kommunens alla delar.

Det gor vi ocksa genom att planera respektive
utvecklingsort utifrdn dess unika karaktar och
kvaliteter vad det galler bland annat tathet

och skala. Vi ska sarskilt verka for okad
smahusbebyggelse i hela kommunen for att uppna
en god bebyggelsebalans nar vi fortatar.

Molndal ar en stark del av Goteborgsregionen
och det finns méanga intressenter som vill vara
med och utveckla kommunen. For att kommunen
ska véxa hallbart behover bostadsutveckling vara
i fas med utbyggnad av service och omsorg. En
héllbar bostadsutveckling kan dérfor innebéra

att tillvixtnivan skiftar fran ar till ar. Tillvixten
behover ocksa utgé fran var det finns kapacitet
inom infrastruktur, service och omsorg redan idag
for att battre ta vara pa stadens resurser och fa en
hallbar kommunekonomi.

Det ér viktigt att planera for kommunens alla
invanare. For att inkludera s manga som mojligt
ar avstand till service och tillginglig infrastruktur
avgorande. Genom att utgd fran gangavstand nir
vi planerar bostdder har fler mojlighet att ta del av
det kommunen har att erbjuda. Det underlattar for
den som ska ta sig till skola, jobb och mé&tesplatser
med mera. Darfor bor merparten av de bostader
som planeras for i detaljplan, fortsatt ske med
god tillgénglighet till hallplats med kvartstrafik
under hogtrafik, alternativt inom géngavstind till
pendeltagstation. Det innebar att kompletteringar
framforallt kommer att ske i stationssamhéllenas
sammanhingande bebyggelseomraden. Genom
att 1ata orterna véxa inifran och ut dér det

redan finns infrastruktur och service, forbattras
forutsattningarna att minska de ekonomiska
investeringarna for staden.

En levande stadsmiljo gynnas av att médnniskor
med olika bakgrund och livsstil méter varandra

i vardagen. En blandning av t.ex. bostadstyper,
lagenhetsstorlekar, upplatelseformer och
boendekostnader bor efterstrivas i stadens alla
delar. Det gynnar integrationen och ar viktigt for att
skapa en socialt sammanhallen stad.




I en vixande storstadsregion finns det ocksa ett
tryck pa att mojliggora bebyggelseutveckling
utanfor titortsomradena. Molndals stad har tagit
stéllning till att genomfora den huvudsakliga
bostadsutvecklingen genom att utveckla
stationssamhillena utifran Goteborgsregionens
kommunalforbunds strukturbild.

Bostader inom utvecklingsorterna

I MéIndals kommun finns ett antal titorter

som bedoms vara lampliga for fortdtning med
tillkommande bebyggelse for bostadsdndamal.
Dessa bendmns hir som utvecklingsorter och

ar stationssamhéllenas centralort (Mdlndal),
stationsorter (Kallered och Lindome) och
landsbygdens serviceort (Hillesdker). Att merparten
av bostadsutvecklingen sker i dessa utpekade
utvecklingsorter bidrar till en héllbar kommunal
ekonomi, vilket ar en forutséttning for en hallbar
utveckling. En befolkningsutveckling kan ge
underlag for en utdkad service, vilket underléttar
vardagslivet for invanarna.

Vid fortitning finns det flera fragor som behover
utredas. Dessa dr ofta gemensamma for flera planer
och behover darfor ses i ett storre perspektiv.
Dérfor behover staden arbeta med fordjupningar for
storre omraden for att kunna fa en béttre vigledning
for respektive detaljplan, dir de 6vergripande
fragorna redan ir utredda. Dessa gemensamma
fragor dr bland annat trafik, buller, luftmiljo,
paverkan pa befintlig bebyggelse, offentlig service,
avfallshantering, klimatanpassning, dagvatten

och skyfallshantering. Det dr ocksa viktigt att
sdkerstélla utrymme for nuvarande och framtida
behov av tekniska forsorjningssystem i planeringen,
bland annat genom dialog med lokala och regionala
natagare.

For att kunna ta ett sddant helhetsperspektiv pekar
oversiktsplanen ut flera fordjupningsomraden. Las
mer under avsnittet “utbyggnadsplan”, se sid 39.

Ett centralt begrepp i1 dagens diskussion om hallbara
stdder ér tithet. Narheten mellan ménga méanniskor
inom gangavstand ger i sin tur forutsittningar for
att nd manga vardagsmalpunkter inom néra avstand,
vilket i sin tur kan minska bilberoende och oka
stadskvaliteten (TMR 2011, Géteborgs stad et al
2017). En titare stad kan givetvis ocksa 6ka det
sociala utbytet mellan ménniskor. I synnerhet om
sjdlva gatunidtet mojliggor att stadsrum naturligt
anvénds av savil lokalboende som besokare
samtidigt.

Samtidigt kan en alltfor hog tathet pa kvartersniva
ocksa leda till morka lagenheter och mindre
attraktiva utemiljoer med smé gardar. Det hér géller
inte bara nya omraden utan ocksa paverkan pa
befintlig bebyggelse. Dagsljus ar en viktig fraga

cOVERSIKTSPLAN
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som behover finnas med i all planering. Téta stdder
behover ocksa en viss andel gronyta for att vara
attraktiva och for att ekologiska system ska frimjas.
Det behover finnas friytor for utevistelse for bade
barn och vuxna. En viss andel av gatorna behdver
ocksa anvindas till uteserveringar, trottoarer och
cykelbanor for att gatunétet ska bli mer attraktivt.
Med andra ord finns det ett behov av balans

mellan stravan efter tithet och virden som annan
markanvindning ger, som till exempel gronytor.

Nar staden vidxer hamnar ofta verksamhetsomréaden,
som tidigare lag perifert, inom de centrala

delarna. Nar markvardet 6kar kan det bli aktuellt

att utveckla dessa omraden och skapa blandstad,
funktionsblandade omraden med bade verksamheter
och bostdder i attraktiva miljoer. Ett exempel pa

ett sddant omrade ar verksamhetsomradet sdder
Lindome centrum.

Nya kollektivtrafiksystem, som det som foreslés
1 malbilden 2035 for stomkollektivtrafiknitet 1

Centrala Lindome har en stor utvecklingspotential for fértatning och
omvandling.
Foto:Christian Badenfelt

Goteborg, Mdlndal och Partille (malbild koll 2035),
knyter samman malpunkter i storstadsomradet och
mojliggor en utveckling genom omvandling och
fortatning 1 anslutning till de nya stationerna.

Den 6vergripande gronstrukturen knyts samman
genom grona kilar inom bebyggelseomriden.
Vid fortitning ar det darfor viktigt att de grona
miljoerna virnas och halls sammanhdngande.

Bostader inom tatortsnéara landsbygd

MoIndals kommun har utdver sina stationsorter
ocksa en titortsnira landsbygd med jord- och
skogsbruk samt ett innovativt smaforetagande.
Det ar viktigt att mojliggora lokala initiativ men
dessa far inte paverka lantbrukets utveckling
negativt. Detta géller d&ven bostadsutvecklingen pa
landsbygden. Héllesédker som serviceort bor darfor
forddlas med bostédder och utvecklad service.

For att kunna vérna kvaliteterna pa landsbygden
handlar det inte enbart om att bevara, utan dven
om att utveckla befintliga virden och kvaliteter. En




utveckling krévs ocksé hér for att landsbygden ska
kunna leva. De omraden som kan utvecklas med
ny bebyggelse bor darfor studeras ndrmare genom
olika fordjupningsarbeten samt genom detaljplan.
Det ar viktigt att detta sker i nira dialog med de
som bor och verkar hér.

I Héllesaker finns det stora kulturhistoriska varden
i jordbrukslandskapet i Lindomeéns dalgang.
Detta végs ocksa in i beddmningen nir det
handlar om lamplig markanvindning. For att ett
sddant kulturlandskap ska kunna fortsatt leva och
utvecklas behover det vara mojligt for den som
ska uppritthalla sin verksambhet, att ocksa kunna
utveckla den. Dérfor bor initiativ som utvecklar
kulturlandskapet prioriteras.

Staden har ett grundlaggande ansvar att

forsdrja sina invanare med samhéllsservice och
tillganglighet. Dérfor ér troskelinvesteringar

en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for
service som till exempel forskola, skola, vard och
omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och
tillgénglighet som exempelvis skolskjuts.

Bygglov och férhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i forsta hand
provas genom detaljplan. Lokaliseringsprovning
kan, 1 enstaka fall, ske genom forhandsbesked/
bygglov. Provning sker, liksom vid planldggning,
enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och
miljobalken (MB). Hér behover ekonomiska,
ekologiska och sociala konsekvenser vigas in for

att inte skapa en utveckling som utléser kommunala

troskelinvesteringar och inte belastar kommunal
service 1 ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om
det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt

om det bidrar till en framtida utveckling som inte &r

Utmaningar:
e Troskelinvesteringar — omsorg och infrastruktur.

e Utrymme for tekniska forsorjningssystem vid
fortatning och vid planering av nya omraden.

o Kapacitet — infrastruktur som trafikplatser,
lokalvagar och leder.

e Kapacitet — energiforsorjning, effekt och lokalndit.
e Kapacitet — vatten och avlopp.
e Vattenledning saknas till Hallesaker.

e Anpassning till befintlig bebyggelse.

o OVERSIKTSPLAN
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onskvard.

For alla forhandsbesked och bygglov giller att
frigan om vatten och avlopp kan 16sas. Ovriga
forutsdttningar som ska végas in ér bland annat
markforhallanden, allménna intressen och
tillganglighet. Genom att utgé ifrén platsens
forutsattningar dr det mojligt att undvika for

stora ingrepp i landskapet som schaktning och
utfyllnader. Exempel pa tillfallen nir provning kan
goras 1 forhandsbesked eller bygglov ér bland annat
for sa kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad,
komplettering med enstaka bostéder i utkanten av
befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sétt som
med lucktomt), generationsvéaxling for jord- eller
skogsbrukets behov samt ersittningsbyggnad for
befintligt bostadshus. All utvidgning av bebyggelse
sker enligt principen "inifrdn och ut".

For att skapa god tillgdnglighet och mojliggora
for en héllbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras framst i ndrheten av
kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

e Riskavstand — motorvag och jarnvag.
e Buller och luftféroreningar.

»  Oversvamnings- och skyfallsfragor.

e Sakerstalla grona stadsmiljoer.

e Narhet till service, kollektivtrafik och gang- och

cykelvagar.

e Bevara jordbruksmark.
e Avvéagning mellan utbyggnad och natur- och

kulturvarden.
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Naringsliv och arbetsplatser
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Kommunen har en betydande roll fér regionens utveckling med sitt geografiskt strategiska
lage nara Goteborg, Landvetter flygplats och Géteborgs hamn. Kommunen har ett

starkt och varierat naringsliv som bland annat bestar av internationellt erkénda foretag
inom forskning och innovation inom livsvetenskap, medicinsk teknik och halsa, vilket

gor oss unika i Goteborgsregionen. Vi har ocksa en mycket storre in- &n utpendling av

dagbefolkningen.

Planeringsprinciper:

« Kommunens potential pd kontorsmarknaden
varnas.

Detta gor vi genom att i forsta hand prioritera
kontorsutbyggnad i den utvidgade innerstaden,
centrala Kallered och Lindome samt de
omvandlingsbara verksamhetsomradena

langs Goéteborgsvagen, Abroomradet och
Lackarebacksomradet.

Det gor vi ocksa genom att planera for nya
omraden, med god koppling till kollektivtrafik, bland
annat langs Vag 40.

» Det blandade naringslivet med en hdg
variation av branscher varnas.

Det gor vi genom att peka ut etableringsomraden
for logistikkravande verksamheter i anslutning

till trafikplatser och storre leder. Detta

mojliggdr en successiv omlokalisering av

mindre personalintensiva foretag fran centrala
verksamhetsomraden. | nasta steg utvecklas dessa
centrala omraden fran industri och tillverkning

till funktionsblandade och integrerade omraden.
Privata initiativ for utveckling ses som positivt.

Det gor vi ocksa genom att undvika nya
exploateringar som omdjliggor stérre verksamheter
med pagaende djurhalining och areella naringar
dar det &r majligt.

e Centrumfunktionerna varnas i alla
utvecklingsorterna.

Detta gor vi genom att arbeta med platsutveckling
tillsammans med lokala aktorer. Vi varnar om ett
dynamiskt utbud av lokaler i olika prisnivaer — for
en mangfald av foretag och verksamheter. Vi
planerar ocksa for lokaler i bottenvaningarna.

» Samhallsviktiga funktioner ska ha mojlighet
att utvecklas i takt med att befolkningen vaxer
och behoven okar.

Det gor vi genom att planera for en utveckling av
Médlndals sjukhus, vattenverken och anlaggningar
som kravs for energiférsérjning i kommunen.
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» Mojligheterna for bestkare att 6vernatta i
kommunen utvecklas.

Det gor vi genom att studera alternativa
lokaliseringar for évernattningsmojligheter sdsom
hotell, vandrarhem, stugby, uppstéallning av husbilar
och campingplats.

Molndals stad arbetar for att skapa sa goda
forutsdttningar som mojligt for att vara en attraktiv
niringslivskommun med en positiv och hallbar
utveckling, lokalt sdvil som regionalt. M6Indals
stad verkar for ett foretagsvanligt klimat som gor
att kunskaps- och personalintensiva verksamheter
viljer att etablera sig i kommunen. Genom

ett livskraftigt samarbete med Goteborg och
kringliggande kommuner stéirks var gemensamma
storstadsregion for framtiden.

Abro verksamhetsomréde #r ett viktigt strategiskt
markomride som i framtiden kan bli Sveriges nya
Life Science och Health Tech Hub, forskning och
innovation inom livsvetenskap, medicinsk teknik
och hilsa, och virldsledande inom branschen.

Samhallsviktig funktion: Mélndals sjukhus som
samhéllsviktig funktion behdver utrymme att kunna
utvecklas i den fortdtade staden.

Verksamheter: Molndals néringsliv representerar
cirka 500 branscher vilket utgor en trygghet for
konjunktursvangningar. For att fortsatt viarna

och utveckla det blandade néringslivet behover
det mojliggodras plats for olika typer av foretag i
planeringen.

Kontor: Kontorsforetag etablerar sig gdrna

i kluster. Genom att omvandla och fortéta
verksamhetsomraden med mer personalintensiva
foretag skapas pa sikt sddana vérden.

Besoksnaring: Molndals stads ambition for
besdksnidringen syftar till att uppné en héllbar
tillvaxt och en okad attraktionskraft i staden.

Det sker i samverkan med aktorer inom turism,
kultur, idrott, mdten och evenemang och bidrar till
innovation och nytdnkande for att skapa en &dnnu
béttre stad att besoka, leva och verka 1.




Utbildning: Grundskola, gymnasieskola och
vuxenutbildning dr en viktig del av samhdllet.
Utbytet mellan néringslivet och skolan starker
varandra och bidrar till kompetensfoérsorjning och
en god samhéllsutveckling.

Kulturella och kreativa ndringar: De néringar
som har kultur och kreativa processer som affarsidé
véaxer 1 hela Sverige. De stirker kommuners och
regionernas utveckling samt attraktionskraft och ar
ofta dorroppnare till nya marknader.

Utmaningar:

e Kapacitet — energiforsorjning, effekt och lokalndit.
e Transporter — leveranser och arbetsresor.

»  Brist pa verksamhetsmark.

¢ Dagvattenhantering, skyfall och éversvamningar.

e Buller och luftféroreningar.

o OVERSIKTSPLAN
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1 Mélindals innerstad blandas néringsliv med bostdder. Hdr finns allt
fran handel, foretag och aktérer inom forskning och innovation.
Foto: johner.se/Mikael Svensson
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Gronska och friluftsliv

FOR MOLNDALO

Inom MélIndals utvecklingsorter finns stort utbud av varierade gréna miljder. Nar

staden utvecklas och fortatas ar det latt att snegla pa de gréna platserna som mojliga
fortatningsobjekt. Darfor ar det viktigt att vi paminner oss om varfor vi behover tillgang till
parker och gronomraden inom vara bebyggelseomraden, bade for de som bor och de som

verkar dar.

Planeringsprinciper

* Alla invanare ska ha nara till grénska och
rekreation med hdga kvaliteter.

For att uppna detta arbetar vi for att i planeringen
studera mentala och fysiska barriarer och skapa
forutsattningar for att dessa byggs bort.

Detta gor vi ocksa genom att planera sa att
befintliga gron- och rekreationsomraden samt
grona kopplingar inte byggs bort vid fortatning utan
bevaras och utvecklas sa att de fortsatt finns jamnt
fordelade inom alla vara utvecklingsorter.

Det gor vi genom att sékerstélla att bostadsnéra
gronomraden finns tillgangliga fér bade nya och
befintliga bostader.

« Kommunen utvecklar och forbattrar
tillgangligheten till tatortsnara rekreation, héga
naturvarden och omraden for friluftslivet.

Det gor vi genom att varna om kollektivtrafik och
framkomlighet for hallbara fardsatt till omraden med
hdga friluftsvarden i kommunen.

« Kommunen skapar tillgangliga och
inbjudande platser.

Det gor vi genom att i samradsprocessen involvera
berorda invanare i syfte att 6ka kunskapen om
behov och varden i den befintliga miljon.

Utmaningar:

e Avvagning utbyggnad kontra bevarande av grona
miljoer inom bebyggelseomradena.

e Brutna grona korridorer vid exploatering.

e Erséattning av gréna varden vid exploatering.

Det grona inom titorterna ar viktigt utifran flera
aspekter. Ménniskor mér bra av att vistas i grona
miljoer och personer som bor nira grénomraden
med hoga rekreationsvérden dr mer n6jda med

sitt bostadsomrade och mer fysiskt aktiva, mindre
stressade och har en mer hilsosam livsstil 4n andra.

Gronomraden fungerar ocksa som sociala
motesplatser som kan frimja socialt deltagande
och interaktion. De offentliga parkerna och
gronomradena r tillgéngliga for alla oavsett social
status och ekonomisk situation. Bostadsnéra odling
har visat sig vara sérskilt bra motesplatser for att
framja social integration.

Avstandet och tillgéngligheten till grénomraden
spelar stor roll for hur ofta vi ménniskor anvéinder
dem. Aven storleken pa gronomradet ar viktigt.
Detta dr ndgot som bade folkhédlsomyndigheten

och Boverket lyfter. Om det finns ett gronomrade
inom 300 meter visar studier att det anvénds av fler,
vilket bidrar till védlbefinnande och folkhélsa.

En vil planerad gronstruktur ar ocksé en
grundforutséttning for att hantera anpassningen

till ett fordndrat klimat. Oversvamningsriskerna
kommer ¢ka i och med klimatférédndringarna

och med dkade nederbérdsméngder. Gronskan
binder stora méngder vatten vid nederbdrd och
dagvattenvolymen i véra ledningssystem kan
reduceras markant genom att lata den infiltreras i
olika gronomraden. Klimatférdndringarna kommer
dven att 0ka behovet av skugga i vara stédder och
dir kommer gronstrukturen och framfor allt trad att
spela en viktig roll.

Gronomraden Okar attraktionskraften i en stad

och ger 6kade mark- och fastighetsvérden. Nér en
stad &r attraktiv att bo i blir den ocksa attraktiv for
foretag att etablera sig i. Nérheten till gronomréade
ar vardeskapande utifran flera aspekter. Manniskor
mar béttre och soker bostéder i ndrheten av
gronomraden. Darfor ska det finnas en jimn
fordelning av det grona i bebyggelseomradena.

Friluftslivets viarden hénger ofta samman med hoga
naturvédrden. De tatortsnira rekreationsomradena
behovs och blir dn viktigare nér staden fortétas.




Trafikmiljo och mobilitet
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Resor med kollektivtrafik, gang och cykel utgér grunden for hallbar tillganglighet. Hallbar
tillganglighet gor staden attraktiv. Dessa resor tar mindre plats an biltrafik, férbrukar mindre
energi, ger mindre miljoéstorningar, framjar god héalsa och bidrar till en levande stad. Darfor
ar det viktigt att andelen hallbara resor med kollektivtrafik, gang och cykel successivt

Okar sa att antalet bilresor bibehélls eller minskar, framférallt under hogtrafik. Bilen har

en fortsatt viktig funktion i samhallet och det ska finnas goda parkeringsmajligheter i alla

kommundelar.

Planeringsprinciper:

| all berord planering ska utbyggnaden av
ny stambana delen Goteborg — Boras och
utvecklingen av Vastkustbanan sdderut,
sakerstallas.

For att f& en mer sammanhallen stadskarna i
Molndal arbetar vi med stationsomradet och dess
omland som ett stadsbyggnadsprojekt. Detta for att
laka samman Ostra och vastra Molndal. Vi arbetar
ocksa med stationsomradena i Kallered och
Lindome.

e Fortatning ska bidra till god tillganglighet och
Overbrygga barriarer.

Det gor vi genom att planera for god tillganglighet
dar vi bryter upp befintliga barriarer och skapar
miljder som &r trygga och latta att orientera sig i.
Gatusektioner planeras utifran manniskan med
gang- och cykeltrafikanter i fokus.

* Hallbara och aktiva fardsatt som
kollektivtrafik, gang och cykel, framjas vid
fortatning i stationsorterna.

| stationsorterna, MoIndal, Kallered och Lindome,
framjas framkomligheten for gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Bilens framkomlighet sakerstalls,
men pa de hallbara trafikslagens villkor, exempelvis
genom gangfartsgator och egna korfalt for
kollektivtrafiken pa leder och lokalvagar.

Vi arbetar for en implementering av en god och
tillganglig kollektivtrafik i enlighet med regional
samverkan och planer.

« Kommunen fokuserar pa hallbar
trafikplanering.

Det gor vi med malstyrd trafikplanering och
uppfdéljning, for att arbeta for att héja andelen
hallbara resor. Parkeringspolicyn implementeras
i planeringen och utvecklas i samband med nya
forutsattningar.

20

* Forutsattningarna for gang- och cykeltrafik
forbattras i hela kommunen.

Det gor vi genom att skapa ett sammankopplat
gang- och cykelvagnat med god framkomlighet.

« | planeringen utgar vi ifran hela resan

Det gor vi genom att ge invanarna i
stationssamhallena Lindome och Kallered
mojlighet att valja hallbara resealternativ genom att
mojliggdra pendelparkeringar i kollektivtrafiknoder
bade for bil och cykel. | MéIndal mojliggors sakra
och trygga cykelparkeringar i kollektivirafiknoderna.

Pa landsbygden arbetar vi for att varna om och
utveckla gang- och cykelvagnéatet. Framkomlighet
och trafiksékerhet prioriteras for oskyddade
trafikanter med fokus pa skolvagar och prioriterade
strak.

Molindal i geografin

Vignaitet foljer dalgangarna dar bebyggelse och
kommunikationsleder funnits sedan lang tid. E6/
E20, Soderleden och Vistkustbanan tillsammans
med ett kommunalt vignit utgér stommen i vag-
och jarnvégsinfrastrukturen i kommunen. E6/

E20, Soderleden, Vig 40, Kust- till kustbanan och
Vistkustbanan &r av riksintresse. Infrastrukturen
for jarnvédg och vig gor kommunen tillginglig bade
lokalt och regionalt. Samtidigt utgor infrastrukturen
en barridr som delar upp stationsorterna.

Hallbart resande

Resandet i regionen okar och forvintas dka
ytterligare samtidigt som fortitning pagar. Molndal
har en mycket storre inpendling dn utpendling med
ett rikt ndringsliv som ar viktigt for regionen.

Det finns kapacitetsbrister bade i jarnvagssystemet
och vigsystemet idag. Eftersom det inte ar praktiskt
eller fysiskt mojligt att bygga ut trafiklederna

i samma omfattning som tidigare, s& maste vi

borja anvinda befintlig infrastruktur effektivare

och smartare. Platsbrist, miljo, ekonomi samt




hélsoaspekter dr nagra av de skél som gor att vi alla
behover dndra planeringsinriktning och féréndra
vart sitt att resa.

Vi behover stilla om till ett mer hallbart resande
dar fokus ligger pa kollektivtrafik, gang och cykel.
Satsningar pd ny och befintlig infrastruktur bor i
forsta hand stotta det héllbara resandet. Fokus &r att
oka framkomligheten for kollektivtrafiken och att
bygga ut och forbéttra gang- och cykelvégnitet 1
kommunen.

For att klara detta behovs jarnvégsatsningar pa nya
och befintliga stambanor samt en effektivisering
av kollektivtrafiken. Har ar utvecklingen av
stomtrafiken i Goteborg, Mdlndal och Partille i
enighet med Véstra Gotalandsregionens ”"Malbild
Koll2035” en viktig pusselbit. Det storskaliga
behover ocksa motas upp med lokala satsningar
som varnar om knutpunkterna for kollektivtrafiken.
For att kunna genomfora en sadan satsning krivs
en genomtiankt planering dir utrymmet for den
nya kollektivtrafiken sikerstdlls i planer och
genomforande. Risken &r annars att mdjligheten
byggs bort med mer kortsiktiga ldsningar.

Nér nya jarnvagsomraden utvecklas ar det viktigt
att de gestaltas med omsorg for att undvika
oattraktiva, isolerade omraden. Vi ska ha som

o OVERSIKTSPLAN FOR MOLNDALO

maélséttning att arbeta for att dverbrygga barridrer
genom att stirka befintliga och skapa nya
kopplingar for géende och cyklister.

Det dr ocksa viktigt att fa in mesta mdjliga gronska
for att skapa attraktiva miljoer for manniskor att
rora sig i.

Utover infrastruktursatsningar behdvs det ocksa
kunskapsinsatser samt beteendepaverkande
atgirder. Syftet ar att effektivisera anvindandet av
transporter och infrastruktur, exempelvis genom
samakningsprojekt, bilpooler, information och
kampanjer.

Mobilitet

I och med att bilen utvecklas och blir mer
elektrifierad minskar bilarnas ljud- och luft-
fororeningar. Laddinfrastruktur behover finnas med
ndr samhéllet planeras.

Aven om biltrafiken i framtiden kommer att

ha betydligt mindre miljopéverkan én idag,

ar bilen ytkravande vilket framfor allt skapar
konkurrens om utrymmet i tita stadsmiljoer. Darfor
behover biltrafikens ytansprak anpassas sa att
framkomligheten sékras for det hallbara resandet.
Det handlar om att dela utrymmet i staden sa att
olika trafikslag pa ett trafiksdkert sétt ska kunna

Molndals resecentrum &r redan idag en av de viktigaste knutpunkterna i Goteborgsregionen. Med en station pa den nya stambanan mellan Goéteborg

och Boras kommer denna nod att starkas ytterligare.
Foto: Lina lkse
Lina lkse




samsas pa ytan som finns. Bilen kommer dock
fortsatt att vara viktig for ménga i kommunen som
helhet och framforallt pa landsbygden dér det inte
finns samma mdjlighet till alternativa fardsétt.

I framtiden kan dock bilen komma att allt mer
fungera som en delad resurs i samhillet.

I planeringen ar det viktigt att beakta olika grupper
och deras forutséttningar for framkomlighet och
tillgénglighet. Genom tydligare prioritering av
kollektivtrafik, gang och cykel dkar tillgdngligheten
for fler. Trygga och goda miljder for gang och
cykel skapar dessutom mer rorelse i vardagen,
forutsattningar for moten och ett hédlsosamt liv for
alla aldrar.

En forutsittning for att 6ka tillgdngligheten samt
att skapa fler mdten och storre genomstrémning ar
att gatunétet for kollektivtrafik, gang och cykel, blir

Utmaningar:

e Buller.

e Luftféroreningar.
e Barriarer.

o  Konkurrens om marken i stadsmiljo - motstaende
intressen mellan olika transportslag och mellan
ytansprak for utbyggnad.

e Kapacitet i systemet.
e Kollektivtrafik — utrymmesbehov for nya system.

o Kapacitet — infrastruktur som trafikplatser,
lokalvagar och leder.

oOVERSIKTSPLAN
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mer sammankopplat. Med ett ssmmanhéngande
nétverk av stadsrum — gator, strak och platser — far
invanarna storre tillgang till hela stadens stora
mangfald av stadsmiljéer och kvaliteter. Lika
viktigt ar bra kopplingar till malpunkter i andra
kommuner runt i kommunen.

Kollektivtrafiken dr ett viktigt verktyg for att skapa
en mer sammanhéngande stad och 6ka mobiliteten.
Hur linjerna dras och var stationer och hallplatser
placeras paverkar hur ménniskor ror sig, vilka

som kommer att dela buss och vilka stadsdelar
som orienteras mot samma malpunkter. Omraden
med délig kollektivtrafikkoppling riskerar att
isoleras och hamna utanfor stadens sammanhang
och dirmed forsdmra mobiliteten. Darfor behdvs
en god bebyggelse- och infrastrukturplanering i
samverkan.

Tillganglighet och framkomlighet

Begreppet tillganglighet beskriver med vilken
latthet och pa vilka sdtt man kan na olika
maélpunkter som man vill kunna na. Framkomlighet
kan ségas beskriva med vilken hastighet man kan ta
sig fram med olika fardsétt. Framkomligheten beror
ocksa pa vilket typ av nit man befinner sig i.

Mobilitet innebar fysisk och social rorlighet
(kalla, NE)

e Modlndal som transportstracka’ for
kranskommunerna.

e Vad ar tillracklig framkomlighet?

e Mark for infrastruktur av olika slag — det finns inte
obegrénsade ytor.

«  Staden ar inte vaghallare i Hallesaker. Har kravs
samverkan med Trafikverket.

e Hog befolkningstathet krévs for starkt eller ny
kollektivtrafik.
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Forslag pa atgarder i trafikinfrastrukturen

»  Mojliggora for uppstéllningsspar i Sandbéck for att skapa forutséttning for fler tdg i regionen.
*  Mojliggora for tagdepa (tvitthall och plattform for stdd) i Sandbéck i samband med 6kad tagtrafik i regionen.

*  Mojliggora for nya stambanor. delen Gteborg — Boréds med station i MéIndal, for 6kad tillgénglighet for
kollektivtrafik, gang och cykel.

» Stadsutveckla kring stationen i Mdlndal genom att linka samman stadskédrnan (Innerstaden, Forséker och
Kvarnbyn).

*  Mojliggora for nytt Lackarebdcksmot i samband med utbyggnad av nya stambanor Goteborg — Borés.
*  Mojliggora for utbyggd Vistkustbana soderut.
*  Mojliggora for nytt Kélleredsmot i samband med utbyggnad av Vistkustbanan.

+  Oka framkomligheten for kollektivtrafiken — méjliggora for framtida metrobuss utmed E6 och Soderleden
samt mojliggdra for stationer i MdIndal, Abro, Lackarebick och Fissbergsmotet. Dessutom méjliggdra for
citybuss genom Toltorpsdalen.

»  Systematiskt utveckla géang- och cykelvignétet med stod av bland annat, cykelplan 2022 — 2030.
*  Mgjliggora forbindelser som overbryggar barriérer i hela kommunen.

*  Mojliggora for en framtida lokalkoppling, Kikésleden, som kan koppla samman &stra och véstra MoIndal
savil som oka framkomligheten till E6, i kombination med atgérder i kdrnan.

*  Mgjliggora for alternativa lokala vigkopplingar for ett robustare vagnat.

*  Mojliggora en utbyggnad av ny trafikplats 6ver Soderleden.

Barriaroverbryggande kopplingar
«= Majlig ny faunapassage
«ub Mdjlig forstarkning av lokalvag

<= M0ojlig ny végkoppling
/ % <= Eventuell 6verdackning
Z O Belastat mot
7 Kollektivtrafik
77 Méjligt framtida jérnvagsstrak
/ == Mojlig forstarkning av kollektivtrafikstrak

= Mdjligt nytt kollektivtrafikstrak
) Framtida metrobusstation

M Ev framtida metrobusstation

Pl Jarnvagsstation
|J | Ev framtida jarnvégsstation
Ovrigt
Jarnvégsandamal
Stadsméssiga strak
. Vagreservat

Forutsdttningar och inriktning for trafikinfrastrukturen

5km




Social infrastruktur
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Mot

Kommunen ska tillgodose invanarnas behov av offentlig service sasom utbud av aktiviteter,
infrastruktur i form av bredband, vatten och avlopp och tillgang till energi. Forutom att

I6sa finansieringsfragor handlar det framst om tillgang till mark och lokaler, oavsett om
verksamheten drivs av kommunen eller av andra aktorer.

Planeringsprinciper

» Utveckling dér service och befolkningsdkning
ar i balans, sakerstalls.

Det gor vi genom att vid utbyggnad och fortatning
ta fram langsiktiga behovs- och vardeanalyser

for att studera kapaciteten inom befintlig offentlig
service och dar sa ar majligt, komplettera med det
som saknas.

e Den sociala infrastrukturen som kravs for ett
gott liv sékerstalls.

Det gor vi genom markreservationer for offentlig
service som exempelvis skola och forskola och ett
aktivt kommunalt mark- och fastighetsférvarvande.

» Utvecklingen i enskilda projekt varnar om
utvecklingen av kommunen som helhet.

Det gor vi genom att i forsta hand lata ny bo-
stadsbebyggelse féregas av detaljplanering for
att sakerstélla kommunens samhallsekonomiska
utbyggnadstakt.

« En jamlik tillgang till idrott och kultur
sakerstalls.

Det gor vi genom att framja och planera for en jamn
fordelning av idrotts- och kulturanlaggningar runt
om i hela kommunen och utgar fran vad som finns
regionalt.

» Stationsorterna och serviceorten ska vara
tyngdpunkterna for samhallsservice.

Det gor vi genom att planera for attraktiva
stadsdelscentrum déar méanniskor kan moétas, med
fokus pa gangavstand till stark kollektivtrafik. Vi
kompletterar kommunens centrum med det som
saknas och krévs.

» Energifragor och vatten och avlopp ses i
ett helhetsperspektiv i planeringen, dar olika
system kan samordnas for synergieffekter.

Det gor vi genom att sékerstélla fysiskt
utrymme med kapacitet for energi-, vatten- och
avloppsférsorjning i nya planer och i befintliga
bebyggelsemiljder.
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* Att atervinna och lamna sitt avfall i
kommunen ska vara enkelt och tillgangligt.

Det gor vi genom att i planeringen av bostader
och verksamheter ska fastighetsnara insamling av
avfall inga som en sjalvklarhet. Tillgangligheten till
atervinningsstationer med olika fardsatt ska aven
hanteras i planeringen.

Idrott, kultur och fritid

For att skapa forutséttningar for ett rikt kulturutbud
samt ett aktivt idrotts-, forenings- och fritidsliv
behdvs god tillgang till 1dmpliga kultur- och idrotts-
anldggningar. Bade sddana som kommunen adger
och séddana som exempelvis dgs av foreningslivet.

For att barn ska kunna ta egna initiativ till att vara
aktiva och sjélva ta sig till sina aktiviteter dr det
vardefullt att vissa typer av fritidsverksamheter
finns nédra bostdder. Det dr viktigt var kultur-

och fritidsaktiviteter placeras eftersom sadana
anldggningar kan fa manga besokare. Forenings-
idrottens anldggningar &r ofta sé stora att ytor for
dem behdver reserveras i tidigt skede. Samnyttjande
ar en annan viktig faktor.

Kultur ar ett redskap for att utveckla demokratin,
den sociala héllbarheten samt stadens identitet
och attraktionskraft. Darfor behovs ett rikt utbud
av kulturella aktiviteter 1 alla delar av kommunen.
I den fortdtade staden dkar behoven av 6ppna
motesplatser for ungdomar, féreningar och
civilsamhaéllet.

Samhallsservice

En god tillgénglighet till offentlig service &r viktig
sarskilt for stadens éldre invénare och de som har
nagon form av funktionsnedsittning. Narhet ar
ocksé en viktig forutsittning ur ett jamlikhet- och
jamstalldhetsperspektiv da avstanden till offentlig
service kan variera i kommunen.

Niér utbyggnadstakten dr hog kan behovet av
service Oka och troskelinvesteringar behdva

goras. Det kan handla om att skapa utrymme for
exempelvis nya forskolor, skolor, LSS-boenden och
liknande. Planering av offentlig och kommersiell
service behdver darfor ga hand i hand med




o OVERSIKTSPLAN FOR MOLNDALO

demografi och befolkningsutveckling. Det ér

ocksa viktigt med flexibla och tillgéingliga lokaler Utmaning:
sa att de Over tid kan anvéndas for olika typer av «  Utmaningen &r att tidigt i planprocessen
verksamheter. mojliggora for olika behov. Det kan handla om

billiga och tillgangliga lokaler fér olika grupper
i samhallet, féreningar, samhallsservice och
civilsamhalle.

Inom nya planomraden behover ocksé fysiskt
utrymme for viagar, gronomraden, infrastruktur
for vatten och avlopp och energiforsorjning
sdkerstéllas.

Samhéllsservice som forskola &r en viktig forutséttning for ett fungerande samhélle.

Foto: johner.se/Scandinav
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Natur- och kulturmiljoer har en stor attraktionskraft och ar av patagligt varde for
stadsutvecklingen. Omraden med hdga natur- och kulturvarden bor tas till vara. Om de
utvecklas for bland annat besdksnaringen, &r det viktigt att detta sker utan att vardena
férsamras. Tillgangligheten till dessa miljoer ar viktig. Darfér behover vi 6ka mojligheterna
for alla att kunna g, cykla och aka kollektivt till vardefulla natur- och kulturmiljoer i

kommunen.

Planeringsprinciper
* Natur- och kulturmiljéerna bevaras,
levandegdrs och utvecklas.

Det g6r vi genom att lata natur- och kulturmiljéerna
integreras med ny bebyggelse vid utveckling och
fortatning, med stor hansyn till befintliga varden.
Dessa miljoer bidrar till att berika arkitektur och
innehall med historiskt sammanhang och sociala
varden kopplat till kulturarv.

Det gor vi ocksa genom att ta tillvara vardefull natur
som en tillgang i planeringen och utga fran platsens
férutsattningar som bland annat topografiska
skillnader.

» Skogens och jordbruksmarkens
klimatreglerande roll bevaras och starks.

Det gor vi genom att varna och anvanda skogs- och
jordbruksmark som en vattenhallande resurs for att
forbattra mojligheterna att sta emot klimatpaverkan
i samband med utveckling och exploatering.

e Livsmedelsforsdrjningen genom
jordbruksmarken varnas.

Det gor vi genom att préva jordbruksmark
utifran brukningsvarde och
livsmedelsforsorjningsperspektiv.

* Befintliga vatmarker varnas och nya
tillskapas.

Det gor vi genom att stor hansyn tas till miljon kring
vatmarker vid planering och exploatering. Detta gor
vi ocksa genom att mojliggora for nya vatmarker i
planeringen for att 6ka den biologiska mangfalden
och som vattenreglerande funktion.

» God vattenkvalitet efterstravas for alla
vattenmiljoer.

Det gor vi genom att utreda vilka atgarder

som kravs for att uppna vattenmiljoer med

god kvalitet. Vid planering utgar vi ifran att
vattenkvaliteten ska forbattras i recipienten
genom hallbar dagvattenhantering och anpassad
markanvandning.
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e Hansyn tas till den gréna infrastrukturen.

Det gor vi genom att ta tillvara och utveckla
regionala, grona, sammanhangande kilar. Sarskild
uppmarksamhet ska 4gnas at markanvandningen
i motet mellan tatortsomraden och landsbygd eller
gronomraden.

Grona kilar och korridorer ska finnas for spridning
av vaxt- och djurliv som behdvs for den biologiska
mangfalden.

Gronstrukturen behover hianga samman for att
véra ekosystem ska fungera och bli livskraftiga.
Vixter och djur ska kunna sprida sig men ocksa
minniskor behover kunna rora sig i grona strak
for en spannande och varierande miljo i titorterna.
Storleken pé de sammanhéngande gronomradena
ar ocksa avgorande och tillrdckligt stora obrutna
naturomraden med stor biologisk méangfald behdver
sakerstillas. Hér spelar stadens skogsinnehav

en viktig roll. Lansstyrelsen har tagit fram en
handlingsplan for gron infrastruktur som &r en
forutsdttning for kommunernas planering.

Strukturbilden for Goteborgsregionen ar en
overenskommelse mellan Goteborgsregionens
medlemskommuner dir man tar ett gemensamt
ansvar for att den regionala strukturen &r langsiktigt
héllbar. Bland annat fastslas att de grona kilarna ska
tas tillvara och utvecklas. Vid all fysisk planering
finns det ett ansvar att se till att kilarna inte byggs
igen. Spridningen av djur och vixter mellan
vérdefulla och naturomréden ska kunna ske utan
storre hinder.

Kulturmiljoerna kan bidra till en stérkt
arbetsmarknad och tillvixt, bland annat genom
att utgora attraktiva besoksmal. De har dven ett
eget ekonomiskt virde eftersom kulturhistoriskt
virdefulla fastigheter utgor attraktiva bo- och
levnadsmiljder.

Kulturmiljéerna har dven en social dimension da
de ger ssmmanhang i tid och rum och kontinuitet i
vardagen. De berittelser som miljoerna bar pa kan
ge minniskor 0kad forstaelse for sin omvérld och
bidra till méten. Detta kan till exempel bidra till
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integration, samhillsdeltagande och ett starkt lokalt Ut . ;
engagemang. maningar:
*  Awvégning utbyggnad kontra natur- och

Molndal betraktar kulturmiljoerna som en .
kulturvarden.

angeldgen samhaéllsresurs som forutsétter ett
langsiktigt arbete och synsétt. Nya tilldgg i den «  Barriarer for spridningsvagar.
fysiska miljon tolkar Molndals kulturhistoriska arv

men avspeglar samtidigt sin egen tid. Som stdd i

arbetet finns ett kulturmiljoprogram framtaget.

Dalgangen i Hallesaker i riktning mot Lindome.
Foto: Christian Badenfelt
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Klimatanpassning
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Att langsiktigt arbeta med att bromsa och vanda den klimatpaverkan vi idag orsakar genom
utslapp, val av energikallor och resursanvandning &r en av var tids storsta utmaningar.
Eftersom klimatforandringarna redan ar ett faktum maste vi ocksa forbereda oss for de
konsekvenser som ett forandrat klimat for med sig. Ytor och atgarder for klimatanpassning
behover darfor bli en naturlig del i planeringen och alltid finnas med i tidiga skeden.

Planeringsprinciper
* Viktiga ekosystemtjanster utreds, tas tillvara
och utvecklas i planeringen.

Det gor vi genom att, med hansyn till planens
omfattning, genomfora ekosystemtjanstanalyser.
Vid planering stravar vi efter att addera
mangfunktionella ytor i staden. Vi anvander
ekosystemtjanster i férsta hand som alternativ for
dagvattenhantering i nya detaljplaner.

Detta gor vi ocksa genom att prioritera biologisk
mangfald i parker och naturomraden. Vi tar med
det gréna i planeringen, inte bara i parker och
gronomraden utan ocksa inom de trafikomraden
som finns med i planerna.

» Oversvamningsbara ytor sékerstalls i
planeringen

Det gor vi genom att avsatta mark for dver-
svamningsbara ytor och reglering av vattendrag
utanfor tatorterna for att undvika dversvamning
inom bebyggelsen. Vi sakerstaller ocksa
Oversvamningsbara ytor inom bebyggelseomraden
genom bland annat detaljplanering.

e Kommunen uppmuntrar till ny teknik for
klimatanpassning tidigt i planeringen.

Det gor vi genom att i ett tidigt skede planera
for framtida utmaningar som exempelvis skyfall,
hojda vattennivaer, éversvamningar, vind,

okad temperatur och ljusforhallanden. Vi tar
ocksa hansyn till hur ny teknisk utformning kan
implementeras sa att bebyggelsen bade blir
energisnal och tilltalande.

* Gronytefaktor* finns med som en
planeringsfoérutsattning tidigt i planeringen och
som en forutsattning vid markanvisningar.

Det gor vi genom att ta fram en berékningsmodell
for att varna grona kvaliteter i stadsmiljon.

| berakningsmodellen som ska anvandas i
markanvisningsavtal, tydliggor vi vilkken andel

av den obebyggda ytan inom ett kvarter som

ska besta av vegetation eller ytor som mojliggor
infiltration. Syftet ar att skapa goda forutsattningar
for att bland annat klara dagvattenhantering och
skyfallsfragor. Aven gréna tak och véaggar kan
sakerstallas genom markanvisningsavtal.
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*Gronytefaktorn ar ett planeringsredskap som anvands
for att sakerstélla en viss méngd vegetation eller vatten
i en byggd miljo bade pa kvartersmark och pa allman
plats. (kalla: Boverket (2018).

Vi ser idag ett stort behov av att skydda oss mot
extrema viderforhédllanden och ett klimat i stindig
fordndring. Klimatanpassning innebéar atgérder for
att anpassa samhallet till de klimatforandringar

vi redan mérker av idag och de som vi inte kan
forhindra i framtiden. Det handlar om att anpassa
verksamhet och planering utifran de fordnderliga
forutsattningar som vi ser pagar redan nu och
forbereda for framtiden.

En stor del av arbetet med att anpassa vért
samhille efter de nya forutsittningarna som
klimatforandringarna medfor, hanteras inom den
fysiska planeringen. Centralt for stadsbyggandet

ar att bygga nya stadsdelar pa ett klimatséakert sétt
samt att klimatanpassa befintliga stadsmiljoer. Trad
i stadsmiljoer har visat sig vara véldigt effektiva
for hantering av dagvatten, temperaturreglering
och andra ekosystemtjénster. Vi behover dérfor
utveckla ett ndtverk av gronska och vattenytor som
utjdmnar temperaturer, 6kar motstandskraften mot
Oversvamningar och mot ett torrare och varmare
klimat. Ett sadant nitverk av gronska behovs for att
sdkra var forsorjning och skapa robusta system.

I kommunen é&r det framforallt vid sjdar, ar

och andra vattendrag som det finns risk for
oversvamning. Detta kan paverka bebyggelse
samt infrastruktur. Aven lokala skyfall, instdngda
omraden och avrinning frdn hardgjorda ytor kan
innebdra en risk. Da mycket av bebyggelsen i
tatorterna ligger pa lera har vattnet svarare att
filtreras vid skyfall, vilket ger ytavrinning eller
stdende vattenmassor.

Det finns stora vinster i att virna och utveckla de
tjdnster som naturen erbjuder, ekosystemtjénster.

Ekosystemtjanster, alla produkter och tjanster som
naturens ekosystem ger oss manniskor och som bidrar
till var valfard och livskvalitet, och biologisk mangfald,
ar grunden for det grona kapital som ger mojlighet till
ett langsiktigt stabilt samhalle.
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Att ta ett [angsiktigt helhetsgrepp for den Utmaningar:
blagrona strukturen och ta hand om de
mdjligheter som naturen tillhandahéller &r béttre
samhéllsekonomiskt.

«  Séatta ekonomiska varden pa ekosystemtjanster
som kan konkurrera med exploateringsvarden.

» Konkurrens om markyta med platsbrist for

Ekosystem som har formégan att aterhdmta sig eller ekosystemtjanster som foljd.

motsta olika storningar dr en forutséttning for att
pa sikt mojliggora ett fortsatt robust och hallbart
samhille, bade ur ekologiskt, ekonomiskt och
socialt hdnseende.

Kommunen arbetar utifran de regionala miljomalen
och tar fram en klimatanpassningsplan.

2% iy X { A

Akermarken runt Lindome&n svammas 6ver vid skyfall och I&ngvariga regn, vilket kan vara bra
for miljon, men inte sa bra for bebyggelsen och infrastrukturerna i tatorten.
Foto: Elisabet Bérlin
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Heljered i Kallered planeras och bygg ut i etapper.

Michelangelo Miskulin

Foto
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Hallbart gestaltad livsmiljo
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Arkitektur innebar formandet av den miljé som vi bor och vistas i. Malet med god arkitektur
ar att skapa langsiktiga varden for en vacker och hallbar stad med goda livsmiljGer.

Arkitektur och gestaltning handlar alltsé inte enbart om en enstaka byggnads uttryck, utan
aven om platsens utformning och byggnadernas samspel med varandra och sin omgivning

i ett stérre sammanhang.

Arkitektur beror oss alla

I plan- och bygglagen regleras att byggnader

ska ha en god férg, form och materialverkan och
att bebyggelse ska utformas och placeras med
héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. God gestaltning &r viktigt for att vi
ska trivas och vilja vistas pa en plats. Gestaltningen
ser olika ut beroende pa om vi befinner oss i en tét
stadsmiljo eller pa landsbygden. I kommunen finns
en bred variation av olika bebyggelseomraden, som
t.ex. bostadsomraden, innerstad, stationsomraden,
industrimiljo m.m. Det krévs olika forhallningssatt
pa olika platser for att bygga vidare pa de kvaliteter
som finns inom de olika omradena.

Hallbar arkitektur och god livsmiljo

Det ér viktigt att ta hinsyn till historiska och
kulturella aspekter, men ocksa att spegla samtiden
och respektera framtiden. Ténk héllbart, flexibelt
och langsiktigt — det som vi planerar idag ska finnas
kvar langt efter var tid och skapa mojlighet for en
god samhillsutveckling.

"TANK PA ATT

ARKITEKTUREN SKA

ALDRAS MED VARDIGHET

OCH MOTA FRAMTIDENS

BEHOV”
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Verktyg for att uppné en god bebyggd livsmiljo

Som stdd i processer for att skapa samsyn och
gemensamma visioner om hur var bebyggda miljo
ska utformas, tar vi fram olika policydokument och
program:

e Kulturmiljéprogram

I kénsliga kulturhistoriskt vardefulla
omraden, eller andra l4dgen av strategisk
betydelse for staden, kan det vara befogat
med mer specifik reglering av utformningen.
Denna specifika végledning finns i Mdlndals

kulturmiljoprogram.

e Riktlinjer for markanvisning och
genomfdrandeavtal

Vid fordelning av kommunens mark till olika
exploatorer har riktlinjer for markanvisningar
och genomforandeavtal tagits fram i enlighet
med lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar. Riktlinjerna ar vigledande vid
fordelning av mark vid byggande for bostéder,
verksamheter och 6vriga dandamal. Vidare
innehéller riktlinjerna kommunens utgangspunkter,
mal, handldggningsrutiner, grundlédggande
villkor och principer f6r markprisséttning vid
markanvisningar. Syftet med riktlinjerna ar att
tydliggora urvalsprocessen vid marktilldelning,
sékerstélla 0ppenhet, god konkurrens och
sakerstilla kommunala intressen.

e Konstpolicy

Stadens konstpolicy dr under uppdatering. Policyn
ska bade tydliggora stadens processer kring
konstnérlig gestaltning i samband med om- och
nybyggnation, samt vara ett ramverk for arbetet
med konst i den offentliga miljon.




Gestaltningsprinciper

Oversiktsplanens planeringsprinciper ger
vagledning for markanvandningen, medan
gestaltningsprinciperna ger en évergripande
inriktning och vagledning fér gestaltning och
utveckling av bebyggelse i befintlig miljé och
vid exploatering i nya omraden.

Ny bebyggelse ska ha en arkitektonisk vision.

Nya tillagg i stadsmiljon ska tillféra kvalitéer
till platsen och omradet. Som en del i detta ar
det viktigt att tidigt i processen formulera en
arkitektonisk vision eller idé

Tank pa att visionen ska passa kommunen och

den specifika platsen.

Vardagens livsmiljo ska gestaltas med omsorg

Livsmiljoer ska gestaltas med omsorg och

med fokus pa att tillféra kvalitéer till vardagliga
upplevelser. Exempel pa sadana miljoer ar
bostadsgardar, parkerings- och trafikmiljoer,
gator och torg samt motet mellan dessa platser.
Detta innebar bland annat att fa till en passande
tathet och skala, arbeta med farg, form, material,
belysning och vegetation — i bade stadsmiljoer,
bostadsmiljoer och mer naturnara miljoer.

Tdnk pa att planera med méanniskan i centrum.

Ny bebyggelse ska medvetet relatera och bidra
till omgivande miljé och arkitektonisk karaktar

En medveten arkitektonisk gestaltning skapar ett
samspel av estetik och funktionalitet som kan ge
goda helhetslésningar.

Stads- och naturlandskap, kulturmiljé och befintlig
bebyggelsestruktur ska analyseras. Ny bebyggelse
ska planeras pa mest passande satt; antingen
underordnas, anpassas till eller addera nagot nytt
till omradet. Fragor ror bland annat utformning,
material, kulér, form och placering. Hojder, skala,
landmarken och siktlinjer ska studeras. Analysen
bor innehalla ett stallningstagande till huruvida ny
bebyggelse antingen foljer landskapet eller betonar
hojder eller andra viktiga landméarken i landskapet.

Ténk pa att tillagg i den fysiska miljon ska
forhalla sig till kommunens kulturhistoriska arv

och samtidigt avspegla sin egen tid.

Ny bebyggelse ska tillfora kvaliteter pa alla
skalor; platsen, omgivningen, staden.

Arkitekturen ska framja upplevelser pa olika skalor;
den nara upplevelsen i detaljen, aktiviteten langs
gatan eller pa platsen och fér kommunen som
helhet. Olika projekt paverkar olika skalor beroende
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pa dess storlek, var det ligger och projektets
innehall.

Tank pa att se varje projekt i sitt sammanhang.

Ny bebyggelse ska ta avstamp i hallbarhet och
innovation

Vi ska uppmuntra till hallbara, innovativa lésningar,

samt anvandning av ny forskning och teknik. | saval
nyproducerad som befintlig bebyggelse skapas da

robusthet och attraktivitet.

Tekniska funktioner, som exempelvis
dagvattenhantering eller solceller, ska integreras
med den arkitektoniska idén och planeras for i tidigt
skede.

Tank pa att MéIndal ska vara en férebild inom
god stadsbyggnad.

Ny bebyggelse ska studeras utifran social
héllbarhet

All bebyggd miljo ska vara inkluderande och
valkomnande. Offentliga byggnader och platser
utformas med stor tillganglighet och 6ppenhet,
bade fysiskt och socialt. Att alla invanare ska kanna
sig trygga i de offentliga rummen och att kunna
paverka utformningen av dessa pa lika villkor &ar
viktiga demokratiska funktioner.

Genom dialog och samrad med berérda invanare
vid planering av var bebyggda miljo starker vi
delaktigheten under hela processen.

Ténk pa att all bebyggd miljé i kommunen ska

vara inkluderande och vdlkomnande.

Ekonomisk hallbarhet och genomforbarhet
beaktas

Att tidigt investera i hallbart gestaltade l6sningar

av ratt kvalitet ger en ekonomisk langsiktighet. En
valskoétt och omsorgsfullt gestaltad miljo skapar
stolthet och uppmanar boende att skéta om sin
narmiljo — vilket leder till en 6kad trygghet. Har kan
kommunen foregd med gott exempel vid utbyggnad
av allman plats och kommunala anlaggningar.

Det handlar om att géra avvagningar och
prioritering i varje enskilt projekt, och skapa en
gemensam syn pa ataganden och ambitionsniva.
Allt behover inte kosta s& mycket, men omtanke
om platsen ar viktig for den hallbart gestaltade
livsmiljon.

Tédnk pa att en genomténkt I6sning inte behéver

vara dyr
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MélIndals innerstad. Arsringar i en stadsmiljo. Det gamla méter det nya och tillaggen speglar sin tid.

Foto: Stina Nilsson
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Ndr bebyggelsen utvecklas éver tid dr det viktigt att det nya anpassas till det befintliga. Det gdller dven for

anpassningen till landskapet och topografin. Fortdtningsprojekt i Kallered
Foto Michelangelo Miskulin
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FOorutsattningar i den byggda miljon

Kunskap om kommunens olika bebyggelsemiljder och karaktaristiska stads- och
landskapsbild fungerar som vagledning nar samhallet férandras, fornyas och utvecklas.
Genom att fortydliga hur arkitektoniska kvaliteter behandlas i de kommunala processerna
Oppnas mojligheter till initiativ och engagemang fran alla parter som deltar i byggandet av

staden.

Hallbart stadsbyggande

Amnesomradet “den héllbara staden” &r stort

och ror manga fler fragestillningar &n de som

tas upp har. Hér beskrivs kort vilken betydelse
utformningen av bebyggelsemiljder har for social,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet.

Social hallbarhet kopplat till byggd miljé

Den fysiska strukturen &r avgdrande for om
miljoerna blir attraktiva och bjuder in till vistelse,
mdten, aktivitet eller lugn och ro. Den fysiska
strukturen av var milj6 paverkar alltsa hur vi
socialiserar och upplever var miljo. Den byggda
miljon kan genom sin utformning bidra till en
upplevelse av trygghet och kan bidra till god
hélsa, genom att frimja savél fysisk aktivitet som
avkoppling. Utdver den fysiska strukturen, s&
handlar social hallbarhet ocksé om att skapa en
process med delaktighet och dialog som inkluderar
alla kommuninvanare.

Ekologisk hallbarhet kopplat till byggd miljo

Betydelsen av biologisk mangfald och virdet

av ekosystemtjanster, d.v.s. de produkter och
tjdnster som ekosystemens vaxter och organismer
ger oss ménniskor, ska integreras i ekonomiska
stdllningstaganden och politiska avviganden.
Grunden for Plan- och bygglagen samt for en
ekologisk hallbarhet handlar om att stadens mark-
och vattenomraden ska anvindas till det de dr mest
lampade for och med hénsyn till en langsiktigt
god hushallning med véra resurser och minimerad
klimatpaverkan.

Ekonomisk hallbarhet kopplat till byggd miljo

En av kommunens uppgifter ar att bevaka det
allménnas intresse i stadsutvecklingen, vilket
huvudsakligen handlar om markanviandning

och om tillgang till exempelvis kommunal

service, funktioner som cykelvégar, parker och
idrottsanldggningar. Den ekonomiska hallbarheten
behover ses i ett langsiktigt perspektiv med fokus
pa forvaltning. Ekologiska och socialt héllbart
byggda miljoer kan skapa ekonomiska fordelar vid
forvaltning eftersom socialt trygga miljoer oftare
varnas och ekologiskt hallbara miljoer inte lika ofta
innebar tekniska 16sningar som kréver kostsamt
underhall.
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Med ett aktivt markdgande och mdjlighet att styra
stadens utveckling kan manga aktorer ges mojlighet
att utveckla sina verksamheter genom en mer
differentierad fastighetsbildning.

Vagledande stadskvalitéer

Faktorerna tét, tillganglig och rekreativ stad
kan anvindas i planeringen for att skapa goda
stadskvaliteter for invanarna.

En tét stad skapar forutsattningar for nérhet

till ménga malpunkter, s som handel, service,
arbetsplatser och bostéder. Vilket 6kar mojligheten
att kunna resa hallbart, med exempelvis cykel
eller kollektivtrafik. Att ha nira till manga butiker,
restauranger och kaféer har ocksa stor betydelse for
bade bostads- och kontorsmarknaden. For kontor
handlar tithet ocksa om att ha tillgang till en stor
andel boende i niarheten. Effekten av kluster med
bade handel och kontor — att ha néra till ménga
andra foretag inom samma bransch &r viktigt for
verksamheten.

En tillganglig stad &r en stad dér det &r latt att ta
sig till alla malpunkter. For detta krévs en effektiv
infrastruktur som skapar tillgdnglighet utan att
den sjdlv tar upp yta och bidrar till utglesning. For
bostadsmarknaden och kontorsmarknaden &r det
nédrheten till stadskdrnan, Innerstaden, Forsaker
och Kvarnbyn, och de ménniskor som lever och
arbetar dédr som &r viktigast for tillgédngligheten.
Aven tillgdngen till effektiv kollektivtrafik har
stor betydelse. Tillganglighet handlar ocksa om
att stadsmiljon behdver vara utformad sa att det

ar trevligt att rora sig i. Gaturum som kantas av
byggnader och entréer &r attraktiva for bade boende
och handeln och behover vara tillgéngliga for alla,
oavsett funktionsvariation.

En rekreativ stad ar en efterfragad kvalitet for
boende. Med rekreativ stad menas har en stad dar
det r néra till parker, gronomraden och vatten.




Bebyggelsekaraktarer

Vid fortitning och planering av ny bebyggelse
kravs det olika forhallningssitt som anpassas till
platsens forutséttningar, historia, planeringsideal
och specifika kvalitéer. En forutsittning for att
skapa en héllbar och langsiktig arkitektur dr bygga
vidare pa platsens kvalitéer med nya uttryck.

I illustrationerna visas olika exempel pa hur ny
bebyggelse kan anpassas och fungera tillsammans
med det befintliga. Fortdtning kan ocksd handla om
gronska och andra funktioner som skapar kvaliteter
i en stadsmiljo.

&

Sammanhallen karaktar och
bebyggelsestruktur

Fortata med
gronska
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Bebyggelsens gestaltning ser olika ut beroende
pa om vi befinner oss 1 en tit stadsmiljo eller

pa landsbygden. Mdlndals tatorter har en bred
variation av arkitektoniska uttryck som har

véxt fram under olika epoker och utifran olika
forutsattningar. Kommunen har dels utvecklats
langs Molndalséns dalgang, dels genom
kommunsammanslagningen - Mdlndal, Kéllered,
Lindome och i de perifera kopplingarna mot
Goteborg i norr och vister.

Beskrivning av kommunens karaktar

MoIndals kommun har en stadsbyggnadshistoria
som jordbrukssamhille, industristad och
tradgardsstad. Molndal har vaxt som ett lapptiacke
med flera sma samhéllen som sedan successivt
knutits ihop till en stad. Alla omraden har sina
egna forutsdttningar, knutpunkter och sitt att vixa
fram pa. De fyra utvecklingsorterna Mdélndal,
Kallered, Lindome och Halleséker har helt olika
stadslandskap och siluetter.

Stadslandskapet bestar av bebyggelse i
dalgéngarna, med trafikstrak utmed dalgangens mitt
eller utmed vattendragen. Omgivande hojdomraden
utgor starka landskapselement, med sina branta
bergsviggar. Bebyggelsen ér oftast relaterad till
omgivande natur och kan genom en medveten
utformning bidra till att forstarka stadslandskapet
och upplevelsen av den fysiska miljon.

Naturlandskapet i kommunen bestar av ett ndstan
ratvinkligt system av sprickdalar i nordsydlig
och Ostvistlig riktning omgivet av hdjdpartier.

Féssbergsdalen ar en flackare dalgang ut mot
havet. Lindomes dalgéng stricker sig fran Oster i
en bage mot sydvist for att s& sméningom mynna i
Kungsbackafjorden. Dalgangarna i kommunen kan
beskrivas som en sekvens av landskapsrum fran
Lindome i sdder upp till gransen mot Goteborg.

Sammanhallen
kvartersstruktur
med ny karaktar

Mélindal

Historiskt har bebyggelsen 1 Kvarnbyn kring forsen
och den tidigare pappersfabriken Papyrus spelat en
stor roll for Mdlndals utveckling.

Stadens siluett karaktdriseras av en tét bebyggelse
dar olika tidsepoker tydligt kan utldsas. Tydligast
ar stadsbebyggelsen fran 1950 — 1960 talet

da centrum flyttades Over fran Ostra till véstra
sidan av Mdlndalsan. Da anlades savil stadshus
med tillhdrande torg och park, kulturhus samt
bostadshus, torg och handelsgator. Detta omrade
med handelsgator, som nu kallas MoIndals
innerstad, dr idag under fordndring. Bebyggelsen
ar hogre och mer varierad i sitt uttryck men
kvarterstrukturen dr densamma.

Betona platser
med landmarken

Hllustrationer som visar befintlig bebyggelse (vit) och hur ny
bebyggelse (bl&) kan anpassas till platsens forutsattningar
Ilustratdr, Stina Nilsson




I MélIndal har bebyggelsen utvecklats tillsammans med
trafikintrastrukuren i dalgdangarna. Foto: Christian Badenfelt

Nya tilldgg pa bron skapar en ny stadsgata och
forandras tillsammans med nya hoghus som
forandrar innerstadens siluett.

Historiskt har de branta hojdpartierna héllits
fria fran bebyggelse, men pa senare tid har
storre bostadsomraden vuxit fram i dessa lagen,
vilket markerar dalgédngen ytterligare. Aven

det karaktéristiska omradet kring forsen har en
utbyggnad och fordndring framfor sig.

Stadens fargskala &r oftast knuten till olika
utbyggnadsepoker. I 6stra delen av MoIndal med
industrimiljéer dominerar det roda teglet och i
véstra Molndal det gula teglet i bostadsomraden
fran 1950 och framat. Centrala MéIndal har
overviagande gula tegelhus men de rdda inslagen
finns vél representerade bade pa fasader och

i detaljer. Dessa inslag finns éven i den nya
bebyggelsen.

Kallered

Kallered bestar i huvudsak av lag bebyggelse
och samhillets siluett utgdrs av byggnadernas
taklandskap som underordnar sig omgivande
vegetation och hojdpartier. Kéllered har gult och
rott tegel 1 den titare bebyggelsen och fler olika
farger i den blandade villabebyggelsen.

A g 2 W g T

Kallered omges av infrastruktur och hojder med gronska.
Foto: Christian Badenfelt

Kallered bestar ocksa av Kallereds kopstad véster
om motorvéigen. Har véixer foretag och detaljhandel
fram som en barridr mot motorvigen. Bakom
Kallereds kopstad finns det bostadsbebyggelse
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bestaende av bade villor, radhus och flerbostadshus.

Pa senare ar har nya bostider borjat byggas i
centrala Kéllered.

Lindome

Bebyggelsen i Lindome ar lokaliserad Oster

och viéster om gamla riksvdgen pa de 6ppna
markomradena och ansluter till omgivande grona
hojdomraden. Lindomeéns strickning har endast
haft begriansad paverkan pa stadslandskapet.
Lindome kyrka ligger markerat pa en hojdrygg
utanfor och utgdr ett historiskt landmaérke i tatorten.

Lindome har i huvudsak lag bebyggelse med en
skala som underordnar sig omgivande vegetation
och hojdpartier och en ljus fargsittning dominerar
bland savil titare bebyggelse som villabebyggelse.

Lindome blandas en glesare bebyggelse med naturlandskap och
landsbygd. Foto: Christian Badenfelt

Héllesaker

Halleséker har en bebyggelse anpassad till
landskapet och naturligt inbdddad i vegetation
eller integrerad i landskapets kontur. Bebyggelse
ar huvudsakligen placerad lings med sluttningarna
i dalgéngen och karaktdristiskt for omrédet &r det
Oppna landskapet.

Det karaktaristiska 6ppna lanskapet i Lindomeans dalgang.
Foto: Christian Badenfelt
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. Stationsnara omrade

- Sammanhangande tatortsbebyggelse
B Centralort

[0 stationsort

~ Serviceort

5km

Karta med uthyggnadsplan som visar vart majoriteten av den framtida bebyggelseutvecklingen kommer att planeras.
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Utbyggnadsplan

Vi arbetar med hallbar stadsutveckling. Det innebéar att vi planerar for framtiden dar vi
kan mota manniskors och foretagens behov och samtidigt erbjuda en bra livsmiljo for
vara invanare. Bostadsutvecklingen ska ga hand i hand med utbyggnaden av service
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och omsorg och skapa forutsattningar for ett blandat naringsliv. For att na vara regionalt
overenskomma mal arbetar vi utifran Géteborgsregionens kommunalforbunds strukturbild.
Det innebaér att vi utvecklar vara tatorter och planerar for att bostader och arbetsplatser ska
komma sé& nara service och kollektivtrafik som mgjligt.

For Molndals kommun innebér det att mycket

av det som planeras i detaljplan kommer att
genomforas genom fortétning inom stationsorternas
sammanhdngande bebyggelse. De senaste aren har
storre delen av exploateringarna skett i centralorten
Molndal. Framover kommer utgangspunkten att
vara att ungefér hilften av kommande fortdtning
bor ske 1 centralorten. Resterande fortétning
kommer att forverkligas i stationsorterna Kallered
och Lindome. Hillesaker som serviceort, kommer
ocksa att utvecklas, men i en annan skala. Har
handlar det bland annat om att komplettera
bebyggelsen i de centrala delarna, méjliggora for en
starkare centrumfunktion samt frimja en utveckling
med fortsatt jordbruksdrift i det omgivande
kulturlandskapet.

Hallbar fortatning

Prioriterade fortatningsprojekt ar tidigare
trafikbarridrer som omvandlas till stadsgata samt att
utveckla i anslutning till pendeltadgsstationerna eller
motsvarande. Tétorterna utvecklas inifran och ut for
att skapa en hallbar stadsutveckling med en 6kad
andel hallbara resor.

Okad blandning av upplatelseformer och
bostadstyper ar en prioriterad fraga for att skapa
forutséttningar for fler att kunna fa tag pa en bostad
som passar for olika skeden i livet. Ett redskap

for att som kommun kunna paverka innehallet i
planerna kan vara strategiska markforvérv for att
arbeta med fragan i markanvisningar.

Eftersom motorvagar och jarnvagsstrak gar
genom de storsta titorterna i kommunen, behovs
avskdrmande funktioner som skyddar mot bland
annat buller. Darfor prioriteras kontorsutveckling
och annan ej storningskénslig bebyggelse néra
dessa infrastrukturstrak, centralt i tatorterna.

Mellankommunala samarbeten

Molndals tétort dr pa flera stdllen sammanvuxen
med Goteborgs titort. Det finns dven kopplingar till
bade Hérryda, Kungsbacka och Marks kommuner.
Manga fragor dr gemensamma och vi delar
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bade infrastruktur och grona och blé strukturer.
Darfor kan kommunerna arbeta tillsammans med
gemensamma strategiska fragor genom exempelvis
fordjupade dversiktsplaner.

Prioriteringar

For att klargora nér olika omraden ska

planeras utifran utbyggnadsplanen behover en
utbyggnadsordning tas fram. En utbyggnadsordning
med prioriteringar uppdateras ldpande och kopplas
till investeringar och kapacitet for service, befintlig
infrastruktur, 4goforhéllanden med mera. Detta

ska vara en rullande process i samarbete mellan
stadens berorda forvaltningar tillsammans med den
politiska organisationen.

For att kommunen ska kunna vixa langsiktigt och
hallbart behdver vi styra var tillvixten ska ske och

i vilken takt. Nir bebyggelsetrycket dr hogt kan vi
darfor behdva vara mer restriktiva och viga bromsa
takten. Nar konjunkturerna dr svagare finns det
mojlighet att arbeta med en planeringsberedskap.
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Genomfdrande och planeringsberedskap

Hela staden behtver gemensamt ta ansvar for att de mal som satts upp i éversiktsplanen
kan forverkligas. Det &ar viktigt med samverkan mellan namnder, férvaltningar och bolag
sa att prioriteringar och investeringar sker pa ett samordnat, strategiskt och malinriktat
satt med langsiktigt perspektiv. Nya finansieringsmodeller, statliga insatser och att andra
aktorer involveras i stadsutvecklingen kommer att krévas. Dialog och samverkan med
invanare och aktorer, som exempelvis naringslivet, behover standigt foras.

Planeringsberedskap

Oversiktsplanen ska vara vigledande for att
markanvindningen planeras pa ett sadant sétt att
kommunen far en hallbar befolkningstillvéxt.
Beredskap ska finnas for en kraftig tillvixt men
planen ska vara sa robust att den fungerar vil dven
for andra scenarier.

MolIndals stad arbetar med strategisk beredskap
vilket innebér att vi tar fram olika strategiska
fordjupningar i skedet mellan 6versiktsplan och
detaljplaner som st6d i planering. I samband med
detta bevakar vi mark som &r lamplig att forvérva
inom en snar framtid for bostadsdndamal, men
ocksa for verksamheter, service, klimatanpassning
och rekreation.

For att kunna mota en hog efterfragan fran
intressenter och invanare och skapa mdjligheter att
utveckla kommunen behovs ocksa en beredskap
vad det géller resurser for service, omsorg och
infrastruktur samt en organisation for att kunna
genomfora planldggning.

Syftet med planeringsberedskapen ér att
kommunen, i takt med efterfrdgan pé planlagd
mark, behover kunna producera de detaljplaner som
staden har intresse av att genomfora.

Samhallsekonomisk nytta och kostnad

Molndals stads medel bestar till stor del av
skatteintékter, och en 6kad befolkning innebér
mer intdkter. Men Molndals stad har ocksé stora
utgifter for olika typer av offentliga tjanster,
utgifter som kommer att 6ka i takt med en 6kande
befolkning. Att balansera det 6kade invanarantalet
och bostadsbyggandet, med satsningar pé offentlig
service, ar viktigt for den samhillsekonomiska
nyttan. Oforutsedda utgifter kan uppsta i

fall dir offentlig service inte prioriteras vid
markanvindning, eller inte héller jamn takt med
utbyggnad och inflyttning.

Genom att arbeta forvaltningsovergripande med
fragor som kapacitet i skolor, forskolor med mera
tillsammans med en utbyggnadsordning med
prioritering av detaljplaner med underbyggda
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befolkningsprognoser, kan vi skapa battre
forutséttningar for en langsiktigt hallbar utveckling.
Det innebér att det strategiska arbete kopplas till
budgetarbete och genomforande.

Utbyggnadsordning

For att skapa forutséttningar for att genomfora
den utveckling som foreslas i 6versiktsplanen
behover staden ocksé planera for hur och nér de
olika delarna ska genomforas. Detta méste ske i
samforstand och samverkan mellan kommunens
olika forvaltningar. Med tydliga férankrade
prioriteringar kan kommunen utvecklas och vixa i
en takt som ger en hallbar stadsutveckling utifran
de uppsatta kommunfullmiktigemalen. Detta &r
inte enbart en forutséttning for att kommunens egen
organisation ska fungera pa ett tillfredsstdllande
satt, utan ocksa en viktigt vigledning for
intressenter som vill vara med och utveckla
kommunen i den 6nskvérda riktningen.

Markstrategiska fragor

Planldggning av mark och vatten enligt
oversiktsplanens vigledning ska enligt plan- och
bygglagen framja en samhéllsutveckling med
jamlika och goda, sociala levnadsforhallanden

och en god och langsiktigt hdllbar livsmiljo for
minniskorna i dagens samhélle och fér kommande
generationer.

Hur stadens markreserver ska anvéndas behover
fastldggas. Att striva efter att anvénda stadens
markinnehav pa ett sitt som bade bidrar till en
god stadsutveckling och paverkar den kommunala
ekonomin positivt dr onskvéart. Mot bakgrund

av det behover en strategisk oversyn av stadens
markreserv ske. Genom ett strategiskt markdgande
underlittas genomforandet av oversiktsplanen.

Stadens langsiktiga planering och en dversyn

av markreserven maste ga hand i hand. Stadens
nuvarande markreserv dr viktig, inte bara for
planering i nértid utan ocksa utifran ett langsiktigt
perspektiv. Det vill sidga att marken ocksé ska ses
som en framtida resurs for flera olika tdnkbara
andamal for i nuldget okénda behov.




Att fortdta i befintliga bebyggelsemiljoer innebar
att planerings- och genomforandeprocesser blir
mer komplexa och mer tids- och resurskridvande
jamfort med att ldgga ut nya kvarter pé tidigare
obebyggd mark. En storre andel av framtidens
bostadsbyggande kan samtidigt komma att ske
pa mark som inte dgs av staden. Tidig dialog
med exploatorer, byggherrar och byggforetag

ar nodvandig — det ar angelédget att skapa

forum for diskussion och forhandling kring
utvecklingsprojekt. I de fall staden dger marken &r
markanvisning och detaljplanering de viktigaste
styrmedlen for att tydliggdra kommunens vilja

i bostadsbyggandet. Samverkan i planering och
genomforande kan provas i olika former som till
exempel byggherredriven detaljplanering.

Avvéagningar mellan intresseomraden

Avvigningar mellan olika intressen blir svarare
och behovet av kompromisser storre nér staden
blir titare. Fler sérintressen och krav fran olika
intressegrupper och aktdrer maste vigas samman.
Det forutsétter gemensamma forhéllningssétt och
flexibla riktlinjer som kan anpassas till aktuella
situationer.

Niér intressen dr motstridiga, exempelvis olika
ytbehov som ska tillgodoses, och det till synes
omojliggor projekt som ligger i linje med
prioriterade inriktningar, blir kompromisser
nodvindiga.

Med tydliga och gemensamma mal for hur staden
ska utvecklas kan prioriteringar av projekt goras
utifran hur vél de medverkar till att uppna de
overgripande malen och hur de stddjer prioriterade
inriktningar. Ett helhetsperspektiv for staden och
samhdllets utveckling behdvs nér olika intressen
ska vdgas mot varandra och prioriteras. En
diskussion och analys av hur olika satsningar och
projekt langsiktigt paverkar samhaéllet behover
alltid foras. Den langsiktiga nyttan behover darfor
lyftas fram vid prioriteringar.

Uppfoljning — rullande OP
Det dr nodvandigt att kontinuerligt f6lja upp
oversiktsplanens effekter.

Tidsplaner for 6versiktsplanens genomforande
behover upprittas med ansvarsfordelning mellan
kommunens forvaltningar. Oversiktsplanen behdver
ocksa successivt kompletteras med nya planer

och program bade for tematiska och geografiska
omréden.

For att fa en Oversiktsplan att fungera

som ett redskap, bade internt och externt i
kommunen, behovs ocksé en uttalad process for
implementering.
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Instrument for genomfdérande av
Oversiktsplanen

En dversiktsplan som férenas med ett
genomforande har god mojlighet att bli ett levande
dokument som genomsyrar olika kommunala
processer. Genom att koppla planering till

budget, inte bara for detaljplaner utan ocksa for
oversiktsplaner, skapas forutsittningar for detta. De
verktyg som kommunen har ar bland annat:

*  Prioriteringar av planer genom en tydlig
utbyggnadsordning som uppdateras
regelbundet.

» Ett levande bostadsforsorjningsprogram
som kopplas till utbyggnadsplanen och
utbyggnadsordningen.

* En tydlig viljeinriktning for stadens
markdgande och mojlighet att genomfora
strategiska markforvarv.

» Investerings- och exploateringsbudget
samt driftsbudget kopplat till en
planeringsberedskap.

* Planldgga och markanvisa kommunigd mark.
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Utpekade omraden for fordjupningar

Nar mycket av det som planeras sker genom fortatningar inom redan utvecklade omraden
behover kompletterande bebyggelse studeras i ett stdorre sammanhang. Det handlar om
att skapa en planeringsberedskap dar de dvergripande fragorna och utmaningarna redan
ar belysta sa att forutsattningarna klargors. Fragor som lokalbehov for offentlig service,
trafikrorelser, barriarer, dversvamningsrisker, energiférsorjning, strukturer och gestaltning
behover studeras som helhet for att kunna sakerstalla ett genomforande pa ett hallbart

satt.

Lokaliseringsutredningar

Lokalisering av bland annat masshanteringsplatser
och begravningsplatser &r fraigor som kan behova
16sas, bade pa en lokal och en regional niva. Andra
exempel pé ytor for platskravande verksamheter
som kan behovas nédr samhillet vixer, ar funktioner
for elnétet samt anlédggningar for virme- och
kylproduktion.

Gallande fordjupade o6versiktsplaner

Det finns sex fordjupade dversiktsplaner i Mdlndals
kommun:

*  Finnsjons friluftsomrade

» Ingemantorp, Fagelsten och Skdggered

»  Vistra Balltorp

* Heljered

«  Oversiktsplan for Géteborg och MdIndal —
fordjupad for Féassbergsdalen

«  Oversiktsplan for Goteborg och MdIndal —
fordjupad for Mdlndalsans dalgéng

De som fortsatt ska gilla efter att oversiktsplanen
ar antagen é&r, Féssbergsdalen, Mdlndalséns dalgéng
och Finnsjons friluftsomrade. D& den fordjupade
oversiktsplanen for Finnsjon dr antagen fore 2004
kommer den enligt lagstiftningen att upphoéra att
gélla vid utgangen av 2025.

Utredningsomraden for bostader

For att sékerstélla framtida generationers
bostadsbehov pa langre sikt, dger staden idag flera
storre obebyggda omraden som i dversiktsplanen
kallas for utredningsomraden. De fungerar som
markreserv och kommer att spela en viktig roll for
stadens planeringsberedskap.

Dessa utredningsomraden ar:
* Vistra Balltorp

* Norr om Kallered

* Nordostra Molndal
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Dessa omraden kan planeras och exploateras
i etapper i samordning med utveckling av
samhillsservice och kollektivtrafik.

Inom eller intill dessa omraden finns det hoga
natur- och friluftsvirden. Nar ny mark tas i ansprak
behover de lokala forutsittningarna sérskilt studeras
och omraden som anvinds for narrekreation,
omraden med hoga naturvirden och regionalt
viktiga strak ska beaktas och i méjligaste man
bevaras.

Tematiska omraden for fordjupning

For att klargora vissa strategiska fragor for hela
kommunen krévs det helhetsgrepp. Dérfor kan
det vara bra att arbeta med tematiska omraden.
Exempel pa teman som kan utredas i sddana
fordjupningar ér foljande:

*  Buller och Iuftkvalitet
»  Skyfall, 6versvimning och skred

* Arbete for vara vattendrag —
stabilitet och miljokvalitetsnormer vatten

e Jordbruksmark

»  Friluftslivsplanering
*  Gron infrastruktur

‘_i..

-

ih Fok
90, L8
L il

MéIndalsan rinner genom Mélndalsans dalgang och
miljokvalitetsnormerna for vatten behdver sakerstéllas for att klara
utveckling och exploatering i straket

Foto:.Sonja Skoar




Geografiska omraden for fordjupning

I stadsmiljoomraden som ér i stdndig

forandring med manga forfragningar om nya
utvecklingsprojekt kan det ibland finnas behov
av att utreda fragor i ett storre geografiskt
sammanhang &n enbart for ett enskilt detaljplane-
omréde. Det kan exempelvis handla om hur flera
detaljplaner tillsammans paverkar trafiksituationen
eller skapar behov av service och lokaler i en
stadsdel. Darfor ar det viktigt att i tidiga skeden
klargdra dvergripande fragor som inte kan tas i
varje enskild plan. Det underléttar framdriften

av detaljplanerna. Aven dialogen med staten
tydliggors.

For omraden utanfor titorterna kan sddana fragor
ocksa behova studeras pé en oversiktlig nivd. Det
kan bland annat handla om utveckling i natur- och
kulturmiljoer och i omraden med jordbruksmark.

Fordjupningarna ska goras i bred dialog mellan
kommunens forvaltningar internt efter ett politiskt

uppdrag.

Norra Kallered &r ett omréde som kan utvecklas i framtiden.
Foto: Christian Badenfelt
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1. MéIndals stationsomrade med omland

Fragor som behdver studeras ar bland annat:
strategisk stadsutveckling parallellt med Trafikverkets
jarnvégsplan, markatkomst, ostvéstliga kopplingar,
Lackarebacksmotets utveckling, potential for
overdédckning av motorvig, buller och luftkvalitet,
paverkan pa Molndalsan, skyfall, dagvatten, behov av
sambhéllsservice, historisk koppling och gestaltning.

2. Toltorpsdalen och Bifrostgatan — med
kopplingar till noder och centrumfunktioner

Fragor som behover studeras ar bland annat:
kollektivtrafikens utveckling, stadskvaliteter i
gaturummet, markansprak, behov av samhallsservice,
skyfall, trafik, buller, gestaltning, paverkan pa

befintlig bebyggelse, kopplingar till innerstaden och
naturreservaten, anknytning till Goteborg och lanken
mellan Sahlgrenska universitetssjukhusen i MoIndal och
1 Goteborg.

3. Aby/Abro och delar av Vastra Balltorp

Fragor som behdver studeras ar bland annat: utveckling
av befintligt verksamhetsomrade till blandstad,

utreda potential for bostdder i vdstra Balltorp samt

i Abyomradet, kollektivtrafik med metrobuss och
stationer, paverkan pa riksintresset transporter, ny lokal
infrastruktur med lank 6ver E6, koppling till M6Indals
innerstad, behov av samhéllsservice, buller, skyfall,
dagvatten och paverkan pa kulturmiljo.

4. Centrala Kéallered

Fragor som behover studeras ar bland annat: analys

av potential for bostdder, centrumutveckling och
arbetsplatser pa bade véstra och 6stra sidan, behov av
samhiéllsservice, mellanomradets utvecklingspotential,
barridreffekter av infrastruktur och topografi, hur dstra
och vistra sidan béttre kan bindas samman, paverkan
pa riksintressen och Véstkustbanans framtida ytbehov,
markatkomst, skyfall, behov av 6versvamningsbar mark
och stationsnéra jordbruksmark.

5. Centrala Lindome med Lindome
stationsomrade och Industrivagen/
Sparhagavagen

Fragor som behover studeras ér bland annat:
Vistkustbanans ytbehov och paverkan pa riksintresset,
centrumutveckling, markansprak, omvandling av
verksamhetsomradet soder om Lindome centrum

samt omlokalisering av verksamheter som inte gar

att kombinera med bostédder, 1danka samman Lindome
station och Lindome centrum, behov av samhéllsservice,
paverkan pa Lindomean, dversvamningsbara ytor,
skyfall, buller, trafik, stationsnéra jordbruksmark och
gestaltning,

6. Centrala Hallesaker och landsbygden

Fragor som behover studeras ar bland annat:
kollektivtrafik, transporter, vattenférsorjning,
centrumutveckling, behov av samhaéllsservice,
kulturmiljofragor, paverkan pa befintliga
bebyggelsestrukturer, jordbruksmark, paverkan pa
Lindomeén, 6versvamning och paverkan pa djurhallning
och jordbruksverksamhet i omradet.
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En Oversiktsplan ar vagledande for hur kommunen avser att utveckla och anvanda mark-
och vattenomraden i kommunen for att inte patagligt skada nagot riksintresse. Den ar
ocksa vagledande for hur vi samverkar och sakerstéller de mellankommunala fragorna.
Mdlndals stad &r en drivande part i regionala sammanhang och arbetar for att starka saval

regionen som den egna kommunen.

Regional bostadsforsorjning

MoéIndals kommun har haft en stark

utveckling under de senaste dren, med en hog
befolkningstillvixt. Utvecklingen av stadskérnan,
Innerstaden, Forsdker och Kvarnbyn, i M6Indal
och flertalet storre projekt inom Mdlndals tétort
har bidragit till regionens bostadsforsorjning. De
kommande aren kommer en fortsatt utveckling
ske inom Molndals tatort, men det kommer
ocksa att vara ett storre fokus pa de 6vriga
stationssamhillena, Kallered och Lindome.

Molndal foljer Goteborgsregionens
kommunalférbunds strukturbild. For
att strukturbilden ska fortsitta att
fungera som grund for kommunernas
planering behdver den utvecklas och
fordjupas. Aven starka, tvirsektoriella
och sammankopplande strak utdver
pendeltagsstraken, bor ingé i strukturbilden.

Naringsliv

MolIndals ndringsliv &r viktigt for regionens tillvaxt
och ménga pendlar till kommunen for att arbeta.
Hér finns 6ver 500 olika branscher representerade.
Ett exempel ér de kluster inom forskning och
innovation inom livsvetenskap, medicinsk teknik
och hilsa som finns i Abroomrédet.

Kommunen bidrar ocksa till att avlasta centrala
Goteborg genom att planera for uppstillningsspér
och tagdepa sdder om Mdlndals tétort, vilket varnar
om den regionala arbetsmarknaden.

En fraga som bor studeras i regional samverkan
ar behovet av plats for logistik utifran framtida
utveckling samt regional samverkan kring
verksamhetsmark.

Transporter

Trafiken som belastar vigarna av riksintresse
genom MoIndals kommun orsakas till stor del av
trafik fran andra kommuner. Prioriteringen for
statliga vagar handlar i forsta hand om nationellt
transportbehov. Att tillgodose niringslivets
transportbehov ér viktigt for att stotta verksamheter
i kommunen.
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For att arbeta for en hallbar utveckling och inte
patagligt skada riksintressena for transporter kriavs
det ett samarbete med véra grannkommuner. Ett
mellankommunalt utbyte pdgar dér dialog fors
med omgivande kommuner kring bland annat
trafikfragor.

Trafiken paverkar framforallt var miljo. Dels
lokalt via buller och luftféroreningar, dels globalt
via utslépp av vaxthusgaser. Strukturbilden
handlar om att vi ska utveckla de redan utbyggda
stadsomradena och basera utvecklingen pa en
attraktiv kollektivtrafik.

De grannar som vi inte knyts samman med via
strukturbilden kan kopplas ithop med andra
kollektivtrafiksystem som exempelvis bussar. Dessa
strukturer behdver ocksa studeras och samverkas
regionalt. Mdlndal ser dirfor positivt pa en dialog
om detta med bland annat Hérryda och Marks
kommuner tillsammans med Visttrafik.

Malbild Koll 2035

Malbilden for kollektivtrafikens stomnét i
Goteborg, Molndal och Partille visar pé ett nytt
kompletterande alternativ som knyter ihop och
stirker den kollektivtrafik som redan idag finns
inom titortsomradet. Nér staden bland annat
studerar utvecklingen kring Aby- och Abroomrédet
ar detta en viktig fraga.

For att kunna implementera mélbilden behdver
ocksa dess konsekvenser studeras. Detta gors
bland annat i héllbarhetsbedémningen som hér till
oversiktsplanen.

Malbild Koll2035

Kollektivtrafikprogram fér stomnatet
| Goteborg, Melndal och Partille

Huvuddragen | malhilden.
April 2018
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Jarnvag i Molndal

Molndal station ingér nér Trafikverket planerar for
att bygga en ny stambana mellan Géteborg—Borés.
De nya jarnvigssatsningarna kommer att innebéra
ett stort lyft for Molndal och regionen.

En utbyggd station med fler direktresor goér Mdlndal
till en attraktiv start- och malpunkt. MdIndal blir

en regional knutpunkt inom Vistra Gotaland och
fler ménniskor far tillgdng snabbare och smidigare
resor.

Béde invanare och néringsliv i Mélndal, Géteborg
och kranskommunerna far en utvidgad region

for arbetsmarknad med stiarkt koppling mellan
Boras—Jonkoping, Halmstad—Malmé—K6penhamn,
Kungilv och Trollhéttan.

P& lang sikt kan en koppling mot Oslo gora
Molndal till ett nav i en helhet av utvecklingen
av sodra Goteborg. For att uppna onskad effekt
av Molndal som nationell station krivs ett
nira samarbete med Trafikverket och Vastra
Gotalandsregionen

Gron infrastruktur

Precis som vi minniskor behover vixter och djur
livsutrymmen av tillrdcklig yta och kvalitet for att
ma bra. For att finnas kvar pa ldng sikt behdver de
ocksa mdjlighet till spridning i landskapet. Detta &r
avgorande for att den biologiska méngfalden ska
bevaras. Det dr ocksa grunden for att vi ménniskor
ska fortsétta fa alla de nyttor som naturen ger oss,
aven kallade ekosystemtjidnster. Begreppet gron
infrastruktur forklarar att naturen hdnger ihop
genom ekologiska processer i hela landskapet.

Pa uppdrag av Regeringen har lansstyrelserna
tagit fram handlingsplaner for gron infrastruktur.
Deras anvindning kommer bidra till att frimja och
samordna uppfoljning och analys av miljétillstand
och miljomal.

Regional handlingsplan for Vastra Gétaland beslutades i april 2019

Som del av strukturbilden i Goteborgsregionen
finns inte bara pendeltagsstrak med stationer, utan
ocksa de grona kilarna déremellan. Det pagar flera
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samverkansprojekt i regionen dér de grona kilarna
studeras for att hitta 16sningar som stirker dem.

Det behovs grona kopplingar mellan de storre
naturomrddena. Har spelar kommunen en viktig roll
da naturreservaten Anggardsbergen och delar av
Sandsjobacka finns i kommunen.

Molndals stad arbetar for att sdkerstdlla den grona
infrastrukturen i Féssbergsdalen genom planering
for ett gront strak i berorda detaljplaner. Detta
gors i samverkan med Trafikverket, Goteborgs
Stad, Léansstyrelsen Vastra Gotalands 14n och
Goteborgsregionens kommunalforbund.

Bl infrastruktur

De ”’blaa vigarna” som exempelvis Molndalsan,
Lindomean och Stora An, dr av mellankommunalt
intresse da dessa stracker sig 6ver flera kommuner.
Fragan om miljokvalitetsnormer for vatten ar
ocksa en viktig mellankommunal fraga dé dessa

ar bindande krav och atgirder maste vidtas.

Har samverkar Molndals stad med bland annat
Goteborgs Stad och Harryda kommun dé de
enskilda kommunernas planering paverkar de
ovriga. Aven Kungsbacka kommun ar en viktig
samarbetspart for att miljokvalitetsnormerna for
vatten ska uppnas. Samarbetet handlar ocksa

om att minska flodet genom fordréjning hogre

upp 1 systemet eftersom det minskar risken for
oversvamningar av Lindomean/Kungsbackaén och
Kungsbacka tétort.

Tillgangen till vattenresurser for vattenforsorjning
ar en regional friga. MoélIndals stad star bakom

de regionala vattenforsorjningsplanerna som
Lansstyrelsen i Vistra Gotaland respektive
Goteborgsregionens kommunalforbund tagit fram
och bidrar till det gemensamma regionala arbetet
utifran planerna.

Anpassning till ett forandrat klimat

Vistra Gotalands 1an kommer sannolikt att

fé ett klimat med mer nederbdord, skyfall

och okade dversvamningsrisker i och med
klimatfordndringarna. I titorterna med stérre andel
hérdgjorda ytor kan skyfall f& mycket omfattande
konsekvenser i form av dversvimmade gator, vigar
och jordbruksmark. Extremt vider som varmebdljor
forvéntas ocksa bli vanligare. Det gor faktorer

som Oversvdmningsbara ytor vid vattendrag inom
bebyggda omraden, robust infrastruktur och
solskydd i olika former nddvéndiga att forhélla sig
till 1 planeringen.

For att mojliggora onskad stadsutveckling kravs
ocksa ett langsiktigt regionalt utvecklingsarbete

i frdgor som ror avrinningsomraden, stigande
vattennivaer med mera. Klimatférandringarna
paverkar stora delar av samhéllet och naturmiljon,
utan att ta hansyn till geografiska grinser.




Det ar darfor viktigt att arbeta gemensamt i
regionen for att anpassa vart samhille genom att
stirka och nyttja ekosystemen, till exempel genom

atervétning av avvattnade marker, utifrdn dessa nya

forutséttningar.

For att ha en fortsatt god dricksvattenkvalitet
behdver vi 6ka reningen och darmed skapa
forutséttningar for vattenverken att utvecklas.
Molndal ingér ocksa i Goteborgsregionens

och Goteborgs Stads samverkan for framtida
vattenforsorjning, "Stérkt vattenforsorjning i
Goteborgsregionen" (SVAR-projektet). I projektet
medverkar samtliga medlemskommuner i
Goteborgsregionen. Projektet inventerar behov
med blick mot 2050 samt begriansningar i
forsorjning och mojligheter till forstarkning inom
respektive kommun. Arbetet inom den kommunala
vattenforsorjningsplanen samordnas med SVAR-
projektet. Utover en starkare regional samverkan
ar det ocksa viktigt att mojliggora en dkad egen
vattenforsorjning for kommunens invénare.
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Framtida vattenforsérjning i Goteborgsregionen — idébild for fortsatt
arbete. "lllustration: Géteborgsregionens kommunalférbund"

Molndals stad arbetar med klimatfradgorna och
ett internt forvaltningsévergripande forum for
samordning av arbetet dr under uppbyggnad.
Att koppla det arbetet till mellankommunal och
delregional samverkan ar darfor viktigt.

cOVERSIKTSPLAN

46

FOR MOLNDALO

Energiférsorjning

Energiforsorjning dr en regional utmaning.
Prognoser visar pa en kraftig 6kning av elbehovet,
da stora elintensiva industrier och elektrifiering av
befintliga industriprocesser planeras i regionen.

Vi star infor stora fordandringar och hér krivs
samarbeten 6ver kommungrinserna, men ocksa
over regiongrianser med bland annat elnétsigare.
Den hér frégan behover till viss del hanteras av
kommunerna, men Véstra Gotalandsregionen har
ett stort ansvar. Den hér fragan bor darfor lyftas pa
en regional niva for att stotta kommunernas arbete.
Molndals stad ser stora fordelar med att detta drivs
pa en regional niva och bidrar gérna till en sddan
samverkan.

Krisberedskap

Regional samverkan ar viktig eftersom risk- och
sikerhetsfragor inte enbart kan hanteras inom
respektive kommungréns. Ett flertal riskfragor

ar gemensamma som exempelvis hantering av
klimatfragor, livsmedelsforsorjning, akutsjukvard
eller dricksvattenforsorjning. Regional samverkan
ar ett satt att arbeta med de har fragorna.

Andra omraden som ocksa behover en
beredskap pa savil lokal som regional niva vid
kris, ar tillgang till skyddsrum samt behov av
krisbegravningsplatser.
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Riksintressen, allmanna intressen, hansyn

Detta avsnitt handlar om allménna intressen, h&nsyn och riksintressen som ett
fortydligande av den digitala kartan dar dessa finns med som kartskikt. Kommunala
naturreservat, naturvardsplan och kulturmiljéprogram finns ocksa med som
planeringsunderlag i den digitala kartan som hor till 6versiktsplanen molndal.se/op

Naturvarden

Anggardsbergen, Sandsjdbacka och Harssjon ir av
riksintresse for naturvard. Molndals stad arbetar
for att undvika att utvecklingen inom kommunen
patagligt skadar dessa riksintressen. Detta géller
dven for Natura 2000-omradet i Sandsjobacka.

Molndals stads overgripande naturvardsmal &r att
bevara och 6ka den biologiska méngfalden av nu
eller tidigare naturligt forekommande arter och
naturtyper. Samtidigt ska ménniskans mojligheter
till rika naturupplevelser foras vidare till kommande
generationer och naturresurser ska utnyttjas
langsiktigt och héllbart.

I MéIndals stads naturvardsplan finns riktlinjer for
skydd och hiansyn och dessa végleder vid planering,
bygglov med mera. Som underlag finns en digital
karta som redovisar olika klassificeringar for
naturomraden med hoga vérden i kommunen. Det
ar viktigt att vid behov komplettera och fordjupa
de inventeringar som gjorts nar det dr aktuellt att ta
fram en detaljplan eller liknande. Det beror pé att
forhéllanden i naturen kan dndras, avgransningar
ar relativt grova och underlagen é&r inte alltid
kompletta. Darfor ar bedomningarna preliminéra.

Det kan finnas ytterligare omraden med ej

kinda naturvédrden. Det dr lagkrav att ta hdnsyn
till skyddsvérda arter och naturmiljoer vid nya
exploateringar eller planer, darfor dr det viktigt att
ta reda pa om det finns sddana arter eller miljoer.

Kartskikten till stadens naturvardsplan behdver
uppdateras for att sékerstilla bittre bedomningar
i samband med ny planering och exploatering.
Informationen i kartan ar ett redskap for att hitta
lampliga nya exploateringsomraden och samtidigt
undvika omraden med hoga naturviarden och
jordbruksmark.

Friluftsliv

Anggardsbergen, Slottskogen, Sandsjobacka,
Rambo mosse och Hérssjon, Radasjon med
Gunnebo och Hassungared dr av riksintresse for
friluftslivet.

Under 2017 och 2018 reviderades nigra av de
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omraden som ér av riksintresse for friluftslivet
inom kommunen. MélIndal stad har flera pagaende
detaljplanearbeten i Féssbergsdalen dér ett av de
nya riksintressena for friluftslivet ar beslutat.

I de pagaende detaljplanerna och utredningar
kopplade till detaljplanerna, tydliggérs friluftslivets
behov.

Angardsbergens naturreservat ar ett populart omrade for rekretation.
Foto: Elisabet Borlin

Kulturmiljéer

Kulturmiljéer dr miljder som har paverkats




av méanniskor och som dr barare av vardefulla
berittelser. De &r en del av vért kulturarv.
Kulturmiljéer som bevaras, anvinds och utvecklas
spelar en viktig roll i arbetet for en héllbar
samhéllsutveckling bade ekonomiskt, miljomassigt
och socialt.

Kvarnbyn och Gunnebo i Molndal &r riksintressen
for kulturmiljovarden. Kvarnbyn skyddas

genom bestdmmelser i detaljplan, Gunnebo ar
byggnadsminne och kulturreservat med sirskilda
bestimmelser. Bdda omradena ses som viktiga
besoksmal som utvecklas med utgangspunkt fran
respektive kulturmiljovarden.

Molndals stads kulturmiljoprogram ger kunskap
om véardefulla kulturmiljéer och ar vigledande vid
planering och bygglov. Kulturmiljdomraden och
kulturhistoriskt vardefulla byggnader redovisas i en
digital karta som hor till kulturmiljoprogrammet.

I kulturmiljoprogrammets strategier for Mdlndals
kommun pétalas att kulturmiljoarbetet &r dynamiskt
dé samhéllets forandringar skapar nya kulturmiljoer
och tidsperspektivet forskjuts. Infor exploatering
gors darfor alltid nya beddmningar av omradets
eventuella kulturvdrden. For att sikerstélla att
utpekade vérden inte gér forlorade utan i stéllet
bevaras och utvecklas gors fordjupade utredningar
vid behov.

Forséker i Mélndal. Foto: Per Pixel Petersson

Transporter och kommunikationer

I MéIndals kommun finns flera riksintressen for
kommunikationer. Dessa dr: E6/E20, Soderleden,
vig 40, Kust- till kustbanan, Véstkustbanan,

nya stambanor Goteborg—Boras och Landvetter
flygplats paverkansomrade for buller. All planering,
oversiktsplaner savél som detaljplaner, sker i
samrad med Trafikverket och Lansstyrelsen Véstra
Gotalands 1an. Pa sa vis sdkerstiller MolIndals stad,
pa en dvergripande niva, att de riksintressen som
finns inom kommunen inte patagligt skadas av
utvecklingen.

Samrad ska ocksé ske med Swedavia gillande
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riksintresset for Landvetter flygplats.

Molndals stad arbetar med en malstyrd
trafikplanering for att 6ka andelen héllbara resor
och sikerstdlla en utveckling i kommunen med fler
invénare och arbetsplatser utan att 6ka belastningen
pa riksintressena. Vi arbetar ocksa att genomfora
"Malbilden for stadstrafikens stomkollektivtrafiknét
i tatortsomradet Goteborg—MolIndal—Partille 2035".

Framtida riksintressen som en ny stambana

mellan Goteborg—Bords ér en angeldgen fraga for
regionen men ocksa for Molndals stad. For att inte
motverka denna utveckling utgar all planering fran
riksintresset inom omradet kring Molndals station,
samt inom omraden avsatta for ny jdrnviagsdragning
fran den nya stambanan. Detta géller dven for
jarnvégsstraket Goteborg—Kopenhamn.

Forsvarets anlaggningar

Inom MdlIndals kommun ligger Sisjons skjutfalt
med sitt paverkansomrade, som &r av riksintresse
for totalforsvaret. Kommunen utgér i all planering
utifran de hansynsavstand som finns fastlagda for
skjutfiltet. Omradet finns ocksé med i stadens
naturvardsplan tack vare sina hdga naturvérden.
Delar av omradet ligger inom riksintresse for
friluftslivet. Vid en eventuell intressekonflikt ska
totalforsvarets intressen alltid ges foretrade.

Inom riksintresse samt paverkansomrade for
buller eller annan risk géller att alla plan- och
bygglovsirenden oavsett byggnadshdjd ska
skickas pa remiss till Forsvarsmakten. For att
sakerstilla att det inte sker nagon skada pa de
riksintressen som omfattas av offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400) ska objekt som ar hogre
an 20 meter utanfor ssmmanhallen bebyggelse
respektive hogre dn 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse, remitteras till Forsvarsmakten dven
om de inte ligger inom omrade av riksintresse for
totalforsvaret.

Bostadsforsoérjning

Bostadsforsorjningsprogrammet dr Mdlndals stads
dokument som redovisar stadens ambitioner och
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Programmet r
framtaget for att visa hur Mdlndals stad sékerstéller
det allméinna intresset for bostadsforsorjning.
Programmet har tagits fram i enlighet med lagen
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
Ansvaret innebdr att alla kommuner ska redogoéra
for viktiga behov och utmaningar, riktlinjer och
atgarder for att kunna mota behovet av bostdder
och med sérskilda insatser for olika grupper.
Programmet utgor tillsammans med stadens
ovriga styrdokument gemensamt grunden for den




strategiska planeringen for att ge forutsdttningar att
véaxa hallbart och utveckla kommunen langsiktigt.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen

For att mojliggora ett langsiktigt bostadsbyggande
har MolIndals stad tagit fram riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Riktlinjerna grundar

sig i Mdlndals stads mal, samt analyser av
utmaningar som togs fram i samband med
bostadsforsdrjningsprogrammet.

Riktlinjer:
*  En héllbar bostadsutveckling 6ver tid.

*  God planeringsberedskap och en aktiv plan-
och markberedskap.

«  Oka variationen av bostdder i alla titorter.
»  Utveckla det befintliga bostadsbestandet.

Molndals stad ska sdkerstilla ett stabilt och varierat
bostadsbyggande samt hilsosamma och goda
livsmiljder i hela kommunen. Malséttningen ar
att bygga olika typer av bostdder ndra service och
grona miljéer. Nya bostidder ska byggas med god
kvalitet och langsiktigt hallbara 16sningar. Men
ocksa det befintliga lokal- och bostadsbestand
bor ses som en mojlighet vid omvandling och
fortétning. Det ska finnas en god planering for
behovet av bostdder for personer med sarskilt
behov av stdd och service.

Jordbruksmark
I miljobalken, 3 kapitlet 4 §, star det att:

”Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse
Brukningsvard jordbruksmark fér tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs
for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméin
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan
mark tas i ansprak.”

Med forandrat klimat och 6kad befolkning far
hushéllningen med jordbruksmark en allt storre
betydelse. Det dr viktigt att se markens virde i ett
langt tidsperspektiv.

Inom Molndals kommun finns en hel del
jordbruksmark kvar, framfor allt i dalgdngen runt
Lindomean, men dven delar av Fassbergsdalen
och omréden runt Kéllered och Lindome bestar av
jordbruksmark. Eftersom jordbruksmarken ér av ett
allmént intresse kan den inte tas i ansprak for olika
typer av exploatering savida inte anvindningen

ar av ett vasentligt samhillsintresse eller att
jordbruksmarken inte &r brukningsvird. Om det
som planeras dr av vésentligt samhéllsintresse
maste alltid en avviagning goras om det inte finns
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nagon annan mark som kan planeras for &ndamaélet
an den brukningsvérda jordbruksmarken.

Under planeringsunderlag i 6versiktsplanens
digitala karta finns ett kartlager som heter
odlingslandskap. Det visar omraden som anvinds
som jordbruksmark da det finns EU-stod for sadan
verksamhet kopplat till marken. Vid en forfragan
om bygglov eller detaljplan inom ett sddant omrade
maste en lokaliseringsprovning goras. Detta ska
goras innan en detaljplan startas upp. Kartlagret
visar inte den jordbruksmark som saknar EU-stod.
Dérfor kommer jordbruksmarken i kommunen att
inventeras for att klargora var all jordbruksmark
finns.

Skogsmark

Molndals stad dger flera skogsomraden. Syftet
med skogsinnehavet &r framst att kunna sékra
mojlighet till titortsnéra rekreation, skydda skog
med hdga naturvédrden, ha en markreserv for
framtida exploateringar samt att kunna erbjuda
bytesmojlighet vid exploatering dir privata
fastighetségare berors.

Skogen har en ocksa viktig funktion som kolsénka,
vilket innebér att skogen binder upp koldioxid.
Dérfor ar skogen en viktig forutsittning i arbetet for
att uppna klimatmalen.

Molndals stad har ett pagaende arbete med en
skoglig strategi dér syftet med staden skogsinnehav
tydliggors.

D

Sumpskog i ostra delen av Lindomeadns dalgang. Det finns flera fina
sumpskogar med hoga biologiska varden i kommunen.
Foto: Elisabet Borlin

Landsbygdsutveckling i strandnara
lagen
Det finns inga omradden inom kommunen

som beddms vara ett sa kallat LIS-omrade
(landsbygdsutveckling i strandnéra lagen).




Vattenforvaltning

Miljokvalitetsnormer for vatten

Olika sorters vatten kan delas in i mindre enheter
som kallas vattenforekomster. Detta gors for att
kunna beskriva tillstdndet i vattnet och bedoma
vilka mal, miljokvalitetsnormer, som ska gélla. En
miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet
en sé kallad vattenforekomst ska ha natt vid en viss
tidpunkt. Huvudregeln &r att alla vattenforekomster
ska uppné det som inom vattenforvaltning

kallas god status. En norm anger en lagstaniva.
Vattenforekomsten far alltsé inte paverkas av en
verksamhet pa sa sitt att kvaliteten blir sémre &n
den status som anges i normen.

Det finns fyra sorters vattenférekomster: sjoar,
vattendrag, kustvatten och grundvatten. Eftersom
vattenomraden inte foljer kommungrinserna kravs
ett aktivt samarbete 6ver kommungrénser for att
sdkerstélla vattenstatus och vidta de atgiarder som
behovs. Molndals stad dr medlem 1 MoIndalsans
vattenrad och i Kungsbackaans vattenvardsforbund
och vattenrad i syfte att samarbeta med angrédnsande
kommuner om de gemensamma vattenfragorna.
Inom Moélndals kommun finns ett 20-tal
vattenforekomster som inte uppfyller respektive
norm enligt géllande beslut den 21 dec 2021. For
dessa kravs atgérder sa att normen uppfylls till
vattenforekomstens respektive malar.

For att sdkerstéilla miljokvalitetsnormer

arbetar MolIndals stad med olika atgéarder

och tar fortlopande fram underlag for detta.

Ett lokalt atgardsprogram finns framtaget for
Kalleredsbacken. I atgardsprogrammet har
forslag pa konkreta platser for bland annat nya
véatmarker tagits fram. Nagra av dessa vatmarker
kommer att behdva genomforas for att klara
miljokvalitetsnormerna. Molndals stad har ocksa
inlett ett arbete for Stora An och Balltorpsbicken.

En atgirdsplan tas fram utifrdn Vattenmyndighetens
atgdrdsprogram. Tillsammans med atgardsskiktet
som finns i dversiktsplanen digitala karta visar det
pa inriktningen for att klara miljokvalitetsnormerna.
Exempel pa atgirder som foreslas ar vatmarker,
kantzoner och vandringshinder.

Riksintresse for vattenforsérjning

Anlédggningar for vattenforsorjning &r ett

av riksintressena som omnamns i 3 kap 8 §
miljobalken. Det 4r Havs- och vattenmyndigheten
som har beslutat om dessa riksintressen. Goteborgs
stads dricksvattenanldggningar dr ett sddant
riksintresse och i detta ingar bland annat Radasjon.

Syftet med att peka ut omraden som riksintressen
for vattenforsorjningen &r att skapa forutséttningar
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for hansynstagande. Riksintresset ska
uppmirksammas i olika planeringsprocesser

och vid prévning av verksamheter och atgérder
som kan forsvara for anldggningarnas funktion.
Sakerstillandet av riksintresset kommer att vara en
forutsdttning for planldggning och exploatering.

Det ér i forsta hand ndr markanvdndningen dndras
som bestimmelser for riksintresset gor sig gillande.
Péagaende markanvindning paverkas inte.

Vattenforsorjningsplaner

MolIndals stad ansvarar for alla kommunens
invanares vattenforsorjning och har en kommunal
vattenforsorjningsplan (uppdaterad 2014). En
uppdaterad kommunal vattenforsorjningsplan ér
under framtagande med en tidshorisont till 2050.
Planen bedoms bli klar for beslut under 2023.
Planen samordnas med grannkommunerna for att
klargdra nuvarande och kommande behov.

Inom Goéteborgsregionens kommunalférbund
finns en regional vattenforsorjningsplan som
kommunerna stillt sig bakom. Av planen framgar
nio mal for vattenforsorjningen i regionen. Mal
som syftar till att sdkerstilla bland annat tillracklig
mingd, god kvalitet, hur vattenforsorjningen
integreras i samhéllsplaneringen samt minimering
av hélsorisker kopplade till dricksvattnet. Planen
ar en av grunderna till det regionala samarbetet
inom VA-verksamheterna vid kommunerna.
Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland har tagit fram en
regional vattenforsorjningsplan for dricksvatten i

MéolIndalsan forsar genom Kvarnbyn.
Foto: Camilla Eliasson




Vistra Gotaland 2021. Vattenforsorjningsplanerna
ar viktiga planeringsunderlag for staden.

Reglering Molndalsén

Det pagar ett samarbete mellan Mdlndals stad,
Goteborgs stad och Héarryda kommun om

hur Mdlndalséans vatten ska regleras for att
minska risken for att infrastruktur och tétorter
oversvimmas. Med hjélp av nederbdrdsprognoser
och gemensam reglering av hur vattnet leds ut i
an kan miljokrav efterlevas och naturlivet virnas.
Samtidigt magasineras tillrdckligt med for att
sékerstélla vattenforsorjningen i de samarbetande
kommunerna.

Robust vattenforsdrjning

Vattenledningsnitet i kommunen dr delvis
sammankopplat med grannkommunernas
ledningar for att sékerstilla vattenforsérjningen
vid driftstorningar. For att sdkerstilla en robust
vattenforsorjning dven i framtiden krévs

att kommunen investerar ytterligare i nya
vattenledningar, anldggningar och fornyelse av det
befintliga systemet.

Dricksvatten

Oavsett om invanarna har kommunalt vatten

eller enskild brunn &r tillgdngen till hilsosamt
dricksvatten en rittighet. Darfor ar dricksvatten en
avgorande utgangspunkt vid exploatering.

Rent dricksvatten &r en rattighet for kommunens invanare.

I kommunen finns tva vattenverk; Goéteborgs och
Molndals. Med den utbyggnad och tillvaxt som
sker i regionen samt med de forvintade effekter
som kommer av klimatférindringar, kommer det
kravas utbyggnadsmojligheter vid vattenverken for
att sikerstélla ett dricksvatten av god kvalitet till
alla hushéll och verksamheter. Mark i anslutning till
vattenverken behover darfor avsittas.
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Grundvatten

Det finns fem grundvattenférekomster i kommunen
som omfattas av krav inom vattenforvaltningen.
Samtliga fem uppfyller i nuldget god kemisk
respektive god kvantitativ status. Statusen far

inte forsdmras enligt EU:s vattendirektiv och
vattenforvaltningen i Sverige.

I samband med planering i anslutning till kdnsliga
vatten kan det behdvas en slackvattenutredning som
visar pa dtgirder for att sdkerstélla att fororenat
vatten fran slickning av brinder inte ska na
grundvattenférekomsten.

Vattenskyddsomrade

Rédasjons och Norra Langvattnets
vattenskyddsomrade &r av regionalt intresse
eftersom Rédasjon fungerar som reservvattentakt
for Goteborg. MolIndals stad har i samverkan med
Goteborgs Stad och Hérryda kommun arbetat fram
avgransning och reglering av vattenskyddsomradet.
Foreskrifterna giller for verksamheter och boende
inom omradet och vid férdndrad markanvéndning.

Finnsjons vattenskyddsomrade finns i kommunen
och delas med Harryda kommun. Finnsjon ér
Hérryda kommuns vattentdkt. For en vattentékt i
Sinntorp finns ocksa ett vattenskyddsomrade.

Gryaabs tunnlar

Spillavloppsvatten fran VA-abonnenter i
kommunen som é&r anslutna till det kommunala
spillavloppsnétet leds till Gryaabs tunnelsystem.
Tunnlarna 4gs och skdts av Gryaab. Da nagra av
dessa passerar genom kommunen ér det av stor vikt
att hinsyn tas till tunnlarna vid utbyggnad i dess
nérhet, exempelvis underjordiska markarbeten som
sprangning eller palning.

Avloppsvattenhantering

Allt spillavloppsvatten fran hushall och
verksamheter som &r anslutna till det kommunala
spillavloppsnitet renas i Ryaverket pa Hisingen
som &gs och forvaltas av Gryaab. Mdlndals stad

ar en av deldgarna 1 Gryaab. Savél kapacitet som
miljokrav péa verksamheten i Ryaverket ar dirmed
av intresse for Molndals mojligheter till expansion.
Det pdgar utredningar for att klargora vad ett

Okat behov for regionen kommer att innebéra for
utvecklingen av Gryaab.

Vatten och avlopp i omvandlingsomraden

I omraden som tidigare fungerat som
fritidshusomrade sker alltmer en omvandling till
permanentboende. Nér sé sker behover oftast
vatten- och avloppssituationen ses éver och nya
16sningar genomforas. Ibland kan det kréivas att ett




omrade ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

MolIndals stad har tagit fram en handlingsplan,
beslutad av kommunstyrelsen, for vatten och
avlopp i omvandlingsomraden. Utgangspunkten
ar att utifran hélso- och miljokrav sdkerstélla

att avloppens paverkan minimeras pa naturliga
sjoar och vattendrag. I utpekade omraden

har bedomningen gjorts att en kommunal
avloppsforsorjning ar att foredra framfor
enskilda anldggningar. Prioritering for i vilken
ordning utbyggnaden ska ske har gjorts utifran
miljopéaverkan, utbyggnadsmojlighet for vatten
och avlopp samt i vissa omraden samordning
med detaljplanearbeten. Utbyggnad av vatten
och avlopp ldggs i investeringsbudget och foljer
den beslutade planen for vatten och avlopp i
omvandlingsomraden. Handlingsplanen uppdateras
vid behov med beslut i kommunstyrelsen.

Dagvatten

Dagvatten dr tillfalligt vatten, ofta regn- och
sméltvatten, som rinner av frdn markytor sdsom
gator, parkeringsplatser och tak. Mdlndals stad har
en dagvattenstrategi med principer som ska fungera
som underlag vid planering och genomforande.
Dagvattnet ses och utnyttjas som en positiv resurs i
stadsbyggandet och ska integreras i den byggda och
planerade miljon. Det dr viktigt att hanteringen av
dagvatten sker i robusta system och sikerhets- och
skotselfragor beaktas redan i planeringsskedet.

i o

1 Molndals innerstad finns det fler oppna dagvattenssytem som ocksd
fungerar som gronska och sittplatser i stadsmiljon.
Foto: Josefin Wenander

Dagvattnet omhédndertas och renas i forsta hand
néra kéllan och den naturliga vattenbalansen ska
1 mojligaste man bibehéllas. Dagvattenfloden
reduceras och regleras sa att belastning pa
ledningsnit och recipienter begrénsas.

Grona omraden ar viktiga i var stadsmiljo.
Gronstrukturen erbjuder ménga ekosystemtjanster
som dr viktiga for méinniskors hélsa och

miljon. Grona omraden bidrar till till att minska
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mingden dagvatten i bebyggelse och fungerar
som dagvattenrenare. Genom att exempelvis
anvénda naturbaserade 10sningar for att rena
dagvattnet skapas béttre forutséttningar for att
miljokvalitetsnormerna for vatten sékerstélls.

Energiférsorjning

Molndals stad har sedan 2022 en energiplan for
minimerad klimatpaverkan som beslutats av
kommunfullméktige. Energiplanen innehaller
Molndals stads malsittningar, ambitioner,
utmaningar och mojligheter kopplat till
energiforsorjning. Energiplanen har tagits fram i
enlighet med lagen om kommunal energiplanering
och fungerar som ett strategiskt styrdokument i
Molndals stads planeringsprocesser. For att klara
globala, europeiska och nationella klimatmal méste
anviandningen av fossila brianslen minska i snabb
takt. Manga branscher pekar pé elektrifiering av
fordon, processer och utrustning som vigen framat
vilket innebér att behovet av elenergi och eleffekt
kommer att 6ka framover.

Solcellsanlaggning p& Mélndals stads stadshus.
Foto:Sonja Skaar

Uppvarmning med fjarrvarme avlastar elnétet

genom att elbehovet for uppvarmning minskar
samtidigt som lokal produktion av féorybar el
vintertid sékras i kraftvirmeverket.

I MdIndals stads energiplan fér minimerad

klimatpaverkan finns bland annat féljande delmal
till 2030:

*  Kontinuerligt 6kad andel av MdIndals
kommuns elbehov produceras lokalt med sol,
vattenkraft och kraftvirme

*  Energiforsorjning och energiinfrastruktur ér en
integrerad del av samhéllsplaneringen

Atgarder och arbetssétt:
*  Verka for fjarrviarme till uppvarmning

o Sikerstilla utrymme for nuvarande och




framtida behov av tekniska forsorjningssystem
i planeringen, bland annat genom dialog med
lokala och regionala nétégare

*  Nodvéndig infrastruktur for att sékra
energiforsorjningen utreds och beskrivs i
detaljplaner for nya exploateringsomraden.

Okat behov av el

Inom MéIndals kommun finns tva elndtségare. For
centrala Molndal ar det Molndal Energi Niat AB och
for Kallered och Lindome r det Ellevio.

Kapaciteten i regionnétet behover forstérkas. Det ar
en komplicerad och lang process som kan ta flera
ar. Tills dess att behovet av utdkad kapacitet ar
uppfyllt behover kapaciteten som finns idag virnas
1 planeringen. For att tillgodose det 6kade behovet
av eleffekt kan behovet av mark for elinfrastruktur,
elproduktion och lagring av el, komma att 6ka pa
sikt.

Vid planering inom 250 meter till stamnétsledningar
och stationer ska samrad ske med Svenska kraftnit.

Plats for produktion av fjarrvarme

Riskullaverket forser kommunens invanare med
fjarrvérme och &r ett biobransleeldat, fossilfritt
kraftvirmeverk som producerar férnybar el och
varme parallellt. Den produktion av varme och el
som sker pa Riskullaverket har darfor en positiv
paverkan pa energiforsorjning och utslapp bade
lokalt, regionalt, nationellt. Flera utvecklingsprojekt
for att mota samhéllets nuvarande och kommande
behov av energi pagér idag inom Riskullaomradet.
Tillracklig plats for nuvarande och kommande
behov behover sikras i planeringen.

Riskullaverket ligger i Abroomrédet och férsrjer kommunens invanare
med el och vérme.
Foto: Rickard Olausson, Skvader Media

Bostéder och arbetsplatser far inte planeras sa nira
anldggningarna att de motverkar utvecklingen av
verksamheten och det miljotillstind som Mdlndal
Energi har for anlédggningen.
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Okat behov av fjarrkyla

I takt med 6kande temperaturer och utbyggnad av
lokaler for verksamhet och kontor, blir samhaéllets
behov av kylning allt storre. I kommunen finns
infrastruktur for produktion och distribution

av fjarrkyla som &r under stark tillvaxt. Bland
annat byggs en ny produktionsanldggning for
fjérrkyla pa Riskullaverket och distributionsnétet
expanderar till nya omraden. Molndal ingér i ett
regionalt fjarrvirmesystem och ett elsystem som &r
sammankopplat dver landsgrinserna.

Gasledningar for bio- och naturgas

Inom MéIndals kommun finns hogtrycksledningar
for bio- och naturgas. Vid byggnation, férdndrad
markanvindning med mera granskas ett 1600 meter
langt och 400 meter brett omrade med gasledningen
1 centrum.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ar en del av samhéllsplaneringen
som paverkar hur vi klarar av att stilla om till en
cirkular ekonomi, klara vart resursbehov i framtiden
och ér en del i hédlsoskyddet for kommuninvanarna.
Dérfor maste avfallshantering beaktas i alla skeden
i samhéllsplaneringen.

For att minska paverkan pa klimatet behover
uttaget av naturresurser minska, atervinningen och
ateranvandningen 6ka och avfallet minska, vilket
ar betydelsefullt for att vi ska uppna ett hallbart
sambhille.

Molndals stad har en avfallsplan som utgar fran
Naturvardsverket forordning om avfallsplan och
EU:s avfallstrappa. Avfallstrappan gar ut pa att
minimera att avfall skapas, dtervdinda det som redan
finns och i sista hand atervinna. Hela MélIndals stad
ska arbeta med mélséttningarna i avfallsplanen.

For att klara att av att skapa ett resurssnalt samhaille
maste det finnas utrymme bade for att hantera
avfallet inom och vid fastigheten samt utrymme for
hidmtning av avfallet.

Tillgdngligheten till atervinningscentraler och
atervinningsstationer for invénarna, oavsett
fardsatt, behover ocksa hanteras i planeringen.

Masshantering

Inom MoIndals kommun har det till och med

2019 funnits en deponi i Kikas for mottagning av
massor. Da denna deponi nu inte ldngre kan ta emot
mer massor arbetar MoIndals stad tillsammans med
Goteborgsregionens kommunalférbund for att hitta
lampliga lokaliseringar for nya massmottagningar.




Samhallsviktiga funktioner

I centrala Mdlndal ligger MdIndals

Sjukhus. Sjukhuset dr en del av Sahlgrenska
Universitetssjukhuset och klassas som en
samhallsviktig funktion.

For att kunna vdrna om forskning och sjukvard
behover sjukhuset ha mojlighet att utvecklas.

En annan fraga som behdver hanteras ér
oversvamningsproblematiken i Molndalsans
dalgang. Har dr det extra viktigt att sdkerstilla de
oversvamningsbara ytor som kréavs for att sjukhuset
ska kunna vara tillgéngligt dven vid skyfall och
hoga floden.

Andra samhaéllsviktiga funktioner som behover
sdkerstillas dr energiforsorjning och vatten-

och avloppsforsorjning. For att vatten- och
avloppsforsorjningen ska kunna fungera

behdver vattenverken kunna utvecklas och
avloppstunnlarna beaktas vid planering.

Aven ledningar och andra anldggningar sdsom
exempelvis pumpstationer, savél befintliga

som nya, behdver ges utrymme i planeringen.
Produktionsanldggningar for fjarrvarme, el och
fjarrkyla behover ocksa kunna utvecklas och ges
utrymmet for i planeringen, tillsammans med nya
och befintliga ledningar och andra anldggningar,
exempelvis mottagningsstationer och nétstationer i
elnétet.

Civilt forsvar dr ocksa en viktig samhillsfunktion
och det pagar en 6versyn av riksintresset for den
civila delen av totalforsvaret.

Krisberedskap och formégan att upprétthélla
samhaillsviktiga kommunala funktioner under kris
ar avgorande for att begransa skadeverkningarna.
Planering for skydd av befolkningen i form av
bland annat skyddsrum kan bli viktigt i framtiden.

Exempel pa andra samhéllsviktiga funktioner

ar Rdddningstjanstens verksamhet och
framkomlighet, finansiella tjénster,

omsorg, information och kommunikation,
livsmedelsforsorjning, nddvattenforsorjning, skydd
och sdkerhet, transporter, handel och industri och
offentlig forvaltning.

Framjad folkhalsa

Molndals stad vill verka for en god folkhilsa for
alla kommuninvénare. Det innebér att vi behdver ha
sarskilt fokus pa fragor som paverkar ménniskors
hilsa och vilbefinnande. Buller, luftkvalitet,
dagsljus och gronska ar exempel pa sddana fragor.
Niér staden planerar for nya omrédden behdver

dessa fragor beaktas, men de &r ocksa viktiga att
uppmérksamma for den befintliga bebyggelsen som
kan komma att paverkas.
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Buller

Den 6kande efterfragan pa bostéder tillsammans
med nya riktvérden for trafikbuller har lett till

att vi bygger i mer bullerutsatta lagen. Buller i
boendemiljon paverkar hdlsan pa manga sétt och
kan 1 forlangningen leda till 6kad risk for hjart- och
kérlsjukdom. Nér vi planerar vara bostéder, skolor
och forskolor bor en god ljudmiljo efterstriavas.
Med dagens byggnadsteknik klarar vi att na kraven
for inomhusmiljon. Forskning har dock visat att
ménniskors hédlsa &dven kan péverkas negativt av
ljudmiljon utomhus i nérheten av bostaden. Dérfor
ar det viktigt att parker och friluftsomraden och
andra vistelseytor sa langt som mojligt skyddas fran
bullerpaverkan.

De omraden som &r mest utsatt for buller finns i
de centrala delarna av tdtorterna i ndrhet av leder
och annan infrastruktur. Det &r sdrskilt viktigt att
forsoka astadkomma en sida dér ljudnivan helst
ligger under 45 dBA ekvivalentniva, en s kallad
tyst sida, nir vi bygger i bullriga miljder.

Luftkvalitet

Ett varmare och fuktigare klimat kan 6ka
forekomsten av pollen, kvalster och mdgel. Aven
luftféroreningar paverkas av klimatférandringen.
Detta genom att hdgre temperaturer paskyndar
vissa kemiska reaktioner i atmosféren och okar
avdunstningen av flyktiga &mnen. Dessutom
bidrar hogre temperaturer till bildningen av
marknéra ozon och vissa partiklar. Effekten av
detta kan bli 6kade hjart- och kérlsjukdomar samt
luftviagssjukdomar.

Luftféroreningar kommer till stor del av utslappen
fran trafiken. Dérfor dr bullerutsatta omraden

ocksa ofta utsatta for saimre luftkvalitet. P4 samma
satt som att buller &r en hélsorisk kan ocksa dalig
luftkvalitet vara det. I de ldgen som é&r utsatta
behover placering och utformning av ny bebyggelse
noga studeras for att inte riskera att gillande
riktvarden overskrids. Miljokvalitetsnormerna
(MKN) f0r luft dr juridiskt bindande normer.

Utover trafikminskningar och dvergang till elfordon
kan byggnadshdjder, avskdarmningar, vaderstreck
och vixtlighet paverka luftféroreningshalterna.
Luftutredningar bor dérfor goras tidigt i
planprocessen och anvindas som ett verktyg for
utformning av planen. Barn ar sarskilt utpekade for
konsekvenser av daligt luft, darfor ar det lampligt
att ocksa utgé fran nivaerna i miljokvalitetsméalet
"frisk luft" for att ytterligare sékra barnens
vistelsemiljoer 1 planeringen. [ fordjupningar av
oversiktsplanen fortydligas och beaktas fragor som
trafik, buller, luftkvalitet med mera.




Vibrationer

Vibrationer behover forebyggas vid detaljplanering
av bostéder, verksamheter eller infrastruktur pa
vibrationskinslig mark. Riktvarden ska uppnas. Vid
samtidig forekomst av vibrationer och buller kan
storningsupplevelsen forstarkas. Nér vibrationer
och buller forekommer samtidigt behdver detta
sdrskilt utredas och bedomas.

Belysning

Belysning i olika miljoer kan paverka oss
minniskor, men ocksa djur och insekter, bade
negativt och positivt beroende pa hur den utformas.
Darfor ér det viktigt att gatubelysning, idrottsplatser
och fasadbelysning utformas sé att vi skapar trygga
miljoer for manniskor utan att skada djurlivet
negativt.

Transporter av farligt gods

De vigar och jarnvdgar inom kommunen som

ar utpekade som priméra transportvégar for

farligt gods dr E6/E20, Soderleden, Vig 40,
Vistkustbanan och Kust-till-kustbanan. Vid all
planering i anslutning till dessa strak fors alltid en
dialog med Lénsstyrelsen Véstra Gotalands lan om
risker och avstand till bebyggelse.

Vid planering ndrmare dn Lénsstyrelsen Vistra
Gotalands lédns rekommendationer utifran deras
riskpolicy, krivs sérskilda riskutredningar

i varje detaljplan. Dialog fors ocksa med
Réddningstjénsten Storgdteborg.

Dagsljus

Dagsljus paverkar vart vilbefinnande i stor
utstriackning. Vid storre tithet och med hogre
byggnader riskerar vi fa bostdder med for lite
dagsljus och vara gardar och lekytor riskerar att
bli mindre solbelysta. Detta bor beaktas i fortsatt
planering.

Krav pa dagsljus finns reglerat i Boverkets
byggregler. Bebyggelsens utformning ar

den viktigaste bestdmningsfaktorn for
dagsljusexponering. Sarskilt viktigt &r det att
planera for goda ljusforhédllanden i skol- och
vardmiljoer.

Kraftledningar

Kraftledningar med dess magnetfilt ska beaktas
vid nybyggnation. Det finns en forsiktighetsprincip,
framtagen av fem centrala myndigheter gemensamt
(Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsdkerhetsverket,
Socialstyrelsen, Stralsdkerhetsmyndigheten).
Principen innehaller dock inga klara avstand och
dérfor maste dessa studeras i varje enskilt fall.
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Djurhallning

For avstand till djurhallning, som till exempel
histar, finns inga faststillda sdkerhetsavstdnd —
beddomning gors fran fall till fall. Allergener och
lukt dr viktiga fragor att hantera. Detaljplanering
bor inte forsvara for djurverksamheterna att finnas
kvar och eventuellt utvecklas.

Fororenad mark, byggnad eller anlaggning

Vid omvandling av éldre industrimiljéer och
liknande finns det ofta fororenad mark. Exempel
pa detta dr bland annat Forsakersomradet i centrala
MolIndal.

Nar ett omrade tas i ansprak for exploatering och
det finns fororenade massor, behover dessa saneras.
Darfor kan en utveckling av tétorterna forbattra
forutsattningarna och skapa battre miljoer av fore
detta industriomraden.

Jordskred, skyfall och 6versvamning

Lindomean, Mdlndalsén, Stora An,
Kalleredsbiacken med flera &r alla tidvis i riskzonen
for Oversvamning. Dér vattendragen paverkar
bebyggelse kan detta bli ett problem och darfor
har flertalet atgdrder planerats eller genomforts
for att inte riskera att skada befintlig bebyggelse.
Naér fortitningar sker i omraden dér det finns

risk for hoga floden kan det ibland ocksa finnas
stabilitetsproblem och risk for jordskred som

kan paverkas av hoga floden som kan behova
studeras. Ny bebyggelse och infrastruktur behover
sakerstillas sé att inga skador sker.

Molndal har ”Go6teborgsmordnen” som &r en
komplex bildning av morén och isidlvssediment

i ett band centralt i titorterna. Omraden dér
grundlaggnings- och sittningsproblem samt
stabilitetsforhallanden speciellt maste betraktas,
finns framst i dalgdngarna omkring Molndalsén,
Balltorpsbécken, Stora An, Kalleredsbicken/
Avabicken och Lindomean. Relativt stor del av
dessa dalgingar ar 16s och mycket séttningskanslig.
I 6vrigt domineras dalgangarna och sdnkorna

av glaciallera som i regel dr nagot fastare och

har gynnsammare séttningsegenskaper. I nira
anslutning till vattendragen ar i regel stabiliteten
lag.

I fordjupningsarbeten for omraden som &r utsatta, ar
detta fragor som kan behdva utredas. Utifran krav

i plan- och bygglagen lyfts alltid de geotekniska
fragorna i samband med planldggning och provning
av bygglov eller férhandsbesked.

Mest uppmaérksamhet far fragan vid planering i
dalgangarna dir det pagér mycket byggnation.
Inom omraden dér skredrisk sammanfaller med
oversvamningsrisk uppstar ytterligare svéarigheter.




Stabilitetsatgdrder kan forsdmra forutsattningarna
for oversvamning och omvént kan atgérder mot
oversvamning forsdmra stabiliteten. Staden har
ansvar for att fragorna hanteras vid planering av
ny bebyggelse och for att det finns dvergripande
kunskap om forutséttningarna i kommunen. Nér
det géller befintlig bebyggelse har den enskilde ett
langtgdende ansvar for att skydda sin egendom,
men pd samma sdtt som for dversvimningsrisk kan
det vara svart att 16sa overgripande problem inom
avgransade omraden.

Vi fér rikna med att ta storre hénsyn till risker
for ras, skred och erosion i framtiden. Det géller
savil vid planering av ny bebyggelse som for
skydd av befintlig. Klimatforandringar leder till
mer nederbord vilket leder till 6kat vattentryck

i markens porer och forsdmrad hallfasthet. Fler
tillfallen med kraftig nederbord dkar ocksa risken
for ras och skred.
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Medborgardialog och inflytande

For att skapa battre och mer vardeskapande projekt ar det viktigt att lata invanarna,
som k&nner sina narmiljoer bast, bidra i planeringsprocesser. Stadsrummet har en viktig
betydelse som gemensam kontaktyta for moten mellan manniskor for att stimulera

demokrati och delaktighet.

Oversiktsplanen 4r en mojlighet att genom dialog
mota invanarna kring fragor som ror inriktning
och framtida utveckling av kommunen. Darfor
genomfordes hosten 2016 en tidig dialog pa plats
i Héllesaker, Lindome, Kéllered och Mdlndal dar
fortroendevalda och tjanstepersoner motte over
400 ménniskor som ville dela med sig av sina
tankar och funderingar kring utvecklingen av deras
niaromrade. Det fanns ocksa mojlighet under hela
dialogperioden att fylla i en enkét pd Molndals
stads hemsida eller [amna synpunkter i en digital
dialogkarta.

Fokus i dialogen handlade om att lyfta det som

ar positivt med olika platser i kommunen och

hur dessa kan utvecklas pa ett bra sitt samt att
identifiera platser med potential for annat &n vad de
anvinds till idag.

Resultat av medborgardialogen

Roster fran Molndal

I Mé6lndal finns barridrer som forsvarar for
tillgéngligheten. De flesta vill kunna ta sig till grona
miljoer och métesplatser, men jarnvég och stora
trafikerade végar forsvarar detta. De gronomraden
som ligger nira bostadsomraden och titbebyggda
omraden ar favoritplatser, bade pa Ostra och

vastra sidan. Ju ndrmare centrum, desto viktigare
blir de grona ytorna. Det ar framforallt de stora
gronomradena som pekas ut som viktiga att bevara,
t.ex. Anggardsbergen och Gunnebo, men dven
dldre bebyggelse som Kvarnbyn pekas ut. Bostdder
byggs helst i redan etablerade bostadsomréden,

en fortitning framforallt i centrum och ldngs med
dalgéngen. Ocksa 6nskemal om fler bostidder

Oster om centrum, t.ex. Rdvekérr och Stensjon.
Fortitning av bostéder och service, i och runt
omkring stadskdrnan (Ravekarr, Stensjon, Toltorp
etc).

Viktiga fragor for MoIndalsborna:
» Motesplatser ar viktiga (kommersiella och icke-

kommersiella). Livet mellan husen, de grona
kvaliteterna.

* Forbéttra trafiksituationen, jobba dver barridrer
och minska buller.

* Ta vara pé och tillgénglighetsgora den tétortsnéra
naturen (t.ex. Anggardsbergen).
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Roster fran Kéallered

I Kéllered ér bristande tillginglighet ett
overgripande fokus. Overfarter och kopplingar,

till exempel géngtunneln och cykelvigarna fran
centrum till Kéllereds kopstad, samt mellan de
stora verksamhetslokaliseringarna 1 kdpstaden.
Just tillgdnglighet for gdng och cykel anses viktigt.
Fortitningen bor helst ske i centrum, pa nuvarande
parkeringar och asfalterade ytor. Den tétortsnéra
naturen och kulturen ar viktig &ven har, men mest
fokus ligger pa de grona ytorna och fritidsplatserna
centralt i orten.

Viktiga fragor for Kalleredsborna:

* Fysiska och mentala barriérer, framforallt mellan
Ostra och véstra Kallered.

* Stora trafikméngder med storningar, bristfalliga
kopplingar for cykel och bil.

* Utveckling i centrum; i behov av métesplatser,
service, grona miljoer med kvaliteter och fler
bostéder.

Roster fran Lindome

Aven hir lyfts den titortsnéra naturen och
kulturen fram, till exempel Kimmersbo, Fagered,
Sandsjobacka, Berget, miljoerna kring Lindomeéan
och Spinneriet. Miljoerna och bebyggelsen

runt Spinneriet har potential att utvecklas. Det
borde byggas mer bostéder i redan pabdrjade
bostadsomraden, som till exempel Ingemantorp.
Stor potential runt omkring verksamhetsomradet
Backen, som att bygga bostéder dar verksamheten
idag ligger och ta vara pa de grona kvaliteterna runt
omkring omrédet.

Viktiga fragor for Lindomeborna:
* Utveckling i centrum; fortdtning med bostéder,
service och motesplatser (for unga och gamla).

« Utbredd tétort, behov av att starka kopplingarna
for gang-, cykel-, och kollektivtrafik.

* De grona omradena runt omkring tédtorten véldigt
viktiga.




Roster fran Halleséker

Det behover byggas fler bostiader i Hillesaker,
framfOrallt i centrum och i de storre byarna,

till exempel Greggered. De sociala viardena

bor forstarkas, genom att bevara befintliga
motesplatser (Hallesékersgarden, fotbollsplan
samt Borjesgarden) men ocksa tillfora funktioner
som idag saknas. Det som efterfragas ar

framst kollektivtrafiksatsningar och lokala
centrumfunktioner. De grona virdena bestar av de
stora naturomradena runt omkring dalen, med sjoar
och stigar, samt det virdefulla kulturlandskapet
langs med dalgangen.

Viktiga fragor for Hallesdkersborna:

* Brist pa lokala centrumfunktioner; offentlig och
kommersiell service, motesplatser och funktioner
for att klara av vardagslivet.

* Trafiksituationen langs med Héllesékersvégen,
cykelbana till Lindome, légre hastighet och mer
kollektivtrafik.

» Smaskaligheten vérnas, Héllesékers byhistoria
och natur ar viktiga.
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Hur vi ser resultatet fran medborgardialogen i
forslaget till ny éversiktsplan

Nérhet och tillgédnglighet dr nagot som lyftes av
manga i medborgardialogen. Detta ar en viktig
fraga for oversiktsplanen. Genom att utveckla alla
tatorternas centrum med bostider och service av
olika slag stiarks mojligheterna for fler att enklare
na det som de behover i vardagen samtidigt som
onddigt resande minskar.

Kopplingarna till de grona miljéerna &r viktiga
for manga. I samband med att titorterna utvecklas
behover det grona stirkas, bade kopplingarna

till grona storre miljoer omkring tétorterna samt
parker och strak inom tétorterna. Detta stérker
MolIndals stads lokala miljomal som handlar om
att alla bostéder bor som mest ha 300 meter till ett
gronomrade.

Omvandlingar av trafikbarridrer till stadsgator
prioriteras tillsammans med att stirka kopplingarna
mellan Ostra och véstra delarna av framforallt
Kallered och MéIndal. Fokus i planeringen
framover blir ocksé utveckling och fortdtning av
Lindome och Kéllereds tétorter.
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