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Stadsbyggnadsforvaltningen

Granskningsutlatande

Detaljplan for

Kallered centrum

Kallered, MdIndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2015-11-25 i uppdrag at stadsbyggnadsférvaltningen att uppratta
detaljplan for Bostader och centrumverksamhet i Kallered centrum och att genomféra
samrad for detaljplaneforslaget.

Planforslaget har varit utstallt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
2017-06-01 — 2017-06-30. Inkomna synpunkter under samradet har sammanstallts i en
samradsredogorelse. Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2018-03-13 § 23 att
bearbeta planforslaget enligt samradsredogorelsen och darefter stalla ut planen for
granskning.

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggdra en utveckling med ny bebyggelse huvudsakligen utmed
Vammedalsvagen i Kallered, samt att mojliggora utveckling av omkringliggande skolor
och forskola. Planen omfattar ytor med bostads- och centrumandamal, parkering,
befintliga skolomraden och méjligheter till vardboende

Hur granskningen har genomforts

Planforslaget har varit utstallt for granskning enligt 5 kap. 21 § PBL (2010:900) under
tiden 2018-04-12 t.0.m 2018-04-26. Under granskningen har planhandlingarna funnits
tillgangliga i MolIndals stadshus, Kallereds bibliotek samt pa stadens hemsida.

Totalt har 33 yttranden kommit in under och i anslutning till granskningstiden, som
sammanfattas och kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsfoérvaltningen i Mélndals stad. L&nsstyrelsens yttranden redovisas i sin
helhet. Synpunkter framforda under samradstiden samt kommentarer till dessa framgar av
samradsredogorelsen.

Inkomna synpunkter och kommentarer

Statliga och regionala organ och bolag

1. Lansstyrelsen (2018-04-26)

Lansstyrelsens samlade bedoémning

Lansstyrelsen synpunkter fran samradet har tillgodosetts pa ett tillfredstallande satt.
Lénsstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu

kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lansstyrelsen om den antas.



Motiv for bedémningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt

Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

Strandskydd upphavs i strid med géllande bestammelser
Bebyggelse blir olamplig for manniskors hélsa och sékerhet

Rad gallande granskningshandlingen

Oversvamning

| samradsskedet begarde Lansstyrelsen att kommunen tydligare skulle visa
konsekvenserna av ett 100-arsregn samt vilka atgarder som ar lampliga att reglera pa
plankartan.

Kommunen har tagit fram en dversvamningsanalys som pa ett tydligt sétt visar hur
omradet paverkas av ett 100-arsregn. Analysen resulterar i ett forslag pa att en
dversvamningsbar yta ska skapas i planomradets sydvastra del. Denna yta ar tankt att
minimera konsekvenserna av ett skyfall. Lansstyrelsen saknar reglering av hdjdsattning
av denna yta pa plankartan. Enligt analysen behover parkomradet sankas minst 35
centimeter for att rymma den berdknade mangden vatten. Hojdséttning av den
dversvamningsbara ytan maste goras innan planen antas.

| analysen fors ett resonemang om vikten av att ha en genomtankt héjdsattning inom
omradet for att minimeras konsekvenserna av ett skyfall. Lansstyrelsen rekommenderar
kommunen att tillkommande byggnationer (gator och fastigheter) hojdsatts sa att
dagvatten/skyfall kan rinna bort.

Buller

Kommun har fortydligat sin beddmning av hur bullersituationen ska hanteras.
Lansstyrelsen efterfragade i samradet att aktuella bullerriktvarden skulle anges pa
plankartan. Detta har kommunen infort. Lansstyrelsen anser dock att aktuell
laghénvisning bor tankas dver. Skydd mots stérningar enligt 4 kap. 12 § 3 punkten ska
endas anvéndas om det finns sérskilda skal.

Pa sidan 34 i planbeskrivningen har fel bullervarden angetts i tabellen.

Kommentar: Pa plankartan har laghanvisningen for planbestammelsen om buller
fortydligats i enlighet med Lansstyrelsens synpunkt. Planbeskrivningen revideras enligt
Lansstyrelsens synpunkt om felskrivning om vilka bullervarden som géller i tabell.
Angaende hojdsattning sa vill stadens Tekniska forvaltning inte att detaljplanen regleras
med en detaljerad hojdséattning da detta forsvarar genomférandet. Staden anser att det i
nuléget ar tillracklig styrning i detaljplanen. Ovriga synpunkter noteras.

2. Statens Geotekniska Institut, SGI (2018-05-03)

SGI har inget att erinra forutsatt att de forstarkningsatgarder med anledning av
bergstabiliteten som pekades ut i den geotekniska utredningen utforts.

SGI rekommenderar att de utférda atgarderna fortydligas i planbeskrivningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras, planbeskrivningen kompletteras i enlighet med SGls
synpunkt.



3. Trafikverket (2018-05-02)

Detaljplanen foreslar cirka 450 nya bostader i Kallereds centrum. Bostaderna bedéms
generera cirka 3 fordonsrorelser per bostad. Med tillskott pa 450 lagenheter ger detta
1350 fordon/vardagsdygn. | trafikutredningen anges att tillskottet av fordon under
eftermiddagens maxtimma kommer uppga till ca 50 fordon i Kalleredsmotet, 30 st. mot
centrum och 20 st. i andra riktningen. De 30 fordon som gar i riktning mot centrum
fordelas pa de tva avfartsramperna. Utifran detta gors bedomningen att Kalleredsmotet
utifran planerad utformning inte kommer paverkas negativt av detaljplanens
genomfdrande.

For Torrekullamotet bedoms Gkningen uppga till cirka 110 fordon under eftermiddagens
maxtimme. Dessa fordon bedéms fordelas med cirka 70 fordon fran norr pa
avfartsrampen samt 40 fordon som kor pa i motet. Utifran detta och genomférda analyser
dras slutsatsen att kapaciteten i Torrekullamotet ar tillracklig for foreslagen exploatering.
Trafikverket vill uppmérksamma att vid genomfdrda trafikanalyser for ombyggnation av
Kalleredsmotet dras slutsatsen att Kalleredsmotets kapacitet dr begransad for fortsatt
tillkommande trafik. Av denna anledning behéver kommunen fér kommande
exploatering i Kallered centrum se Gver vilken exploatering som kommer bli aktuell
framover och ta ett samlat grepp kring trafikpaverkan i motet.

Trafikverket ser att det for kommande exploatering i omradet beh6ver genomforas
trafikanalyser med ett helhetsgrepp kring kommande detaljplaner. Trafikverket vill lyfta
fram behovet av ett helhetsgrepp géllande trafikfragan for kommande detaljplanering i
Kallered. Forutsatt att tidigare synpunkter ar beaktade har Trafikverket inget ytterligare
erinra i arendet.

Kommentar: Trafikverket har i sitt yttrande framfort synpunkter pa att MéIndal behover
analysera kapaciteten i Kalleredsmotet och Torrekullamotet for de tillkommande fordons
rorelser som detaljplanen beraknas medféra. Trafikutredningen for Kallered Centrum
daterad 2017-05-23 reviderad 2017-12-14 redovisar att kapaciteten i de bagge moten &r
tillracklig for att hantera de tillkommande fordonsrérelserna.

Trafikverket lyfter aven behovet av ett helhetsgrepp gallande trafikfragan for kommande
detaljplanering i Kallered. | samradshandlingen for dversiktsplan april 2018 sa ar
Kallered Centrum utpekat som ett mojligt fordjupningsomrade. | ett sadant
fordjupningsarbete kommer man behdva ta ett helhetsgrepp over trafiksituationen. Till
Oversiktsplanen kommer det dven att komma ett trafikstrategsikt program med syfte att ta
fram strategier for att 6ka det hallbara resandet i kommunen.

4. Skanova (2018-04-18)

Skanovas anlaggningar inom och intill aktuellt omrade ar markerade pa bifogad
lageskarta. | direkt anslutning till planomradets véstra gréans finns en telestation.

Utefter sodra sidan av Streteredsvagen samt i gang- och cykelbanan i sédra delen av
aktuellt omrade har Skanova storre kabel-/kanalisationsstrak, vilka ar mycket kostsamma
att flytta. Skanova ser helst att dessa strak kan ligga kvar i oférandrat lage och att det i
planen laggs in u-omrade dar de berér kvartersmark. For eventuell diskussion om
ovanstaende kan Skanova kontaktas via e-post. Eventuell undanflyttning av Skanovas
anlaggningar pa privatagd mark, bekostas av fastighetsagare/exploator.

For digitala kartor samt utséttning av Skanovas anlédggningar hanvisas

till Ledningskollen

Kommentar: Synpunkterna har formedlats till exploatorerna.


http://www.ledningskollen.se/

5. Svenska Stadsnét (2018-04-13)

Svenska Stadsnét har befintliga optoledningar i omradet. Eventuell flytt av befintliga
ledningar for att mojliggora bebyggelsen ska bekostas av exploatdren. | 6vrigt ingen
erinran.

Kommentar: Synpunkterna har formedlats till exploattren.

Kommunala namnder och bolag
6. Miljonamnden (2018-05-22)
Miljoférvaltningen lamnar foljande synpunkter

Buller

En bullerutredning har genomforts och den visar att det kan vara en utmaning att klara de
bullerkrav som anges i Férordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Framst galler detta hornlagenheterna i planomradets nordvastra del. Den
planbestammelse som foreslas for bostader om hogst 35 kvadratmeter anser vi inte ar
formulerad pa ett satt som Gverensstammer med forordningen. Var tolkning av
forordningen ar att sma lagenheter inte ska byggas dar ljudnivan éverstiger 65 dBA vid
nagon av fasaderna.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts dar det anges att dagvattenflodet fran planomradet
forvantas oka till foljd av okad andel hardgjorda ytor samt mer intensiv nederbord.
Dagvattenutredningen foreslar ett antal atgarder for att minska floden och for rening av
dagvatten innan det nar recipienten. Rening av dagvatten ar sarskilt viktigt da de
nedstroms belédgna Kalleredsbacken och Mdélndalsan inte uppnar god ekologisk status.
Enligt dagvattenutredningen éverstiger dagvattnets féroreningsgrad Maélndal stads
malvarden for fororenade &mnen i dagvattnet.

Miljoforvaltningen anser att en planbestammelse for vegetationstak och gardsyta bor
finnas. Exempelvis bor den ange hur manga procent som ska vara vegetationstak
respektive "gron" gardsyta samt dess vattenhallande formaga.

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersékning har genomforts. Genomfdrd miljoteknisk
markundersokning visar for planomradets del sammanfattningsvis féljande: Inga storre
miljostorande verksamheter har bedrivits i omradet och inget tyder pa att det finns storre
sammanhangande markfororeningar i omradet inklusive Brattasparken. Lokala
fororeningar bedéms kunna forekomma vid panncentralen i nordost dér viss sanering
redan genomforts. | rapporten rekommenderas att omradet kring panncentralen utreds
narmare infér kommande byggnationer och atgardas till den niva som kravs vid planerad
markanvandning. Atgardsmélet for bostader, skolor/forskolor inklusive grénomréden ska
vara Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning.

Kommentar: Planbestammelsen om buller ar avstamd med Lansstyrelsen, och sa ar aven
hanteringen av dagvattnet inom detaljplanen. De floden som behover regleras pa
kvartersmark regleras via exploateringsavtal. Ovriga synpunkter noteras.

7. Tekniska namnden (2018-04-24)

Planforslaget innebar fortatning med ca 450 bostéader i ett strak langs sodra sidan av
Streteredsvagen i centrala Kallered. Tillkommande bostader kan anslutas till det
kommunala natet for vatten, dag- och spillvattenledningar. | samband med etablering av
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nya bostader kommer ledningar behdva laggas om, vilket har utretts dversiktligt och
sammanstéllts i ett separat PM.

For att skapa en mer stadsmassig karaktar foreslas Streteredsvagen pa strackan som gar
genom planomradet kompletteras med gangbana intill de nya bostaderna. Pa delar av
strackan foreslas ocksa plantering och kantstensparkering. Brattasskolans busshallplats
foreslas fa en ny utformning som mojliggor en sékrare passage i gatuplanet.

Ekonomi

Exploatorerna svarar, genom exploateringsbidrag till kommunen, for samtliga kostnader
som uppkommer i samband med utbyggnaden av allmén plats inom och i anslutning till
planomradet. Flytt av kommunala ledningar som ar nodvandiga for genomférande av
detaljplanen ska bekostas av den exploatér som orsakar flytt.

Tekniska forvaltningen har investeringsmedel for utbyggnad av Brattasparken ar 2019-
2020, investeringsanslag 42 Parker och lekplatser. Detaljplanen medfér en 6kning av
driftkostnader for de nya grénytor som etableras sasom park samt plantering langs med
gator.

Bedomning

Tekniska namnden ser positivt pa planforslaget som innebar att upprusta delar av
Kallered centrum, en 6kad trygghet genom mer rorelse langs med Vammedalsvagen samt
att den mojliggor bra lésningar for hantering av avfall. Vid bygglovsanstkan ér det
viktigt att detaljutformningen f6ljs upp. Med foljande avfallslésning som finns i
planforslaget &r behovet ringa for narhet till kommunal atervinningsstation. Tekniska
forvaltningens synpunkter avseende delbetankandet framgar av det yttrande som biléaggs
denna tjansteskrivelse och som tekniska namnden foreslas anta som sitt eget yttrande.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
8. Kultur och fritidsndmndens arbetsutskott (2018-05-03)

Allmént

Forvaltningen har inget att invanda ur allmén kultur- och fritidssynpunkt.

Notera att nar det ar dags att utveckla planerna for sjalva centrum i Kallered &r det viktigt
att utreda en mer tillganglig placering av Kallereds bibliotek, i en bottenvaning, och
samtidigt ta hojd for en vaxande befolkning i Kallered.

Kulturmiljo
Forvaltningen har inget att invanda ur kulturmiljésynpunkt.

Ekonomi

| och med att staden vaxer med nya boenden och fler invanare 6kar ocksa behovet av
forutsattningar for ett liv mellan husen och en meningsfull fritid med ett brett kultur- och
fritidsutbud som &r tillgangligt for fler. De ekonomiska konsekvenserna av detta behdver
kultur och fritidsndmnden bevaka i kommande verksamhetsplanering.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

9. Skolndmndens arbetsutskott (2018-05-22)

Skolndmndens arbetsutskotts remissvar, 2017-06-14, tydliggjorde att bostadsutdkningen

enligt planforslaget innebar ett 6kat behov av forskola fér ca 80-100 barn och grundskola
for 100-115 elever samt att en utbyggnation av befintliga verksamheters fastigheter dven
behover beakta tillrackligt med utemiljo for fler barn och elever.
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| samradsredogorelsen kommenteras att man delgivit lokalforsérjningen som hanterar
kommuns fastigheter kommentarerna. Eftersom detaljplanens fortatning innebar okat
tryck pa skola och forskola i omradet har byggratterna for skola och forskola utokats i
samrad med stadens planeringsledare for forskola och skola. Byggratterna har utformats
flexibelt eftersom inga aktuella skisser for ny- och ombyggnad finns for nérvarande.
Stadens styrdokument for skollokaler dar krav pa uteyta per elev kommer att vara viktig
att folja da nya lokaler planeras.

I skolnamndens arbetsutskotts remissvar 2017-06-14 pa planbeskrivningen och
tillhdrande detaljplan var en av synpunkterna att det var av vikt att en bullernivamatning
for Brattasskolan behdvde goras utifran planerad bostadsutbyggnad och att skolan i en
framtid beh6ver byggas hogre. | samradshandlingen kommenteras att bullerutredningen
har kompletterats enligt senaste uppdateringen av bullerférordningen for hela omradet for
detaljplanen.

Ekonomi

Skolforvaltningen tidigare yttrande om att ytterligare investeringsmedel och driftsmedel
behdver avséttas for att mota det 6kade antalet barn i forskola samt elever i grundskola
kvarstar.

Bedomning

Skolférvaltningen bedémer att de yttranden som skolndmnden tidigare lamnat har
bemotts och att verkstéllighetsfragan ligger i kommunens ordinarie processer i
lokalresursplansarbete, budgetberedningsarbete och hos lokalforsérjningsavdelningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
10. Néringslivsutskottet (2018-05-02)

Vi ser att behovet av att fortata och vitalisera centrumomradet ar viktigt.

Kallered centrum kan bli vitaliserat genom fortatningen av bostader i och med den nya
planen. Det kommer att réra sig mer manniskor i omradet, och det mojliggor for det
lokala naringslivet att expandera. All nérservice finns inte i centrum idag, men i och med
att fastigheterna tillater kommersiella lokaler i bottenvaningarna kan fler entreprencrer
tillkomma. Det kan 6ka lébnsamheten hos befintliga och nya entreprendrer.

Foretradare for olika delar av det lokala naringslivet har i olika sammanhang pekat pa
betydelsen av ett varierat utbud som en viktig del av lokal och regional attraktivitet.
Narheten till pendelstationen &r av stor vikt for Kallereds centrum som &r ett urbant
stationssamhalle. Den moéjliggor dagpendling till Géteborg och Kungsbacka. Den ar
ocksa viktig ur besoksnaringssynpunkt. Narheten till IKEA gor att framtida besokare kan
na varuhuset via stationen och ta den planerade anslutningsbussen till och fran varuhuset.

Fastigheterna mellan jarnvagen och E6 for idag en tynande eller stillastaende tillvaro,
mest pa grund av att utbyggnaden av jarnvagen inte ar tidsatt. Det kan medféra att
fastighetségarna inte ar benagna att satsa stort pa sina fastigheter. En fortatning i centrum
oOkar attraktiviteten dven for detta omrade. Det pagar en forstudie, en sk PreBID (Business
Improvement District) i centrumomradet pa bada sidor om jarnvagen, for att undersoka
intresset om samverkan mellan fastighetsagare, MdlIndals stad och dvriga entreprendrer.
Det finns goda exempel pa denna typ av samverkan i regionen redan, ex Gamlestaden och
Floda. Globalt finns det idag ca 75 BIDs i New York.

Att fa en hallbar samverkan i centrumomradet ger maojligheter till ett mer levande
centrum som upplevs rent, tryggt och snyggt. Fler boende och andra bestkare dkar
attraktiviteten och ger ett 6kat kundunderlag. Med ratt mix av utbud, kan aven fler inkop
goras i anslutning till pendlingen. Fler motesplatser ar 6nskvart i omradet, ex restauranger
och caféer. Biblioteket utgor en viktig motesplats centralt i omradet. Onskvart hade varit
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att det kunde flyttas ner i markplan, det ger rorelse, ljus och éppenhet i omradet. Det
kommer att synas val fran pendelstationen dven kvallstid.

Grénomradena ar viktiga for att knyta ihop omradet, gora det luftigt och tillgangligt. Vi
ser att Triangelparkens utférande for narliggande fastighetségare ar av vikt, och att
fastighetsdgarna involveras i processen kring parkens utformning.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

11. MoIndal Energi AB (2018-04-21)
MélIndals Energi framfor foljande sammanfattande synpunkter pa planforslaget:

» MdlIndal Energi & mycket positiva till planen och att "stadsdelen kommer att
anslutas till fjarrvarmenatet™ (sid 30 i Planbeskrivningen), och vill sarskilt
poangtera betydelsen av att detta nyttjas aret runt.

« MolIndal Energi vill ockséa papeka effekten av god klimatnytta av nyttjande av
den av bolaget lokalt producerade elektriciteten.

« Fjarrvarmens ledningslagen skall sakerstallas med u-omraden, servitutsavtal
eller i vissa fall med ledningsrétt.

Kommentar: Synpunkterna har formedlats till exploatoren.

12. Lokalforsorjningsavdelningen, Stadsledningsférvaltningen (2018-04-25)

Lokalforsorjningsavdelningen ser positivt pa de flexibla planforutsattningarna for
skol- och forskolefastigheterna inom omradet och har tillsammans med
skolforvaltningen varit delaktig i framtagandet av dessa. De ger goda forutsattningar
att kunna erbjuda attraktiva lokaler for den vaxande stadens langsiktiga behov. Som
ett led i detta har forskolefastigheterna i omradets sddra del kompletterats med
anvandningarna vard och bostad for att i framtiden ge mojlighet att utveckla
fastigheten till vardboende.

Den ut6kade analysen av trafiksituationen vid Ostergardsskolan tillsammans med
foreslagen anpassning av trafikmiljon ger en forbattrad situation for hamtning och
lamning av barn.

Kommentar: Noteras.
13. Vard- och omsorgsforvaltningen (2018-04-26)

Brist pa grupp- och servicebostader

| forvaltningens boendeplan 2018-2024 framgar att det i dag rader brist pa grupp- och
servicebostader i Molndal. Det far ytterst till f6ljd att forvaltningen inte lyckas
verkstélla beslut om boende med sarskild service enligt LSS inom skalig tid. Det &r ett
problem for den enskilde som inte far det stod den har ratt till inom skélig tid. Det ar
samtidigt kostsamt fér Mélndals stad. Ar 2017 behovde vard- och omsorgsndgmnden
betala sarskild avgift till staten pa 1,2 miljoner kronor for att inte ha verkstallt beslut
om bostad med sérskild service enligt LSS inom skalig tid.

Beddmning

Vard- och omsorgsnamnden vill starkt betona vikten av att minst en bostad med
sarskild service och ett gruppboende (géarna i htghus) bor finnas med i planeringen. |
ovrigt lamnar remissen ingen anledning till yttrande.

Kommentar: Noteras.



14. Ellveio (2018-05-04)

Inom aktuellt omrade finns befintliga jordkabelledningar for hdgspanning samt
lagspanning . Det finns dven befintliga nétstationer (transformatorstationer) inom
omradet. Om befintlig anlaggning maste flyttas eller andras tillfalligt, far den som begar
ombyggnad eller dndring sta for dessa kostnader. For att vi ska kunna genomfara en
eventuell flytt maste vi fa tillgang till ny lamplig placering samt erhalla nédvandiga
tillstand.

For uppgift om befintliga ledningars lage bor Ledningskollen anvéandas.

Nya placeringar av platser for nétstationer har diskuterats och en prisindikation har
Oversants till kommunen. Vi 0nskar att i god tid bli kontaktade av exploatoren for
eventuell samordning och samforlaggning i omradet.

| 6vrigt har vi inte nagot att erinra mot det upprattade planforslaget.

Kommentar: Noteras. Uppgifterna har vidareformedlats till exploatdrerna.

FOLJANDE HAR INGET ATT ERINRA MOT FORSLAGET:

Lantmaterimyndigheten enligt skrivelse 2018-04-12
Myndigheten for samhallsskydd

och beredskap, MSB 7 2018-05-04
Forsvarsmakten ” 2018-04-24
Swedegas ” 2018-05-16
Vattenfalll ” 2018-04-24
OVRIGA

15. Kallereds hembygdsgille (2018-04-26)

Kallereds hembygdsgille &r en férening som skall dokumentera Kallereds socken fran
datid till nutid, och arbeta for att Kallereds utveckling sker i 6verensstammelse med god
miljo och trivsel for invanarna i Kallered.

e Sjalvklart skall Kallered utvecklas och fa fler bostader. Det ar naturligtvis
roligt att fler vill flytta hit. Vi ar absolut inga motstandare till fortsatt
byggnation i Kallered. Men varfor hardexploatera ett redan tattbebyggt
omrade? Lagenhetsbestandet blir nastan dubbelt upp!

e Vammedalen inklusive centrumanlaggningen byggdes 1968-1971 och blev da
val anpassat till dalgangen. Hojderna pa husen féljde de omgivande kullarna.
Omradet upplevdes som val infogat i dalgangen. Varfor nu bygga sa mycket
hogre? Den nya bebyggelsen kommer att upplevas som en skdrm mot
Streteredsvagen. Ett skal som aberopas i planforslaget ar att husen vid
Streteredsvagen skall vara bullerskydd fér de nedanliggande husen. Men var
det inte ett skal att kunna bygga tatt intill Streteredsvégen for att biltrafiken
dar skall minska och darmed bullret!

e Byn Vammedal var en gang Kallereds storsta by med flest gardar. Fortfarande
ligger 4 vélbevarade gardar kvar vid Olas Vag och Streteredsvagen. Hela
omradet finns med i kommunens nya férslag till Kulturmiljovardsprogram
som ett omrade med hogt kulturhistoriskt varde. Till omradets varde ingar att
det fanns en obruten vy 6ver dalgangen, dar akarna Iag, till Kallereds 1200-
talskyrka. Kontakten har varit obruten &ven sedan dalen bebyggdes. Vi vill
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darfor foresla att de dversta husen mot Streteredsvagen sanks till 2-3 vaningar
sa att sikten fran byn blir intakt. Med den forslagna bebyggelsen langs
Streteredsvagen blir Vammedals by helt instangd och avskuren fran dalen.
Detta omrade ar omistligt for att forsta det Kallered som en gang fanns.
Dessutom ar Vammedal den enda bybildningen som har ansetts skyddsvard i
Kallered.

o Slutligen vill vi aterigen papeka att Streteredsvéagen idag ar mycket trafikerad och
vart tar trafiken vigen om trafikhinder av olika slag sétts upp. Aven om man doper
om vagen till en stadsgata sa finns trafiken kvar. Omrade efter omrade bebyggs
i 0stra Kallered och Migrationsverket vaxer - nastan all den trafiken gar idag
langs Streteredsvagen! Det som kommer att uppsta ar fler bilkoer .

Sammanfattningsvis bygg garna ut i omradet men sank hojderna pa husen sa att
bebyggelsen foljer de omtillliggande hojderna. Lat det finnas vyer kvar mot kyrkan
fran Vommedals by.

Kommentar: Behovet av skola, férskola och bostader i omradet bedoms vaga tyngre dn
den eventuellt negativa paverkan som sker genom brutna siktlinjer fran Vammedals by.

Syftet med foreslagen ny bebyggelse ar att omradet ska upplevas som mer stadsmassigt
an befintlig bebyggelse. Kommunen bedémer att den foreslagna bebyggelsen kommer att
ge omradet en valbehdvlig variation, dar olika bebyggelsetypologier varieras.
Kommunen anser att antalet bostader ar bra och bidrar till stadens 6vergripande mal att
skapa nya bostader i kollektivtrafiknara lage, vilket val stammer 6verens med
oversiktsplanen. For att mojliggora bostader med en god boendemiljé pa platsen kravs
avskarmning mot bullret fran bade jarnvagen och Streteredsvagen. Det innebér att
foreslagna byggnaders placering, utformning och hojd &r tankt att utgéra en del i
I6sningen av platsens hoga bullernivaer.

Detaljplanens tillhérande trafikutredning har tittat pa Streteredsvagens kapacitet och
aven trafikméangder fran omradets narliggande detaljplaner. | trafikutredningen gors

analysen att bade det 6vergripande och det lokala trafiksystemet kommer bibehalla en
godtagbar serviceniva dven efter byggnation.

16. Boende Kallered (2018-04-25)

Markvibrationer

Undersdkningarna har inte inkluderat de sprangningar som regelbundet varje onsdag
utfors i Swerock's stenbrott i Kéllered. Viss kalkyl 6ver kommande vibrationer som kan
forvantas om brytningstillstand fortséttningsvis erhalles i prévning av arende M977-17
vid Mark och Miljédomstolen borde ocksa félja.

Grundvattennivaer

Paverkan av omradets grundvattenforutsattningar, dels pa grund av nuvarande
sprangningsverksamhet, dels vid avgérande av samma arrende bor analyseras och
utvérderas.

Trafikbelastning

Framtida trafikbelastning pa 6stra Lindomevagen kan antas paverka miljon vid olika
beslut i samma drende. Den justering av motorvéagsavfarten ("IKEA" - motet) som i en
nara framtid kommer att kravas, har inte berorts.

Det ar alltsa en avsaknad i forarbeten som borde korrigeras och en helhetssyn pa Kallered
som boendemiljo som jag efterfragar.



Kommentar:

Markvibrationer: Som forarbete till den foreslagna detaljplanen har geoteknisk utredning
samt vibrationsutredning tagits fram. Kommunens uppfattning ar att markvibrationerna
fran Swerocks’s stenbrott inte utgér en dimensionerande riskfaktor for vibrationer inom
detaljplaneomradet. Fragan behdver darmed inte utredas vidare i detaljplanearbetet.

Grundvattennivaer: Inom planarbetet beaktas lampligheten att exploatera inom
planomradet utifran radande forhallande, daribland omgivningens miljopaverkan. Den
paverkan som Swerocks’s stenbrott utgor pa grundvatten ar en given omstandighet i
detaljplanen, men inget som man i detaljplanearbetet kan paverka. Stenbrottets
miljopaverkan provas i samband med att verksamheten soker brytningstillstand. Det ar
dock viktigt att den planerade byggnationen ej paverkar den nuvarande
grundvattensituationen. Enligt gallande byggnadsregelverk far exploatorer inte fororsaka
paverkan, exempelvis forandrad grundvattensituation, som kan leda till skador i
omgivningen. Det beaktas i bygglovskedet och f6ljs upp av byggbolaget. Byggbolaget har
ansvar for omgivningspaverkan i samband med exploatering, dvs. om det blir paverkan
pa befintlig bebyggelse sa blir byggbolaget ersattningsskyldigt.

Trafikbelastning:_Enligt trafikutredningens slutsats bedéms det finnas kapacitet i det
framtida motet (efter ombyggnaden av Kalleredsmotet) for den tillkommande trafik som
utbyggnaden av Kallered centrum ger upphov till. D4 Kalleredsmotet

har dimensionerats for ett storre trafikflode &n vad den bedémda kundtillstrémningen till
IKEA hade kravt, bedoéms det finnas kapacitet i det framtida motet fér den tillkommande
trafik som utbyggnaden av Kallered centrum ger upphov till.

17. Boende Béckvagen (2018-04-25)

De uttkade byggratterna for att mojliggora 3 vaningsplan for skolorna inom planomradet
innebar en dkning av hojden pa Ostergéardsskolan som ar fér hég och inte anpassad till
intilliggande bebyggelsestruktur och skala.

For var fastighet innebar en hojning skolbyggnaden som star pa 12 m. avstand fran var
tomtgrans 6kad insyn for var fastighet. En massiv huskropp pa 30 meters langd kommer
inkrakta pa var hemfrid, privatsfar och integritet. Det finns ingen mojlighet att forse var
fastighet med ett fungerande insynsskydd mot detta. Dessutom kommer var fastighet
ligga i skugga storsta delen av dagen. Vi foreslar en bebyggelse om maximalt tva
vaningar for att pa ett mer harmoniskt satt smalta in i omradet. Den stérande insynen ar
en betydande olagenhet for var fastighet och ar darmed i konflikt med krav i Plan- och
Bygglagens kap. 2 § 5 och 6.

Ostergardsskolan tillhandahéller ingen parkering for foraldrar som behover lamna eller
hamta sina barn och planen innehaller inget forslag for det. Vi har redan nu en allvarlig
situation pa var villagata, da stressade foraldrar kor i for hoga hastigheter och parkerar
sina bilar intill vara fastigheter. Vi kan i nulaget inte lata vara barn leka ute eftersom det
ar for farligt och vi har ofta problem med att parkerade bilar och ibland skolbussar
parkeras utanfor vara fastigheter. Denna problematik har hittills alltid nonchalerats av
rektorn. Den redan nu allvarliga situationen kommer att forvérras ytterligare om skolan
ska ta in fler barn. Dessa trafikproblem beror pa att var gata inte r dimensionerad for den
typen av trafik och parkeringsbehov som genereras pga. avsaknad parkering pa
skolomradet. Denna typ av trafik bor inte dras in pa villagator som saknar trottoar, dar tva
bilar knappt kan métas.

Parkering

Risken ar stor att det laga antalet parkeringar i detaljplanen i relation till antalet nya
lagenheter kommer att skapa en problematik for fastighetségare i omradet. Da
parkeringsplats i Vammedal inte ar gratis parkerar redan nu ett antal boende fran
Vammedal sina bilar pa intilliggande villagator.
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Annu fler lagenheter kommer att resultera i en trafikbelastning som blir ohallbar for
boende i ndgromradet. Gangvagen for skolbarnen till Ostergérds- och Brattasskolan pa
gator som inte har trottoar blir ocksa mindre sakra med ett storre antal parkerade bilar pa
villagatorna. Planen bor inkludera minst en parkeringsplats per lagenhet for att inte
riskera parkeringskaos pa kringliggande villagator. Alla som har barn vet att det inte ar
mojligt att cykla runt med sin familj till forskola/skola, fritidsaktiviteter, storhandla och
gora utflykter. Manga av oss boende anvander bilen i arbetet och kan inte ta cykla till och
fran arbetet. Man planerar att bygga minimalt med parkeringsplatser och hanvisar till att
"tendensen i samhallet gar mot mindre bilakande". Att boende i de nya lagenheterna
kommer att cykla eller ga istéllet for att aka bil kanns inte troligt i en liten landsort som
Kallered, situationen ar inte jamforbar med storstader.

Kommentar:

Fortatning: Planforslaget innebar viss forandring av solférhallandena i omradet. Rent
generellt maste man som boende och fastighetsagare i Kallered centrum rakna med att
stadsdelen utvecklas och kompletteras med ny bebyggelse. Planbeskrivningen har infér
granskningen kompletterats med solstudier.

Trafik och parkering: Detaljplanens tillhérande trafikutredning har tittat pa
Streteredsvagens kapacitet och dven trafikmangder fran omradets narliggande
detaljplaner. | trafikutredningen gors analysen att bade det 6vergripande och det lokala
trafiksystemet kommer bibehalla en godtagbar serviceniva aven efter byggnation.
Behovet av skola, forskola och bostader i omradet bedoms véaga tyngre an den eventuellt
negativa paverkan som boende kan komma att fa avseende forandrad utsikt. Antalet
parkeringsplatser inom kommunen styrs genom den parkeringspolicy som antogs 2016-
12-14 av Kommunfullmaktige, se vidare:
https://www.molndal.se/download/18.62a5fdb615a1f2443f08f6/1486716433615/Strateqi
+antagande+%C2%A7191.pdf

18. Boende Lilla Vammedalsvagen (2018-04-25)

Manga mycket kloka och beaktansvarda synpunkter framfors av de narmast berérda
intressenterna, de boende i ndromradet. Beklammande att lasa hur véal genomténkta
forslag sagas av den politiska tyckarskaran i planeringsutskottet. Inte en enda aspekt tar
politikerna till sig. Jag trodde att ni politiker hade till uppgift att tillvarata medborgarnas
intressen genom att véga ihop de olika synpunkterna och inte enbart ta hansyn till vad
exploatorer och tjansteman for fram. Ostergardsskolans byggratt bor inte tillatas vara 3
vaningar. Det finns mdjligheter att bygga ut pa markplanet soderut med flyglar. Barnen
far hallas pa ett vaningsplan och lugna, sakra och avskiljda uteplatser skapas. Vid behov
kan backen laggas i kulvert. Fraga till ansvariga politiker: Vem av er vill ha en 11 meter
hog vagg framfor tradgard, uteplats och balkong?

Kommentar: Noteras. Angaende utékad byggratt for Ostergardsskolan se svar nummer
20.

19. Boende Streteredsvagen (2018-04-26)

Vi forstar att det behovs fler bostader men forslaget ar inte lyckat i sin helhet.

Jag tror inte att nagon vill bo i ett fortatat omrade, ljus luft och rymd &r vad de flesta
gillar. Kallered har en mycket intressant historia och en smastadsatmosfar som finns
bevarad trots de fula flerfamiljshusen i Vammedal och bebyggelsen i centrumet. Med
detta forslag skulle atmosfaren helt forstoras. Husen for manga och ar for tatt placerade
med fér manga vaningar. Husen ser snarare ut att passa in pa Eriksberg pa Hisingen men
inte i smaskaliga Kallered. Hojden pa den nya bebyggelsen gor att det kommer att bli
markt och skuggigt. Solen vintertid kommer att forsvinna fran Streteredsvagen.
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Det sista huset i nordost vid det gamla vdrmeverket kommer att sticka upp alldeles for
mycket da marknivan &r betydligt hdgre dar. Husfasaderna norrut ar fula och opersonliga.
Det borde ga att bygga vackra hus som passar in i en gammal fin miljo.

Trafik

Det ar redan idag valdigt bullrigt vissa tider pa dygnet (under rusningstrafik samt dagtid
under helger). Redan idag ar det ofta stopp i trafiken pa Streteredsvagen, sérskilt pa
morgonen. Om det byggs en busspassage med en fil skulle detta fa katastrofala foljder for
trafik och framkomlighet, samt att luftkvalitén for de skolbarn som idag gar och cyklar,
samt de som bor l&ngs Streteredsvagen, skulle bli samre. Det s&gs att matningen av
dagens trafikflode avbrots efter nagra timmar, eftersom kabeln gick av. Det betyder att ni
har réknat pa kanske mindre &n halften av den verkliga trafikvolymen.

450 st. nya bostader ar alldeles for manga nya invanare pa en sa liten yta. Var ska alla
barn ga i skola? Var ska alla bilar fa plats? Tillfartsvagarna racker inte till och
vardcentralen ar redan 6verfull. Vi ar bekymrade eftersom servicen inte racker till idag -
hur ska detta I0sas sedan?

Vi bor, lever och verkar i Kallered och vi vill inte ha nagon fortatning.

Vi hade hoppats pa en vacker och mysig utveckling av vart centrum med smaskliga hus
och affarer, kanske nagra nya hyreshus men med luft och rymd emellan. Lerums centrum
ar ett exempel pa hur man lyckats bygga nytt och trevligt pa samma gang. Det kanns som
om byggherrar och fastighetsagare bara vill bygga sa mycket som majligt pa liten yta for
att sko sig pa basta satt.

Kommentar:

Fortatning: Syftet med foreslagen ny bebyggelse &r att omradet ska upplevas som mer
stadsmassig an befintlig bebyggelse. Kommunen beddmer att den foreslagna bebyggelsen
kommer att ge omradet en valbehovlig variation, dar olika bebyggelsetypologier
varieras. Kommunen anser att antalet bostader ar bra och bidrar till stadens
dvergripande mal att skapa nya bostader i kollektivtrafiknara lage, vilket val stammer
dverens med oversiktsplanen. For att moéjliggora bostader med en god boendemiljo pa
platsen kravs avskarmning mot bullret fran bade jarnvagen och Streteredsvagen. Det
innebar att foreslagna byggnaders placering, utformning och hojd ar tankt att utgéra en
del i 16sningen av platsens hoga bullernivéer. Planforslaget innebar viss férandring av
solforhallandena i omradet. Rent generellt maste man som boende och fastighetsagare i
Kallered centrum rakna med att stadsdelen utvecklas och kompletteras med ny
bebyggelse. Planbeskrivningen har infor granskningen kompletterats med solstudier.

Trafik: Detaljplanens tillhérande trafikutredning har tittat pa Streteredsvagens kapacitet
och aven trafikmangder fran omradets narliggande detaljplaner. | trafikutredningen gors
analysen att bade det dvergripande och det lokala trafiksystemet kommer bibehalla en
godtagbar serviceniva aven efter byggnation. Bullerutredningen har kompletterats enligt
den senaste uppdateringen av bullerférordningen och plankartan kompletteras med ett
fortydligande om de bullerriktvarden som tillampats i arendet. Féreslagen ny bebyggelse
kommer utgdra en del av lgsningen pa platsens hdga bullernivaer.

Skola och forskola: I planforslaget foreslas att de tre skol- och forskolefastigheter som
finns inom planomradet ges utokad byggratt jamfort med gallande planer.
Forskolefastigheten i omradets sodra del kompletteras med anvandningarna vard och
bostader, for att i framtiden ha majlighet att utveckla fastigheten till vardboende, och far
nagot utokad byggratt soderut for att kunna utveckla verksamheten. Eftersom ingen
byggnad finns fardigprojekterad kommer skola och férskola vid om- och tillbyggnad
dimensioneras efter behov och tillgangliga uteytor, som regleras i stadens
funktionsprogram for forskola och skola. Planforslaget har tagits fram i samrad med
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Skolforvaltningen och den enhet som ansvarar for kommunens lokaler,
Lokalforsorjningsenheten.

20. Boende Olas vag (2018-04-26)

Vi anser att man tagit for lite hansyn till intilliggande bebyggelse och omradets topografi
nar man placerar bebyggelse om 4-5 vaningar i hojd med Olas vag. Den nya bebyggelsen
kommer att ligga som en mur ut mot Streteredsvagen och vi som bor pa Olas vag kommer
inte langre att ha mojlighet att se ut dver dalen. | dagens befintliga bebyggelse har man
tagit hansyn till omradets naturliga lutning och lagt de héga husen pa 3 vaningar langre
ned i dalen vilket gor att samtliga boende i omradet far tillgang till dagsljus. Det borde
varit lagre byggnader i ytterkant och hdgre inne i omradet. Ett femvaningshus med
vindsvaning kommer att upplevas som gigantiskt i jamforelse med villabebyggelse. Som
huségare kanner jag mig diskriminerad, vi far en avsevart simre boendemiljo.

Den nya planen innebér att jag kommer fa begransat inslapp av dagsljus och utsikt dver
en hog och lang huskropp som ar omdjlig att se dver eller runt. Den nya bebyggelsen
skiljer sig markant fran 6vrig bebyggelse som endast har 1 eller 1,5 vaningar.

En stor del av bebyggelsen kring Olas vag ar kulturminnesmarkt med allt vad det innebar
av byggnadsrestriktioner. Det ar konstigt att ett omrade som man bestamt ska bevaras
brytas av pa detta sétt. Jag tycker att man borde ta hansyn till den bebyggelse som finns i
omradet runt Olas vag. Med en lagre bebyggelse langst 6sterut i planomradet skulle det
blir en mjukare 6vergang mellan de olika omradena i omradet.

Trafik

Streteredsvagen &r en landsvag med stor och tung genomfartstrafik, sa att placera
bostadshebyggelse sa nara vagen ar inte genomtankt. Vi som bor har stors redan idag av
busstrafik, tunga lastbilar samt rusningstrafik. Streteredsvagen avlastar d&ven E6 da manga
som bor i Lindome tar Streteredsvéagen. Utbyggnaden av Kallereds képstad kommer
innebara okad belastning pa E6:an och det kommer att innebéra en okad belastning pa
Streteredsvagen. Fragan om trafiksituationen pa Streteredsvagen stalldes pa samradsmotet
och vi fick till svar att bebyggelse ndra végen skulle ge en battre trafiksituation. Vi tycker
att det verkar som att man blundar for verkligheten. Bygger man fler bostader innebar det
en okad trafik och en utdkad busstrafik vilket ger en ohallbar trafiksituation. Har man
verkligen raknat pa att Streteredsvagen klarar den okade belastningen? Vi har forstatt att
det endast kommer att finnas ett begransat antal parkeringsplatser till de nya ldgenheterna
och kanner en stor oro for att den delen av Streteredsvagen som ligger framfor Olas vég
dessutom kommer att fa problem med manga parkerade bilar. Har det végts in att
Streteredsvégen ar en vag som manga skolbarn passerar varje dag?

Skola och férskola

Okningen av antalet bostader kommer leda till okat tryck péa skola och barnomsorg. Att ge
befintliga skolor 6kad byggratt for att kunna bygga till pa hojden kéanns inte genomtankt.
Har man verkligen gjort en noggrann bedémning av forutsattningarna att bygga pa
skolorna pa hojden? Kommer det plats for utemiljo och alla funktioner som krévs for ett
Okat elevantal? Ett alternativ ar att istallet anvanda marken som ligger nedanfor Olas vég
och bygger exempelvis en forskola for att frigora lokaler pa Ostergérdsskolan.

Det verkar som om kommunen latit byggherrarna vilja att tjana pengar ga fore alla andra
aspekter av vad som kan bli en bra boendemiljé for alla. Vi tycker inte om utvecklingen
mot ett mer stadslikt Kallered utan vill behalla de kvalitéer som finns idag.

Kommentar:

Fortatning: Hojden pa den nya bebyggelsen mot Streteredsvagen bedémer kommunen
som lamplig trots den lagre bebyggelsen vid Olas vag. Bebyggelsen vid Olas vag bedéms
inte paverkas negativt. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det allmanna intresset

13



av fler bostéader vager tungt. Vid komplettering av fler bostéader inom befintliga
bostadsomraden ar paverkan pa narmiljon oundviklig. Foreslagen exploateringsgrad
bedoms som lamplig i omradet och den hogre bebyggelsen och strukturen kommer ge en
okad variation i omradet och fler boende innebar ett starkt underlag for offentlig och
kommersiell service i Kallered centrum. Planforslaget innebar viss forandring av
solforhallandena i omradet. Rent generellt maste man som boende och fastighetsagare i
Kallered centrum rakna med att stadsdelen utvecklas och kompletteras med ny
bebyggelse. Planbeskrivningen har infor granskningen kompletterats med solstudier.

Kulturhistorisk bebyggelse: Kommunen vill astadkomma en tat och blandad bebyggelse i
Kallereds centrum. Omradet Vammedas by utgor en vardefull kulturmiljé enligt
kulturmiljoprogrammet (2000). Siktlinjerna fran omradet ingar dock inte i det
kulturhistoriska véardet.

Trafik: Detaljplanens tillhérande trafikutredning har tittat pa Streteredsvagens kapacitet
och &ven trafikmangder fran omradets narliggande detaljplaner. | trafikutredningen gors
analysen att bade det 6vergripande och det lokala trafiksystemet kommer bibehalla en
godtagbar serviceniva aven efter byggnation. Trafikutredningen har kompletterats
avseende paverkan pa Kalleredsmotet och Torrekullamotet. Kapacitetsanalysen av
Torrekullamotet visar att kapaciteten ar tillracklig for att hantera de tillkommande
fordon som utbyggnaden av Kallered centrum ger upphov till. Fér Kalleredsmotet har
ombyggnadsatgarderna som foreslagits dimensionerats for ett storre trafikflode an vad
den beddmda kundtillstromningen till IKEA kraver. Darfor bedéms det finnas kapacitet i
det framtida motet for den tillkommande trafik som utbyggnaden av Kallered centrum ger
upphov till.

Parkering: Antalet parkeringsplatser styrs genom den parkeringspolicy som antogs 2016-
12-14 av Kommunfullmaktige, se vidare:
https://www.molndal.se/download/18.62a5fdb615a1f2443f08f6/1486716433615/Strateqi
+antagande+%C2%A7191.pdf

Skola och forskola: Planforslaget har tagits fram i samrad med Skolférvaltningen och
den enhet som ansvarar for kommunens lokaler, Lokalforsoérjningsenheten. Eftersom det
inte finns en byggnad fardigprojekterad kommer skola och forskola vid om- och
tillbyggnad dimensioneras efter behov och tillgangliga uteytor, som regleras i stadens
funktionsprogram for férskola och skola. Behovet av skola, forskola och bostader i
omradet bedoms vaga tyngre &n den eventuellt negativa paverkan som boende kan
komma att fa avseende férandrad utsikt.

21. Boende Streteredsvagen (2018-04-26)

Vi ar positiva till att det sker en utveckling av centrum i Kallered och att det planeras for
fler bostader men har féljande synpunkter pa forslaget:

Fortatning

Forslaget innebar en mycket hog exploatering. | stort sett alla parkeringsytor och grénytor
bebyggs. Detta i ett omrade som har karaktar av forort snarare an av stad. F6r manga som
bor i omradet ar det troligen ett val man gjort att inte bo i en stadsmiljo. Vi anser att man
nar ett aldre bostadsomrade fortatas maste vara varsam och forsiktig och ta stor hansyn
till de redan boende i omradet, vilket inte gjorts i denna process.

De synpunkter som framforts av de boende har inte beaktats. Forslaget innehaller for tatt
placerade hus som &r for hoga, det ar ocksa for lite plats mellan husen.

En varsam utbyggnad och en lagre fortatningsgrad innebar ocksa mindre péfrestningar pa
samhaéllsservicen, som tex forskola och skola, vars situation & mycket anstrangd i dag.
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En lagre utbyggnadsgrad i detta omrade innebér att investeringar i skolan och forskolan
inte blir akuta.

Gestaltning

En ny bebyggelse bor anpassas sa att den ursprungliga gestaltningsmodellen snarare
fullfoljs an bryts. Det innebar att hogsta vaningshojden pa den nya bebyggelsen i véstra
planomradet samt punkthusen borde vara 4 vaningar och att lamellhusen langs med
Streteredsvégen borde vara 2 vaningar. Da skulle den aldre bebyggelsen i det
kulturskyddade omradet norr om Streteredsvagen inte heller fa utsikten skymd.

Trafik och buller

Bullerproblemen ar stora i omradet idag, och nya bostadsomraden i narheten generar
trafik. Den utbyggnad som planférslaget medger kommer att kraftigt 6ka trafiken pa
Streteredsvagen och Vammedalsvagen och medféra ytterligare bullerproblem for oss som
bor langs Streteredsvagen.

Markvibrationerna fran tung trafik okar och inga matningar har gjorts av detta. Vi vill att
det genomfors en sadan. Forslaget innebar ocksa att langs Streteredsvagen blir
stopphallplatser. Enligt Tekniska forvaltningen skulle detta inte innebéra nagra storre
koproblem. Vi stéller oss fragande till det eftersom vi med egna 6gon kan se de kder som
uppstar pa morgonen vid Brattasskolans hallplats idag. Fastigheterna vid den norra delen
av Streteredsvagen har utfart direkt till Streteredsvagen eller fran Olas vég vilket ocksa
kommer att bidra till ytterligare kobildning om det &r stopphallplatser.

Vart forslag ar att stanga av Streteredsvagen for biltrafik till Ullas Lyckas vag, Stretered
och vidare sdderut och hanvisa trafiken till K&lleredsmotet och Ostra Lindomevégen.

Kalleredskrossen

Kalleredskrossen ligger nara planomradet. Swerock har begart forlangning och utékning
av tillstandet for stenbrytning fram till 2060. Omradet runt krossen mycket stért av buller
och av partiklar i luften fran hanteringen. Ett nytt tillstind ges kommer paverkan att bli
avsevart mycket stérre bade avseende huller och sprangningar och luftpartiklar. Till det
kommer effekter pa grundvattennivan som idag inte kan éverblickas. Vi anser att man i
det fortsatta arbetet med planen maste ta med konsekvenser av ett eventuellt forlangt
brytningstillstand vid Kélleredskrossen

Kommentar:

Fortatning: Foreslagen ny bebyggelse kan eventuellt komma att upplevas som mer
stadsmassig an den bebyggelse som finns pa platsen idag. Kommunen bedémer den
foreslagna nya bebyggelsen som en [amplig fortétning och att ny bebyggelse langs
Streteredsvagen kommer innebdra att gaturummet upplevs som tryggare att rora sig
utmed. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det allménna intresset av fler bostader
vager tungt. Vid komplettering av fler bostader inom befintliga bostadsomraden &r
paverkan pa narmiljon oundviklig. Foreslagen exploateringsgrad bedoms som lamplig i
omradet och den hogre bebyggelsen och strukturen kommer ge en 6kad variation i
omradet och fler boende innebar ett starkt underlag for offentlig och kommersiell service
i Kallered centrum.

Gestaltning: Tillkommande byggnaders placering, utformning och héjd utgor en del av
I6sningen pa omradets bullerproblematik. Fragan bevakas i bygglovet. Bullerutredningen
har kompletterats enligt den senaste uppdateringen av bullerférordningen och plankartan
kompletteras med ett fortydligande om de tillampade bullerriktvardena i &rendet.

Trafik och buller: Detaljplanens tillhérande trafikutredning har tittat pa
Streteredsvagens kapacitet och aven trafikméangder fran omradets narliggande
detaljplaner. | trafikutredningen gors analysen att bade det dvergripande och det lokala
trafiksystemet kommer bibehalla en godtagbar serviceniva aven efter foreslagen
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byggnation. Plankartan har kompletterats med bestimmelse avseende vibrationer for att
sakerstalla att 0,4 mm/s véagd RMS inte 6verskrids for bostéder nattetid i sovrum.

Kalleredskrossen: Till forslag pa detaljplan har geoteknisk utredning samt
vibrationsmatning tagits fram. Kommunen anser inte att tikten behdver beaktas for
planerad bebyggelse och att fragan inte behdver utredas vidare inom detaljplanen.

22. Boende Lilla Vammedalsvagen (2018-04-25)

Det nordostra kvarteret i planforslaget kommer forandra narmiljon negativt. Omradet ar
idag en parkmiljé mellan villaomradet och hyreshusen som uppskattas och bestks av
narboende. Omradet har en bra biotop som visas genom de tornsvalor som bor i omradet,
samt bade gréngoling och ugglor som kommer pa besok.

Vi befarar att de planerade punkthusen i 6stra delen av planomradet kommer att sanka
grundvattennivan och medfdra paverkan pa jordvarmeanlaggningar och motsatter oss
urgravningar och draneringar for punkthusen i nordéstra planomradet. Vi befarar aven
vibrationsskador pa var fastighet p.g.a. palning av punkthusen i nordost.

De planerade punkthusen ger insyn i var tradgard och villa, och tar bort
eftermiddagssolen under vinterhalvaret. Kommunen skriver att "En planbestammelse har
lagts till kvarteret i nordvést som preciserar vaningsantalet mot de narliggande villorna
och mot Vammedalsvégen.” Pa plankartan anges enbart hogsta byggnadshéjd om 39,5
resp. 36,5 m med mojlighet till indragen takvaning pa ytterligare 4 meter.

Att tilldta bebyggelse pé 3 vaningar p& Ostergardsskolan innebdr att vi som bor i villorna
pa sodra sidan av Lilla Vammedalsvagen forlorar utsikten over dalgangen. Utbyggnad av
Ostergardsskolan innebar ocksa en 6kad biltrafik langs Vammedalsvagen nar foraldrar
som ska lamna och hamta sina barn. Allt fler foraldrar valjer att stanna pa Lilla
Vammedalsvagen vid hamtning och lamning, trots parkeringsforbud. Att bygga ut
Ostergardskolan ur trafiksynpunkt ar darfor ingen bra ide.

Marknadsvardet pa villan kommer att minska kraftigt da boendemiljon forandras negativt.
Jag har forstaelse for att det behovs fler bostader i Kallered men inte pa bekostnad av
boendemiljon for oss som redan bor i omradet.

Forandringsforslag
e Tabort de tre punkthusen i norddstra kvarteret, narmast Lilla Vammedalsvagen,
och ersatt dem med stérre huskroppar langre vésterut, intill det befintliga
parkeringshuset.

e Den gamla panncentralen rivs och marken gors till park. Om det inte kan bli park,
sa bor kvarteret i nordost bebyggas med 2 vanings parhus upplatna med
bostadsratt. Det skulle bli mjukare och naturligare 6vergang mot villorna och
skulle motverka den boendesegregation som finns i Kallered.

o Ostergardsskolan behéller sin nuvarande hojd for att inte férandra boendemiljon
och skapa okad biltrafik pa Vammedalsvéagen. Det ar enklare att bygga ut
Brattasskolan om det kravs fler lokaler for skolverksamhet.

e Kallereds centrum borde genomga en omfattande upprustning och ombyggnad
parallellt eller fore byggplanerna i planforslaget. De fallfardiga fastigheterna
langs med Gamla Riksvagen mot Mdélndal, borde rivas eller rustas upp. Det &r
inte en vacker entré till Kallered och kan paverka intresset for att bo i Kallered
negativt.
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Kommentar:

Fortatning: Kommunen bedémer den foreslagna nya bebyggelsen som en lamplig
fortatning och att ny bebyggelse langs Streteredsvagen kommer innebdra att gaturummet
upplevs som tryggare att rora sig utmed. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det
allménna intresset av fler bostader vager tungt. Vid komplettering av fler bostader inom
befintliga bostadsomraden ar paverkan pa narmiljon oundviklig. Féreslagen
exploateringsgrad bedéms som lamplig i omradet och den hogre bebyggelsen och
strukturen kommer ge en 6kad variation i omradet och fler boende innebar ett starkt
underlag for offentlig och kommersiell service i Kallered centrum. Planférslaget innebéar
viss forandring av solférhallandena i omradet. Rent generellt maste man som boende och
fastighetsagare i Kallered centrum rékna med att stadsdelen utvecklas och kompletteras
med ny bebyggelse. Planbeskrivningen har infor granskningen kompletterats med
solstudier. Foreslagen ny bebyggelse enligt detaljplanen blir borjan till upprustning av
omkringliggande omrade i stort.

Omgivningspaverkan: Kommunens uppfattning ar att sannolikheten for att
grundvattennivaerna inom aktuell fastighet och att jordvarmeanlaggningens effekt
forandras i och med byggnation av planerade punkthus ar sma. Jordvarmeanléggningen
ar belagen pa en hogre markniva an de blivande punkthusen. Vibrationsskador pa
narliggande fastigheter ska undvikas och sakerstallas i byggskedet. Enligt gallande
byggnadsregelverk far exploatdrer inte férorsaka paverkan, exempelvis forandrad
grundvattensituation, som kan leda till skador i omgivningen. Det beaktas i bygglovskedet
och féljs upp av byggbolaget. Byggbolaget har ansvar for omgivningspaverkan i

samband med exploatering, dvs. om det blir paverkan pa befintlig bebyggelse sa blir
byggbolaget ersattningsskyldigt.

Skola: Planférslaget ar framtaget i samverkan med kommunens skolférvaltning och
lokalforsoérjningsenhet. Kommunen gor bedémningen att for att ha mojlighet att skapa
attraktiva och moderna skollokaler behover byggratten pa Ostergardsskolan utokas med
hogre byggnadshojd fran gallande detaljplan som medger 8 meter till planforslaget som
innebar att 11 meter tillats. Kommunen ar medveten om att forslaget kommer att kunna
inneb&ra en forandrad utsikt for narliggande fastigheter, men att man som boende i
Kallered centrum far rékna med att omradet utvecklas och kompletteras med ny
bebyggelse.

Trafik: Trafiksituationen vid Ostergardsskolan har analyserats efter samradet. Resultatet
av inventeringen visar att bilarna vid hamtning och lamning generellt haller en lag
hastighet vid skolomradet och att trafiksituationen som helhet uppfattades som séker.
Detaljplanens tillhorande trafikutredning har tittat pa kapacitet och dven trafikmangder
fran omradets narliggande detaljplaner. I trafikutredningen gors analysen att bade det
overgripande och det lokala trafiksystemet kommer bibehalla en godtagbar serviceniva
aven efter foreslagen byggnation.

Fagelarter: En fagelinventering har genomforts efter granskningen. Inventeringen visar
att omradet inte utgor nagon optimal hackningsmiljo for faglar. Trots detta bedoms det
finnas nagra arter i omradet men da endast de vanligaste forekommande arterna i
Sverige. Undantaget &r tornseglare som troligtvis hackar i narliggande
bostadsbebyggelse. Omradet ar ocksa ganska bullerstért och stérningen fran mansklig
aktivitet ar pataglig.

Detta tillsammans med de ganska daliga forutsattningar for aven triviala arters hackning
inom omradet blir bedomningen att fagellivet kommer bara att paverkas marginellt och
ingen paverkan pa fridlysta arter da dessa bedoms inte forekomma annat an mycket
sporadiskt inom omradet.
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23. Boende Lilla Vammedalsvagen (2018-04-26)

Vi anser att vagarna inte &r dimensionerade for den 6kande trafiken som det blir med en
storre skola. Foraldrar kor in pa villagatorna for att lamna av skolbarn. Gatorna &r
atervandsgator vilket innebar att de kor forbi tva ganger morgon och kvéll. Vid en
utbyggnad av Ostergardsskolan ar det valdigt troligt att denna trafik kommer att 6ka
kraftigt. Det kanske skulle vara lampligare att bygga ut Brattasskolan dar det finns en
béttre avldmningsplats som ger béttre trafikflode. Det finns dessutom mycket obebyggd
mark i omradet bakom Brattasskolan.

En utbyggnad av Ostergardsskolan med fler vaningar skulle férsamra laget for var
fastighet vasentligt. Det finns redan idag en tvavaningsbyggnad (som var en vaning nar vi
flyttade hit) i den vastra delen angransande till var fastighet. En vaning till skulle pa
eftermiddagar skugga en stor del av var tomt och altan och skulle kannas patrangande.
Synpunkterna om att man skall koncentrera skolbyggnader med 3 vaningar i
Ostergardsskolans stra del tycker vi ar helt fel. Vi anser att man ska koncentrera
byggnader med 3 vaningar till den vastra delen dér det finns andra hdga byggnader och
man da far en mer estetisk och mjukare 6vergang till den lagre villabebyggelsen i oster.

Kommentar:

Trafik: Trafiksituationen vid Ostergardsskolan har analyserats efter samradet. Resultatet
av inventeringen visar att bilarna vid hamtning och lamning generellt haller en lag
hastighet vid skolomradet och att trafiksituationen som helhet uppfattades som séker.
Detaljplanens tillhorande trafikutredning har tittat pa kapacitet och aven trafikmangder
fran omradets narliggande detaljplaner. I trafikutredningen gors analysen att bade det
overgripande och det lokala trafiksystemet kommer bibehalla en godtagbar serviceniva
aven efter foreslagen byggnation.

Skola och forskola: Skoltomterna i planforslaget syftar till att sékra en framtida byggratt,
da kommunen ser ett dkat behov av fler forskole- och skolplatser pa lang sikt. Infor
granskningsskedet tillkom en ny planbestdmmelse vilken innebar att detaljplanen medger
en mer begransad byggratt till Ostergardsskolan. Behovet av skola, férskola och
bostader i omradet bedoms vaga tyngre an den eventuellt negativa paverkan som boende
kan komma att fa avseende forandrad utsikt.

Paverkan pa utsikt: Kommunen ar medveten om att forslaget kommer att kunna innebara
en forandrad utsikt for narliggande fastigheter, men att man som boende i Kallered
centrum far rakna med att omradet utvecklas och kompletteras med ny bebyggelse

24. Boende Streteredsvagen (2018-05-03)

Vi inser logiken i att fortata ndra kommunikationer men &r bekymrade 6ver att
trafiksituationen kommer att forsamras ytterligare, med forvarrad bullersituation 1angs
Streteredsvagen. Den planerade timglashallplatsen utanfor Brattasskolan kommer att
skapa koer vid rusningstrafik. Vi ser problem for ambulans och raddningstjanst som
frekvent trafikerar Streteredsvagen till och fran Migrationsverkets lokaler.

Det nordostra kvarteret fanns vad vi forstar inte med i det ursprungliga forslaget.

Dessa byggnader bor hallas 1aga sa att utsikten 6ver den naturliga horisonten inte
paverkas. Befintlig bebyggelse foljer ganska val de naturliga hojdvariationerna. De
foreslagna lamellhusen forefaller for hoga och for nédra Streteredsvagen. "Byggnadernas
hojd har reglerats genom en angiven hogsta nockhéjd med hénsyn till den stigande
terrdngen" - vad innebar detta och vilken &r den planerade nockhéjden?
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De foreslagna lamellhusen bryter tydligt av mot den "kulturhistoriskt vardefulla miljon"
norr om Streteredsvagen.

Kommentar:

Trafik: Trafikutredningen som tillhér detaljplanen har tittat pa kapaciteten for
Streteredsvagen och aven tagit med trafikmangder fran narliggande detaljplaner i
omradet och gjort analysen att bade det 6vergripande och det lokala trafiksystemet efter
utbyggnad kommer att ha en godtagbar serviceniva. Raddningstjansten har yttrat sig
under samradsskedet och hade da inga synpunkter gallande framkomligheten pa
Streteredsvagen.

Fortatning: Syftet med att placeringen av lamellhusen vid Streteredsvagen ar att fa till en
mer stadsmassig bebyggelse pa platsen, vilket ses som lampligt enligt kommunens
oversiktsplan. Kommunen beddmer den foreslagna nya bebyggelsen som en lamplig
fortatning och att ny bebyggelse langs Streteredsvagen kommer innebdara att gaturummet
upplevs som tryggare att réra sig utmed. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det
allméanna intresset av fler bostader vager tungt. Vid komplettering av fler bostader inom
befintliga bostadsomraden &ar paverkan pa narmiljon oundviklig. Féreslagen
exploateringsgrad bedéms som lamplig i omradet och den hdgre bebyggelsen och
strukturen kommer ge en dkad variation i omradet och fler boende innebar ett starkt
underlag for offentlig och kommersiell service i Kallered centrum. Tillkommande
byggnaders placering utformning och hojd utgor en del av l16sningen pa
bullerproblematiken i omradet. Bullerutredningen har kompletterats enligt den senaste
uppdateringen av bullerférordningen och plankartan kompletteras med ett fortydligande
om de tillampade bullerriktvardena i arendet. Fragan bevakas i bygglovet.

Omgivningspaverkan: Hogsta nockhojd for ny bebyggelse anges pa plankartan med olika
hojder langs med Streteredsvagen; +44, +47,5 respektive + 48. P4 detta satt foljer
byggnaderna den stigande terrangen. Detta motsvarar cirka fem vaningar.

Kulturmiljé: Kommunen vill astadkomma en tat och blandad bebyggelse i Kallereds
centrum. Omradet Vammedals by utgor en vardefull kulturmiljo enligt
kulturmiljoprogrammet (2000). Siktlinjerna fran omradet ingar dock inte i det
kulturhistoriska vardet. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i Vammedals by
kommer till vissa delar att sékerstallas i ett annat pagaende planarende.

SAMMANFATTNING

Efter granskningen har en mindre justering utforts pa plankartan och i planbeskrivningen.
Revideringen ar inte av sadan karaktar att ny granskning ar noédvandig.

P& plankartan har foljande justering utforts:

- Laghanvisningen for planbestammelsen om buller har dndrats. Gransen fér parkomradet
i vaster, Triangelparken har justerats och utokats tre meter vasterut for att samspela béttre
med den befintliga markmiljon.

I planbeskrivningen har féljande justering gjorts:
- Texten pa sidan 34 i planbeskrivningen har tabellen med bullervarden reviderats med
aktuella vérden.

| dvrigt har mindre redaktionella andringar utforts i planbeskrivningen och pa plankartan.
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STALLNINGSTAGANDEN

Inkomna synpunkter som inte har blivit tillgodosedda efter samrad och granskning:

Medborgarsynpunkter:

- De tre punkthusen i norddstra kvarteret bor utga.

- Den nya bebyggelsen &r for hog och avviker for mycket gestaltningsmassigt
fran omgivande bebyggelse.

- Tillkommande bebyggelsen tar inte hansyn till kulturmiljon vid Olas vag och
bryter siktlinjerna mot Kallereds kyrka.

- Fyravaningar pa den nya bebyggelsen mot Streteredsvagen ar for hogt.

- Den gamla panncentralen bor rivas och marken goras till en allmén park.

- Bygg en ny forskola pa tomten dar den fd. panncentralen ligger.

- For lite parkeringsplatser generellt inom planomradet.

- Tillat inte bostader mot Streteredsvégen.

- Forbjud infart pa Lilla Vammedalsvégen.

- Stang av Streteredsvégen for genomfart till Tulebo-omradet och Ulla Lyckas
vag.

- Synpunkt att planbestammelsen om buller pa plankartan inte ar fomulerad
korrekt.

- Synpunkt om att en planbestammelse om vegetationsyta och gardsyta bor
inforas pa plankartan.

-Synpunkter avseende paverkan (trafik, parkering, insyn, utsikt,
solforhallanden) pa narliggande fastigheter till foljd av utokad byggratt pa
Ostergérdsskolan.

- Det saknas analyser av markvibrationer fran Swerocks narliggande brytning,
paverkan pa grundvattenforhallanden pa ny och befintlig bebyggelse samt
vibrationer under byggtiden.

Forslag till vidare handlaggning

Planeringsutskottet foreslas besluta att detaljplanen upprattad 2018-03-28, reviderad
2018-06-18, overlamnas till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap 27 § Plan-
och bygglagen (2010:900).

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Anna Sundin
Planchef Planarkitekt, AF Infrastructure AB
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