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Samradsredogorelse

Detaljplan for

Kallered centrum

Kallered, MdIndals stad, Vastra Gotalands lan

Genomforande

Kommunstyrelsen besl6t 2015-11-25 att uppdra at stadsbyggnadsférvaltningen att
uppratta detaljplan for Bostader och centrumverksamhet i Kallered centrum och att
genomfora samrad for detaljplaneforslaget.

Planforslaget har varit utstallt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
2017-06-01 — 2017-06-30. Under samradet har planhandlingarna funnits tillgangliga i
MoIndals stadshus och pa Kallereds bibliotek. Forslaget finns dven tillgangligt pa
Mdlndals stads hemsida:
www.molndal.se/startsida/byggaboochmiljo/samhallsplanering/detaljplaner.

Under och i anslutning till samradstiden inkom 31 samrads- och remissynpunkter som
sammanfattas och kommenteras nedan. Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer
redovisas i kursiv stil.

Yittrandena finns att ta del av i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen i Mélndals stad.
Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i bilaga 1.

Planens syfte

Planen syftar till att mojligg6ra en utveckling med ny bebyggelse huvudsakligen utmed
Vammedalsvagen i Kallered, samt att mojliggdra utveckling av omkringliggande skolor
och forskola. Planen omfattar ytor med bostads- och centruméandamal, parkering,
befintliga skolomraden och méjligheter till vardboende.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter sammanfattas nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna finns i
sin helhet pa Stadshyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lénsstyrelsen (daterad 2017-09-01): Lansstyrelsen beddmer att det &r ett bra projekt
men att fragor rérande férorenad mark, buller, 6versvamning, vibrationer, blocknedfall
och riksintresse vag/luftfart/totalférsvarets militdra del, behdver hanteras ytterligare.
Vidare kréavs arkeologiutredning vid den mark som ska nyexploateras.

Férorenad mark: Om ni valjer att inte sanera marken innan planen antas ska det finnas en
planbestammelse pa plankartan om att sanering ska ske till nivaer for planerad
markanvandning innan startbesked far ges, i enlighet med 4 kap. 14 § punkten 4 PBL.
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Buller

Planomradet &r utsatt for bade vag- och jarnvagsbuller. Vid flera av de befintliga och de
planerade bostadshusen finns tillgang till en bullerskyddad sida, ifall planlésningen
utformas sa att minst halften av bostadsrummen vetter mot bullerskyddad sida kan man
troligen uppfylla riktvardena for buller. Daremot kommer det att vara svart att 16sa detta
vid majoriteten av hornlagenheterna och aven for de hégsta vaningsplanen.

Lansstyrelsen efterfragar ett fortydligande kring hur bullernormerna ska klaras inom
detaljplanen. Eftersom planen i nésta skede tillampar den nya bullerférordningen som
tradde i kraft 1 juli 2017 kommer forutsdttningarna att vara annorlunda. De
bullerriktvarden som tillampas i drendet bor inforas pa plankartan s att det blir tydligt
vad som géller.

Oversvdmning
Lansstyrelsen bedémer att dversvamningsrisken ar betydande vid ett 100-arsregn. Planen

behover darfor redovisa tydligare vilka konsekvenserna av ett 100-arsregn ar samt vilka
atgarder som ar lampliga att reglera i planen.

Dagvattenhanteringen riskerar aven att paverka riksintresset E6/E20 varfor Trafikverkets
synpunkter behdver beaktas.

Vibrationer

Lansstyrelsen delar Trafikverkets yttrande om att 0,4 mm/s vagd RMS ska foras in som
storningsskydd pa plankartan for att sakerstalla att riktvardet inte 6verskrids.
Blocknedfall

Det finns en bergskarning i omradet dar bergrensning och/eller bultning rekommenderas
enligt den geotekniska utredningen. Vi kan inte se att fragan séakerstallts. Se yttrande fran
SGI (2017-07-03) som bifogas.

Riksintresse
Riksintresse kommunikation E6/E20

Det saknas en analys av hur Kalleredsmotet och Torrekullamotet kommer att paverkas av
de berdknade trafikflodena fran foreslagen detaljplan. Det ar viktigt att géra en sadan
analys for att kunna bedéma och hantera en eventuell paverkan pa riksintresset E6/E20.
Awven dagvatten behdver studeras ndrmare med avseende pé& paverkan pa riksintresset, se
vidare i Trafikverkets yttrande som bifogas.

Riksintresse kommunikation luftfart och for totalforsvarets militéra del

Planen medger byggnader higre &n 20 meter varfor en flyghinderanalys behéver goras.
Forsvarsmakten behover ocksa kontaktas for lokaliseringsbedémning. Se vidare i
Trafikverkets yttrande som bifogas.

Kommentar: Lansstyrelsen har efter kontakt med kommunen via mail reviderat sitt
yttrande sa att en arkeologiutredning inte langre bedoms behdvas. Planbestammelser om
buller, vibration och férorenad mark har forts in i plankartan.

For den plats dar den geotekniska utredningen pekar ut att bergrensning behdvs har
kommunen redan hanterat fragan. Ett fortydligande fors in i planbeskrivningen.

Dagvattenutredningen har reviderats sa att konsekvenser vid 100-ars regn tydliggors.
Atgarder fér dagvatten regleras via avtal.

Trafikutredningen och planbeskrivningen har kompletterats sa att exploateringens
paverkan pa Kalleredsmotet och Torrekullamotet blir tydligt.

Enligt Luftfartsverket behdver inte flyghinderanalys bestéllas av kommunen, utan det
aligger respektive byggbolag att bestalla en sadan om det kravs. Daremot behdvs en s.k.
CNS-analys. I den har LFV som sakégare av CNS-utrustning har yttrat sig att man inte
nagot att erinra mot detaljplanen.
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2. Trafikverket (daterad 2017-06-26): Trafikverket har synpunkter pa att analyserna inte
inkluderar hur tillkommande bebyggelse paverkar narliggande péfarter till E6. Papekar
att atgarderna som gors pa Kalleredsmotet inte dimensionerats for forslagets bebyggelse.

Trafikverket vill att bullerutredningen justeras med efter den uppdatering av
bullerférordningen som tradde ikraft 1 juli 2017.

Plankartan bér kompletteras med en planbestammelse om att 0,4 mm/s vagd RMS inte
Overskrids.

Trafikverket anser att dagvattenhanteringen kan fa konsekvenser for de statliga
anlaggningarna och vill att det utreds hur 50- och 200- ars regn paverkar E6 samt att det
sakerstalls att trumman under E6 som leder vatten fran bl.a. Hagabécken klarar minst en
50-arsfloden i de nya forhallandena.

Trafikverket anser att en lokaliseringsbeddémning ska goéras eftersom planen medger hus
hogre &n 20 meter, dven Forsvarsmakten bor kontaktas vid byggnader hogre éan 45 inom
tatort och hogre &n 20 meter utanfor tatort.

Kommentar: Trafikutredningen har kompletterats angdende paverkan pa Kalleredsmotet
och Torrekullamotet. Kapacitetsanalysen av Torrekullamotet visar att kapaciteten ar
tillracklig for att hantera de tillkommande fordonen som utbyggnaden av Kallered
centrum ger upphov till. For Kalleredsmotet har ombyggnadsatgarderna som foreslagits
dimensionerats for ett storre trafikflode &n vad den beddmda kundtillstromningen till
IKEA kréaver, darfor beddms det finnas kapacitet i det framtida motet fér den
tillkommande trafik som utbyggnaden av Kallered centrum ger upphouv till.

Bullerutredningen har kompletterats enligt den senaste uppdateringen av
bullerférordningen och plankartan kompletteras med ett fortydligande om de
bullerriktvarden som tillampats i drendet.

Plankartan har &ven kompletterats med bestdmmelse om avseende vibrationer for att
sakerstélla att 0,4 mm/s vagd RMS inte 6verskrids for bostader nattetid i sovrum.

Konsekvenserna av ett skyfall studeras i detaljplanen for regn med 50, 100 och 200 ars
aterkomsttid. | VA- och Dagvattenutredningen som ar bilagd detaljplanen redovisas vilka
floden som uppstar inom planomradet for befintlig situation, samt efter exploatering.
Aven skillnaden i flode mellan den befintliga situationen och efter exploatering och vilken
volym som kréavs for att fordroja flodesskillnaden redovisas. De fléden som behéver
regleras pa kvartersmark regleras via exploateringsavtalet.

Kommunen anser att dagvattentrumman som Trafikverket ager och som gar under
E6/E20 redan idag ar 6verbelastad och att det inte ar en fraga for exploateringen inom
detaljplanen, som till storsta del sker pa redan i dag ianspraktagna och hardgjorda ytor,
att I6sa kapacitetsproblemen med trumman. Mdélndals stad arbetar redan med
avbordningskapaciteten i Kalleredsbacken i andra projekt.

Ang. lokaliseringsbedémning (flyghinderanalys), se svar till Lansstyrelsen.

3. SGI (daterad 2017-07-03): SGI anser att stabilitetsforhallanden har undersokts pa ett
for planskedet lampligt sétt och att relevanta bestdimmelser avseende stabilitet i jord har
sakerstallts pa plankartan. Rekommenderar att atgardsbehov for berg vid lokal 3
kompletteras i planhandlingarna.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas med de atgarder for att uppna bergstabilitet
som redan utforts for lokal 3.
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4. Lantmaterimyndigheten Mélndals stad (daterad 2017-06-02):

Nagra av kvarteren i forslaget saknar kontakt med allman plats GATA. Eftersom dessa
omraden ska kunna utgora egna fastigheter sa kravs majlighet till utfart. Det framgar inte
hur ratt till utfart ska losas.

Markreservat, "ul", ska avgransas med administrativ grans.

Det framgar inte av planbeskrivningen vad konsekvenserna blir for fastigheterna inom
planomradet, med anledning av férandringar av granser mellan allméan plats och
kvartersmark.

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal kommer att uppréttas. Enligt 5 kap. 13 §
3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga exploateringsavtal eller genomféra
markanvisningar, redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sédana avtal i
planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivning och plankarta revideras utifran KLMs synpunkter.

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

5. Raddningstjansten (daterad 2017-06-21): Insatstiden i omradet ar normalt under 10
minuter. Det inbegriper inte héjdfordon med en vertikal rackvidd 6verstigande 11 meter.

Utryckningsfordon skall i en akut situation kunna komma sa néra den aktuella byggnaden
att avstandet mellan fordon och husets entré inte Gverstiger 50 meter. Raddningstjanstens
formaga och dimensionering av eventuell uppstallningsplats for barbar stege finns
beskrivet i Raddningstjanstens Rad och anvisning nr 110.

Planen syftar till en fortatning i ett omrade dar det finns ett utbyggt konventionellt
brandpostsystem. Avvagt plankartan bedéms det inte paverkas och vara tillrackligt enligt
riktlinjer i VAV P83.

Raddningstjansten har ej granskat riskanalysen med tanke pa att analysen enbart beror en
hogst begransad del av en park inom planomradet.

Kommentar: Noteras. Fragan gallande utbyggnad av brandposter, framtida
raddningsvagar och uppstéllningsplatser bevakas vid bygglovsgivning.

6. Vard- och omsorgsnamnden (daterad 2017-06-05): Vard- och omsorgsnamnden har
inget att erinra mot forslaget och belyser vikten av att minst en bostad med sarskild
service och ett gruppboende bor finnas med i planeringen.

Kommentar: Synpunkten noteras. Detaljplanen medger bostadsandamal vilket inte
motstrider Vard- och omsorgsnamndens synpunkt.

7. Skolndmnden (daterad 2017-06-05):

Skolnamnden lamnar synpunkter enligt tjansteskrivelsen som papekar att
detaljplanen mdjliggor en utbyggnation av forskole-och grundskoleplatser och att
majligheten att bygga hogre bor medges, men att detaljplanen dven maste utdka
skolfastigheternas utemiljo om det faktiskt ska bli méjligt bygga ut for fler
barn/elever.

Forvaltningen bedomer dven att det ar av vikt att en bullernivamatning for Brattasskolan
miljo gors utifran paverkan av planerad bostadsutbyggnad enligt detaljplanen samt vad
det skulle innebéra om skolan byggs hégre.

Kommentar: Kommentarerna har delgetts Lokalférsérjningsenheten som hanterar
kommunens skolfastigheter. Eftersom detaljplanens fortatning innebér ett okat tryck pa
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skola och forskola i omradet har byggratterna for skola och forskola utokats i samrad
med stadens planeringsledare for skola och forskola. Byggratterna har utformats flexibelt
eftersom inga aktuella skisser for ny- och ombyggnad finns for nérvarande. Stadens
styrdokument for skollokaler dar krav pa uteyta per elev kommer att vara viktig att folja
da nya lokaler planeras.

8. Tekniska ndmnden (daterad 2017-09-20):

Tekniska ndmndens bedémning &r att nya lagen for de korsande ledningar som
forekommer i detaljplanefdrslaget behdver studeras ytterligare. Framférallt vad géller
dagvattenledning som korsar fastigheten Vammedal 3:111(3) och Vammedal 3:122.
Konsekvensen av byggratten som foreslas som pabyggnad pa parkeringshuset
behdver belysas med avseende pa den vattenledning som idag ligger i
Vammedalsvéagen. Det finns idag ledningar pa kvartersmark som korsar fastigheten
Vammedal 8:8(4). Dessa behover sakras med U-omrade i planen.

| 6vrigt har forvaltningen inget att invanda mot detaljplanen forutsatt att de kostnader
som planen medfor i samband med utbyggnad av allmén plats inte belastar tekniska
forvaltningens investeringsbudget. Tekniska forvaltningen forutsatter att ledningsflytt
och atgarder som beskrivs for att hantera dagvatten i dagvattenutredningen sakerstalls
i exploateringsavtal. Investeringsmedel for upprustning av Brattasparken finns med i
Tekniska forvaltningens investeringsbudget aren 2019-2020.

Kommentar: En kompletterande studie av genomforandet har tagits fram till
granskningen. Kostnader for utbyggnad av allméan plats hanteras i kommande
exploaterings- och genomforandeavtal. Planbeskrivningen har kompletterats med ett
fortydligande kring detta.

9. Miljéndmnden (daterad 2017-08-29):
Miljondmnden lamnar synpunkter enligt tjansteskrivelsen som tar upp féljande:

Buller I planomradets nordvastra del finns risk att vissa lagenheter inte klarar kraven
i SFS 2015:216. Detta galler frdmst hornldgenheterna. Miljoforvaltningen anser att
den foreslagna bebyggelsestrukturen har anpassats bra utifran de bullerférutsattningar
som finns pa de platser dér bostader foreslas. Eftersom det inte finns nagon
planbestammelse for buller och for att buller har en sa stor paverkan pa manniskors
halsa ar det viktigt bebyggelsestrukturen blir s som det foreslas i planbeskrivningen.
Vid byggnation i bullerutsatta lagen ar det extra viktigt att de boende har tillgang till
tystare sidor. De senaste aren har det skett stora férandringar i lagstiftningen om
bullernivaer vid nybyggnation av bostader. Samtidigt visar forskning att buller
fortfarande paverkar manniskors hélsa negativt.

Miljoforvaltningen anser att ljudnivan fran trafikbuller bor minimeras sa langt det ar
rimligt vid bostader och skolor/forskolor. Ambitionen bor vara att byggnationen ur
bullersynpunkt bér bli battre &n minimikraven i lagstiftningen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts dar det anges att dagvattenflodet fran
planomradet forvantas oka till foljd av 6kad andel hardgjorda ytor samt mer intensiv
nederbord. Dagvattenutredningen foreslar ett antal atgarder for att minska floden och
for rening av dagvatten innan det nar recipienten. Rening av dagvatten ar sérskilt
viktigt da de nedstroms belagna Kalleredsbacken och MdélIndalsan inte uppnar god
ekologisk status. Enligt dagvattenutredningen éverstiger dagvattnets fororeningsgrad
Molndals malvarden for férorenade &mnen i dagvattnet. En planbestammelse for
vegetationstak och gardsyta bor finnas. Exempelvis bor den ange hur manga procent
som ska vara vegetationstak respektive "gron” gardsyta samt dess vattenhallande
formaga.
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Parkeringar bor vara utformade med genomslapplig yta for dagvattenhanteringens
skull. Det &r viktigt att reningsatgarder och de intentioner som finns i
dagvattenutredningen genomfors.

Fororenad mark

Genomford miljoteknisk markundersokning visar for planomradets del
sammanfattningsvis foljande: Inga storre miljostérande verksamheter har bedrivits i
omradet och inget tyder pa att det finns stérre sammanhangande markfororeningar i
omradet inklusive Brattasparken. Lokala féroreningar bedoms kunna forekomma vid
panncentralen i nordost dar viss sanering redan genomforts. | rapporten
rekommenderas att omradet kring panncentralen utreds narmare infor kommande
byggnationer och atgéardas till den niva som kravs vid planerad markanvandning.

Atgardsmalet for bostader, skolor/forskolor inklusive gronomraden ska vara
Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning.

Kommentar: Noteras. Planbestdmmelse om férorenad mark infors i enlighet med
Lansstyrelsens yttrande. Plankartan kompletteras med ett fortydligande om de
bullerriktvarden som tillampats i drendet.

Dagvattenfragorna inom detaljplanen regleras via avtal.

FOLJANDE HAR INGET ATT ERINRA MOT FORSLAGET

Vattenfall Eldistribution AB enligt skrivelse 2017-06-30
Molndal Energi ” 2016-07-01
Vasttrafik AB ” 2017-06-30

SAKAGARE OCH OVRIGA

10. Boende Backvagen (daterad 2017-06-30): Vill ha kommentarer angaende
sysselsattning for en storre mangd ungdomar i Kallered efter utbyggnad av bostader samt
att antalet parkeringsplatser i férslaget minskas.

Kommentar: Synpunkten om sysselsattning for ungdomar noteras. Fragan ar inte en
planfraga utan nagot som kommunen arbetar pa andra satt med.

Antalet parkeringsplatser styrs genom den parkeringspolicy som antogs 2016-12-14 av
Kommunfullméktige, se vidare:
https://www.molndal.se/download/18.62a5fdb615a1f2443f08f6/1486716433615/Strateqi
+antagande+%C2%A7191.pdf

11. Boende Backvagen (daterad 2017-07-02): Motsdtter sig att detaljplanen medger
utokad byggratt om tre vaningar av Ostergardsskolan som kommer innebara insyn i hus
och tradgardar for fastigheterna narmast skolan.

Kommentar: Planforslaget har infor granskningen reviderats vad géller den del som
beror Ostergardsskolan. En planbestammelse om exploateringstal har lagts till
plankartan. Det innebdr att detaljplanen éven fortsattningsvis kommer att medge 11
meters byggnadshojd och att en byggnad om tre vaningar kommer att vara méjlig att
uppfora inom hela skolomradet. Byggréatten begransas istallet genom en
planbestammelse som anger att maximalt 5500 m? BTA far uppforas pa skolans omrade.
(BTA= bruttoarea, dvs summan av alla vaningsplans areor). Det ar en 6kning med
ytterligare ca 2300 m? utdver nuvarande bebyggd yta som &r cirka 3000 m2.
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Kommunens lokalférsérjningsavdelning har i samrad med Skolférvaltningen och
Planenheten bedomt att detaljplanen behdver vara flexibel for att ge mojlighet att pa lang
sikt kunna erbjuda moderna och attraktiva skollokaler pa fastigheten.

12. Boende Stenmursvagen (daterad 2017-06-30): Positiv till fortatning av stadsdelen,
men har synpunkter pa trafiksituationen, som upplevs som kritisk redan i dagslaget.
Papekar att storre hansyn behover tas till skolornas behov och problem som uppstar vid
tider dd manga foraldrar hamtar och lamnar sina barn.

Kommentar: Trafikutredningen som tagits fram i samband med detaljplanen har
kompletterats sedan samradet for att tydligare beskriva effekterna av fortatningen inom
planomradet och dess effekter pa trafiksituationen i omradet. Analysen visar att den
trafik som alstras av befintliga och tillkommande bostader och verksamheter inom
detaljplaneomradet framst belastar korsningen Gamla Riksvagen-Streteredsvagen och
korsningen Vammedalsvagen-Streteredsvagen.

Kapaciteten for korsningen Gamla Riksvagen-Streteredsvéagen kommer att vara
godtagbar &ven efter exploateringen, som mest beréknas att det kan komma att sta fem
fordon i ké. For korsningen Vammedalsvagen-Streteredsvagen visar berékningen att det
inte kommer att uppsta nagra problem, utan att kapaciteten klaras med god marginal.
Beradkningarna finns med som bilagor till Trafikutredningen.

Aven trafiksituationen vid Ostergardsskolan har analyserats ytterligare efter samradet.
Resultatet av inventeringen visar att bilarna vid hamtning och lamning generellt haller en
lag hastighet vid skolomradet och att trafiksituationen i stort uppfattades som séker.

Infarten till Ostergardsskolan fran Vammedalsvagen ar idag otydlig och kommer i
samband med ombyggnad av Vammedalsvégen att breddas och goras mer trafiksaker
med trottoarer och ett upphojt dvergangsstalle. Stadens bedémning ar att
trafiksituationen vid Ostergardsskolan kommer att vara tillfredstallande i och med att
planférslaget genomfors.

13. Boende Lilla Vammedalsvagen (daterad 2017-06-30) anfor i skrivelse att:

De befarar att de planerade punkthusen i 6stra delen av planomradet kommer att sanka
grundvattennivan.

Att punkthusen i dstra planomradet skuggar och kommer medféra insyn i narliggande
tradgardar och hus. Forslaget majliggor aven byggnader om tre vaningar pa
Ostergardsskolan, vilket dven det innebar forlorad utsikt 6ver dalgéngen och innebér dkad
trafik langs Vammedalsvégen.

Foreslar att de tre punkthus langst i ster inom planomradet ersétts av storre huskroppar
langre vasterut, att panncentralen rivs och omradet gors till en park som skulle bli en
mjukare dvergang till narliggande villor och minskar risken for en grundvattensénkning
samt att Ostergardsskolan bibehaller nuvarande utformning om en vaning och att
Brattasskolan istallet byggs ut.

Det &r for fa nya parkeringsplatser i forslaget, kollektivtrafiken ar endast bra till och fran
Goteborg, inte till andra delar av Goteborgsomradet. Detta kommer att innebara att
boende inom planomradet kommer att parkera pa omgivande villagator.

Kommentar:

Kommunens uppfattning &r att sannolikheten for att grundvattennivaerna inom aktuell
fastighet och att jordvarmeanlaggningens effekt forandras i och med byggnation av
planerade punkthus ar sma. Jordvarmeanlaggningen ar belaggen pa en hogre markniva
an blivande punkthus. Ytvattenavrinningen sker fran norr ned mot
jordvarmeanlaggningen. Ytterligare vattenbildning sker via nederbord pa fastigheten.
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Ingen av dessa faktorer kommer att paverkas av byggnation av punkthusen och den
naturliga vattentillforseln till jordvarmeanlaggningen borde sannolikt inte paverkas.

Det ar dock viktigt att den planerade byggnationen ej paverkar den nuvarande
grundvattensituationen. Enligt gallande byggnadsregelverk far exploatorer inte fororsaka
paverkan, exempelvis forandrad grundvattensituation, som kan leda till skador i
omgivningen. Det beaktas i bygglovskedet och féljs upp av byggbolaget. Byggbolaget har
ansvar for omgivningspaverkan i samband med exploatering, dvs. om det blir paverkan
pa befintlig bebyggelse sa blir byggbolaget ersattningsskyldigt.

Planforslaget kommer att innebara en viss forandring av sol- och utsiktsforhallandena i
omradet. Rent generellt maste man som boende och som fastighetsagare i Kallered
centrum och Vammedal rakna med att omradet utvecklas och kompletteras med ny
bebyggelse i lampliga lagen. Kommunen beddémer planférslaget som lampligt med
anledning av det centrala och kollektivtrafiknara lage som ocksa ligger nara attraktiva
naturmiljoer.

Kommunen anser att det foreslagna vaningsantalet ar val avvagt i forhallande till det
kollektivtrafiknara laget och till omgivande bebyggelse. Fler boende i omradet skapar ett
underlag att kunna behalla och utveckla serviceutbudet i Kallered centrum, val
fungerande kollektivtrafik och ger ett mer levande centrum. Punkthusen tillfor omradet
variation och beddms vara en god 6vergang mot villakvarteren i ster genom att de
h6jdmassigt trappas ner dsterut. En planbestammelse har lagts till kvarteret i nordvast
som preciserar vaningsantalet mot de narliggande villorna och mot Vammedalsvagen.

Planbeskrivningen har kompletterats med solstudier sedan samradet. De visar att
punkthusen i 6stra planomradet inte kommer att skuggas av punkthusen i oster.

Planforslaget ar framtaget i samverkan med kommunens skolférvaltning och
lokalforsorjningsenhet. Kommunen goér bedémningen att for att ha mojlighet att skapa
attraktiva och moderna skollokaler behéver byggratten pa Ostergardsskolan utékas med
hogre byggnadshajd fran gallande detaljplan som medger 8 meter till planférslaget som
innebar att 11 meter tillats. Det finns inget fardigt skissforslag for skolan i nulaget.

Detta kommer att kunna innebéra en forandrad utsikt for narliggande fastigheter, den
dag en utbyggnad blir aktuell. Se dven svar nr. 11.

Ang. 6kad trafik Ostergérdsskolan, se svar nr. 12.

P& manga stallen i kommunen upplever boende att det ar problematiskt att bilar parkeras
pa bostadsgator. Fragan hur detta kan regleras pa bostadsgator har tagits upp for
politiskt beslut i Tekniska namnden for omraden gallande centrala Mélndal.
Parkeringsregleringen &r nu antagen av ndmnden och ska inféras i de inventerade
omradena med start i ar. Detta innebéar att det kommer kosta pengar att parkera pa
bostadsgator och att man som boende kan l6sa boendekort. Finns samma problem i
andra kommundelar, kan liknande I6sningar bli aktuella.

Angaende hur manga nya parkeringsplatser som kravs, regleras detta i bygglovskedet via
kommunens parkeringspolicy, se svar 10.

14. Boende Backvagen och Lilla Vammedalsvagen (daterad 2017-06-30 samt 2017-06-
29):

Menar att utbyggnad redan pagar i flera narliggande omraden vilket kommer att oka
trafiken pa Streteredsvagen. Anser att vagarna i omradet inte ar dimensionerade for
okningen. Den boende motsatter sig dven att detaljplanen foreslar utokad byggratt for att
mojliggora for utbyggnad av skolorna i omradet, pga. att trafiksituationen redan i dag ar
anstrangd.
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Detaljplanen medger byggratt om tre vaningar av Ostergardsskolan vilket kommer att
innebdra forsamrad utsikt och ljusforhallanden for fastigheten. Bebyggelse pa
Ostergardsskolan bor inte tillatas i mer dn tva vaningar for att passa in i villaomradet.

Parkeringen som planeringen kommer inte att racka till, redan idag parkerar boende och
besokande till skolan pa kringliggande villagator, bade dag- och nattetid.

Upplatelseformerna bor fordelas jamt.

Kommentar: Trafikutredningen som hor till detaljplanen har tittat pa kapaciteten for
Streteredsvagen och aven tagit med trafikméangder fran narliggande detaljplaner i
omradet och gjort analysen att bade det 6vergripande och det lokala trafiksystemet efter
utbyggnad kommer att ha en godtagbar serviceniva.

Skoltomterna i planforslaget syftar till att sékra byggratt for behov som finns i omradet
langsiktigt och &ar gjorda i samrad med kommunens Skolférvaltning och
Lokalforsoérjningsenhet. Infér granskningen har en planbestammelse lagts till plankartan
vad géller Ostergérdsskolan s att detaljplanen medger en mer begréansad byggrétt. Se
aven svar nr. 11.

Synpunkter angaende upplatelseformer noteras. Detaljplanen reglerar inte vilken
upplatelseform som bostader inom planomradet ska ha. Molndals stad har en antagen
vision om att bygga bostadsomraden som framjar en blandning av olika typer av
upplatelseformer, men kommunen styr inte Gver privata fastighetsagares planering.

Ang. parkering, se svar nr 12.4

15. Boende Lilla Vammedalsvagen (daterad 2017-06-29) anfor i skrivelse att:

1. Forslaget mojliggor bebyggelse om tre vaningar pa Ostergérdsskolan vilket innebar
forlorad utsikt over dalgangen, insyn i hus och tradgardar. Medge istéllet endast tre
vaningar &t oster av skolomradet.

2. Motsétter sig bebyggelsen mot Streteredsvagen om fyra vaningar i 6stra planomradet
och vill att punkthuset flyttas langre bort eller farre antal vaningar. Tycker ocksa att det
vore bra med ett parkomrade mellan flerbostadsomradet och villorna.

3. Avsaknad av parkering for boende inom detaljplanen ar oroande, det kommer att
innebara att de boende i flerbostadshusen parkerar pa omkringliggande villagator.

Kommentar:
1. se svar 14.

2. Kommunen beddmer den tillkommande bebyggelsen som en lamplig fortatning och att
ny bebyggelse langs Streteredsviagen kommer att innebara att gaturummet upplevs som
tryggare att réra sig utmed. En planbestammelse har lagts till kvarteret i nordvast som
preciserar vaningsantalet mot de narliggande villorna och mot Vammedalsvégen, se dven
svar nr 13.

Tekniska forvaltningen har lamnat ett tjanstemannaforslag pa att hastigheten pa
Streteredsvagen ska regleras om till 40 km/h. Detta ar annu inte politiskt antaget och den
nuvarande maxhastigheten ar 50 km/h, forutom vissa specifika stréackor som sankts till 30
km/h.

3. Ang. parkering, se svar nr. 13.4

9(17)



16. Boende Backvéagen (daterad 2017-06-29):

1. Den nya bebyggelsen medfor 6kad trafik pa Streteredsvéagen och ett 6kat behov av
parkering som inte detaljplaneférslaget tar hansyn. Anser att p-talet i detaljplanen ar for
Iagt och att det behover utredas hur tillkommande trafik paverkar bade Streteredsvagen
och kollektivtrafiken som bada anges vara hart belastade i dagslaget.

2. De nya lagenheterna som byggs bor vara bostadsratter da det redan finns en stor andel
hyresratter i Vammedal och att segregationsproblematiken i omradet kommer att
forvérras om fler hyresrétter byggs.

3. Motsitter sig att detaljplanen medger en generell byggratt for Ostergardsskolan med en
byggnadshdjd om 11 meter som innebar att en byggnad om 3 vaningar kan uppforas. Det
skulle forsdmra for omkringliggande fastigheter i form av minskad utsikt och solljus. Vill
att solstudier ska genomforas for att utreda hur mycket solljuset begransas och att
ersattning betalas ut.

4. En 6kning av antalet barn pa Ostergérdsskolan medfér 6kad trafik till och fran skolan
vilket &r problem idag, vill att skyltning ska sattas upp att infart ar férbjuden for alla utom
boende.

Kommentar:

1. Vad géller parkeringstal, se svar nr 10. Vad géller kollektivtrafik sa ar det Véasttrafik
och deras bussbolag har ansvar for kollektivtrafiken och de gor hela tiden justeringar
och sétter in extra fordon eller turer om behov uppstar pa grund av fullsatta bussar.

2. Se svar nr 14.
3. Byggrétt for Ostergardsskolan, se svar 11 och 13.

Planbeskrivningen har infor granskningen kompletterats med en solstudie. Ersattning
betalas inte ut for férandringar av utsikt och solférhallanden. Kommunen beddmer att det
ar lampligt att medge bebyggelse om tre vaningar pa vissa delar av Ostergardsskolan for
att skolan ska ha mdjlighet att utvecklas.

4. Tekniska forvaltningen har valt att gora tillfarten till Ostergardsskolan frén
Vammedalsvéagen och inte fran villagatan i 6ster. Fran Vammedalsvagen anpassas
trafikmiljon for att lamning och hamtning ska kunna ske pa ett bra sétt. Dock bedoms det
inte nodvandigt att begransa méjligheten till att kunna kéra in fran Gster, men om det
skulle bli problem framdver kan regleringar ses over for att ytterligare styra flodena av
trafik till Vammedalsvagen. Det gar inte att forbjuda infart eftersom boende och besokare
till fastigheterna behdver anvanda vagen.

17. Boende Lilla VAmmedalsvégen (daterad 2017-06-29):

Anser att Ostergardsskolan har stora problem idag nar foraldrar hamtar och
lamnar via Lilla VAmmedalsvéagen, samt boende i Vammedal som parkerar pa
gatan. Papekar att sakerheten for barn som cyklar och gar till skolan som kommer
fran oster. Menar att det ar problematiskt dven vid Brattasskolan vid hamtning och
l&mning.

Foreslar att istéllet for att 6ka elevantalet pa Ostergardsskolan, utreda en alternativ
skola i Tulebo/Hultet/Sandasen.

De boende undrar ocksa om anslutningarna E6 ar de ratt dimensionerade for att
klara utbyggnaden?
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Kommentar:
For trafiksituationen kring Ostergardsskolan se svar nr. 12.

Att bygga ut med en ny skolenhet i Tulebo- och Hultet- omradet har inte utretts och &ar
inte aktuellt. Marken i omradet ar mestadels privatagd och Skolférvaltningen ser hellre
att de skolenheter som redan finns utdkas med fler elever, an att nya enheter skapas.

Kapaciteten pa moten till och fran E6/E20 har analyserats ytterligare i trafikutredningen
efter samradskedet och utredningen visar att moten har kapacitet for de trafikmangder
som exploateringen i detaljplanen innebar.

18. Kallereds hembygdsforening (daterad 2017-06-29): Programmet som kommunen
tog fram 2006 borde varit en forutsattning for detaljplanen, dar fanns manga bra idéer och
bra forslag for gestaltning.

Anser att den befintliga bebyggelsen anpassats till omgivande dalgangen pa ett battre sétt
an planforslaget, som tar bort uppvuxna trad och grénytor. Kallered och Vammedal &r
ingen stadsmiljo utan bor forbi en forort. Vammedals by med Olas vég ar den viktigaste
gardsmiljon som finns i stadens kulturmiljoprogram. Planférslagets hoga hus forstor
intrycket av bymiljon. Positivt att panncentralen forsvinner men dér borde en forskola
byggas istéllet for bostader.

Streteredsvagen ar en hart trafikerad genomfartsled och inte en lokalgata, ytterligare
fortatningar i Stretered och Livered kommer att gora den &n mer belastad.

Bra att ersétta det nuvarande forsamlingshemmet med ett nytt flerbostadshus men det
maste anpassas till den nuvarande miljén. Det &r ocksa bra att miljon runt Vammedal
vastergard som ar en unik miljo gors till parkomrade.

Tycker att planforslaget bor arbetas om utifran det program som togs fram 2006.

Papekar felaktiga uppgifter angaende en cistern i den markmiljoutredningen.

Kommentar: Forutsattningarna for utvecklingen av Kallered Centrum och intilliggande
bostadsomraden har forandrats i flera avseenden sedan 2006, framfor allt vad géaller
bullerférutsattningar och utbyggnadsplaner for Vastkustbanan. Principiella férandringar
som inneburit att MéIndals Stad 2015 beslutade om att fortsatta planeringen utifran ett
helt nytt Planuppdrag, istéllet for att fullfolja planarbetet som baserats pa det tidigare
planprogrammet. Det nya planuppdraget inleddes med att ett Vardeprogrammet tagits
fram i dialog mellan Mdlndals stad och lokala aktérer vilket finns bilagt detaljplanen
som en planhandling. Vad géller den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen vid
Vammedals by och Olas vag kommer till vissa delar att sakerstéllas i ett annat pagaende
planarende.

For att kunna bygga bostader i omradet och fa en god boendemiljo kravs avskarmning
mot bullret bade fran jarnvagen och Streteredsvéagen, sa byggnadernas placering,
utformning och hojd ar ocksa en del i I6sningen av bullerproblematiken. Pga. narheten
till Vastkustbanan sa finns inga mojligheter att programmet fran 2006 skulle kunna
genomforas, da programmet inte tog hansyn till bullersituationen. For att kunna bygga
bostader i omradet och fa en god boendemiljé kréavs avskarmning mot bullret bade fran
jarnvagen och Streteredsvagen, sa byggnadernas placering, utformning och hojd ar
ocksa en del i 16sningen av bullerproblematiken.

| arbetet med framtagandet av planforslaget har kommunen har tillsammans med
byggbolagen arbetat fran forslaget dar avvagningar gjorts utifran olika aspekter. De
synpunkter som inkom 2006 genom programarbetet har funnits med som en av
forutsattningarna for detaljplanen.

Fastigheten déar den fd. panncentralen ligger ags av Skandia fastigheter vilket gor att det
inte gar att planera for en kommunal forskola dar.

11(17)



Den marktekniska utredningen har reviderats efter samradet sa att de felaktigheter
angaende cisternen nu &r korrekta.

19. Boende Vammedalsvagen (daterad 2017-06-29):

Menar att Kallered centrum &r perifert och parkeringsutredningen utgar fran alldeles for
laga parkeringstal i forhallande till verkligheten. Situationen &r idag anarkistisk och
riskerar att bli &n mer sa i framtiden om inte fler parkeringar byggs.

Kommentar: Se svar pa synpunkt nr. 10.

20. Boende Lilla Vammedalsvagen (daterad 2017-06-29):

Motsatter sig utokad byggratt for Ostergéardsskolan eftersom det forsamrar
boendemiljon for fastigheterna bakom samt att det ar en fordel for
skolverksamheten att lokalerna endast ar i ett plan.

Kommentar: Idag bygger kommunen férskolor i tva plan och skolor i tre plan for att
effektivisera och kunna medge en god friyta for eleverna. Fastigheten som
Ostergardsskolan ligger pa begransas av omkringliggande villor och av Hagabécken
vilket gor att kommunen maste kunna bygga hogre for att kunna bygga nya och
andamalsenliga lokaler och samtidigt folja de riktlinjer for ute yta som kravs for
skolgardar. Se aven svar nr. 11.

21. Boende Backvagen (daterad 2017-06-29): En utbyggnad av Ostergérdsskolan enligt
planforslaget kommer att paverka min fastighet negativt.

Kommentar: Paverkan pa narmiljon ar i det narmaste oundviklig vid forandringar inom
tatt bebyggda bostadsomraden. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det allménna
intresset av skollokaler véager tyngre &n forandring av utsikts- och solférhallanden.
Foreslagen byggnadshéjd for Ostergardsskolan bedoms av kommunen som lamplig i
omradet. Se dven svar pa synpunkt nr. 11.

22. Boende Kallered (daterad 2017-06-29):

Parkeringsutredningen bor ses dver eftersom den utgar fran nuvarande situation pa
Ostergardsskolan. Nar Ostergardsskolan gors om till F-2 skola kommer trafikméangderna
att 6ka, vilket inte tagits med i utredningen och inga I6sningar har presenterats.

Kommentar: Angdende trafiksituationen vid Ostergardsskolan se svar nr. 12. Angéende
att Ostergardsskolan gors om till F-2 sa ar malsattningen att s& manga foraldrar som
majligt ska lamna och hamta utan bil, for att skapa en sa trygg trafiksituation som mojligt
for alla i omradet. Detta bedéms inte vara en planfraga utan ar upp till varje skolenhet
att hantera. Trafiksituationen idag har utretts i den trafikutredning som hor till planen
och situationen vid Ostergardsskolan beddmts vara tillfredstallande géllande sékra
skolvagar.

23. Boende Olas vég (daterad 2017-06-28) motsatter sig planforslaget pga. narheten till
omradet runt Olas védg. Fyravaningar ar for hogt mot Streteredsvéagen, hogst tva vaningar
bor godkannas. Foreslar att omradet runt fd. panncentralen gérs om till forskola istallet.

Forslaget gor att trafiken pa den idag hart belastade Streteredsvagen kommer att 6ka och
da manga valjer att ta vagen forbi Kallered centrum och Torrekullamotet da
Kalleredsmotet ofta kdar igen. Korsningen Olas véag/ Streteredsvéagen bor fa ett
ljusreglerat dvergangsstalle da det ar olycksdrabbat.
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Kommentar:

Hojden pa den nya bebyggelsen mot Streteredsvagen bedomer kommunen som lamplig
trots den lagre bebyggelsen vid Olas vag. Bebyggelsen vid Olas véag bedéms inte
paverkas negativt.

Trafikanalysen visar att trafikmiljon l1&angs Streteredsvagen ar acceptabel och det &r inte
finns behov av ett signalreglerat 6vergangsstalle vid Olas vag /Streteredsvagen. Generellt
sett undviks idag signalreglerade 6vergangsstéllen och man anvander fysiska farthinder
istallet.

Trafikmiljon pa platsen har anpassats genom forhojning, 6vergangsstalle, refuger,
separerade hallplatslagen och cykelbana.

Ang. ny férskola vid panncentralen se svar pa synpunkt nr. 18.

24. Boende Streteredsvagen (daterad 2017-06-27): Den nuvarande korsningen fran
Vammedalsvagen till Streteredsvagen ar hart trafikerad pa morgon och eftermiddag da
barnen far skjuts till och fran skolan.

Kommentar: Planforslaget innebar att en ny koppling mellan Streteredsvagen och
Vammedalsvagen byggs, vilket kommer att avlasta den nuvarande korsningen.
Trafikutredningen har réknat pa kapaciteten i korsningarna och den bedéms vara
godtagbar aven efter utbyggnad enligt planen.

25. Boende Streteredsvégen (daterad 2017-06-26):

1. Vad hande med programmet fran 2006? Saknar en dialog fran kommunens sida med de
boende.

2. Planférslagets exploatering &r for hdg och gestaltningen saknar anknytning till befintlig
bebyggelse. Omradet &r idag valanpassat till omgivningen. Kallered ar inte en stadsmiljo
och det finns ingen anledning att efterstrava det. Vi anser att kvalitéer som gronytor ar
viktiga att bevara och att samhéllet ska omvandlas varsamt.

3. Avrader fran att placera entréer mot Streteredsvagen pga. att den ar hart trafikerad och
har tungt trafikerad. Om forslaget genomfdrs kravs att Streteredsvagen stangs av for
genomfart till Tulebo/Ulla Lyckas vag och vidare mot Lindome/Halleraker.

4. Skolans behov har kommit i sista hand i detaljplanen. Vi anser att skolan ska vara i ett
plan och att géllande riktvéarden gallande ute yta ska sdkras i detaljplanen.

Kommentar:

1. Sesvarl8.

2. Kommunen anser att antalet bostader ar bra och bidrar till stadens dvergripande mal
att skapa nya bostader i kollektivtrafiknéara lage, vilket val stammer dverens med
Oversiktsplanen.

Den nya bebyggelsen som foreslas kommer eventuellt att upplevas mer stadsméssig
an den bebyggelse som finns pa platsen idag, som &r en lagre bebyggelse med mycket
luft. Kommunen bedomer att den foreslagna bebyggelsen kommer att ge omradet en
valbehdvlig variation, dér olika bebyggelsetypologier varieras. For att kunna
bebygga platsen med bostader och fa en god boendemilj6 pa platsen kravs
avskarmning mot bullret fran bade jarnvagen och Streteredsvagen, sa byggnadernas
placering, utformning och héjd ar ocksa en del i 16sningen av bullerproblematiken.

3. Omradets nuvarande karaktar med trafikseparering innebar bade positiva kvaliteter
med bilfria miljéer, som problem med att de omgivande stérre sammanbindande
gatorna, Gamla Riksvagen och Streteredsvégen, blir till barriarer.
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Vid ombyggnaden av Streteredsvagen har fragor kring trygghet och sékerhet
beaktats. Den breda Streteredsvagen kommer att anpassas till dagens krav och
byggas om med hjélp av t ex langsgdende parkering, trottoarer och planteringsytor.
Den trafikutredning som gjorts i samband med planarbetet har utrett kapaciteten for
Streteredsvéagen och funnit att den &ven efter utbyggnaden kommer att vara
godtagbar.

4. Riktlinjerna for skolornas uteyta anges i kommunens ramprogram for skollokaler och
sakras i bygglovskedet. Se dven svar nr. 11, 13 och 20.

26. Boende Olas vag (daterad 2017-06-23):

1. Femvaningshus med en byggh6jd pa 35 meter passar inte in i miljon framfor var
fastighet. Omgivande bebyggelse ar villor och pa nara hall finns kulturminnesmarkta
gardar. Fastighetsvardet pa var fastighet kommer att sjunka da utsikten dver dalen
forsvinner. Solférhallandena pa var fastighet andras, da ett 35 meter hogt hus skapar
skugga pa var fastighet, och innebér att fastighetsvérdet sjunker. Bygg hellre en skola
framfor var fastighet, da behover inte heller befintliga skolfastigheter ges utokad byggratt.

2. Ifragasatter hur planférslaget tagits fram tillsammans med aktorerna. Det kanns som
om processen inte gatt korrekt och opartiskt till da inlsen av fastigheter har skett redan
innan planforslaget presenterats och godkants.

3. De geotekniska undersokningarna visar att allt utver tva vaningar kraver stora ingrepp
i miljon i form av grundlaggningsmetoder som belastar miljon ytterligare.

4. Det planeras alldeles for fa parkeringsplatser for den tillkommande bebyggelsen.

5. Kollektivtrafiken &r idag undermalig med stora problem med instéllda tdg. Genom att
kollektivtrafiken belastas ytterligare och bygga tva nya busshallplatser vid Brattasskolan
kommer trafikstockningarna vid skolan forsémras dramatisk.

6. Lamellhusen mot Streteredsvagen ar en ogenomtankt idé, det gar inte att planera nya
bostader langs en vag som trafikeras med farligt gods.

Kommentar:

1. Vad galler hojd pa den nya bebyggelsen se svar pa fraga 13. Planforslaget kommer
att innebara en viss forandring av solférhallandena i omradet. Rent generellt maste
man som boende och som fastighetségare i Kallered centrum rékna med att
stadsdelen utvecklas och kompletteras med ny bebyggelse. Planbeskrivningen har
infor granskningen kompletterats med solstudier. Angaende forskola vid f.d.
panncentralen se svar 18.

2. Skandia fastigheter har kopt tva villafastigheter av privatpersoner i narheten av sitt
nuvarande bestand som ett led i sitt strategiska markforvarv. Kommunen har inte
varit inblandad i affaren. | planprocessen gors alltid en avvagning mellan aliménna
och enskilda intressen och eftersom kommunen inte &ger nagra storre fastigheter i
omradet ar det en forutsattning att kommunen och privata aktorer samverkar for att
kunna skapa fler bostader.

3. Grundlaggning med plintar &r idag en standardmetod som inte ses som sarskilt

belastande for miljon.

Parkeringsplatser se svar 10.

Vad galler kollektivtrafik, se svar 16.1. Angdende ny busshallplats sa gor Tekniska

forvaltningen bedémningen att den framtida utformningen av stopphallplats inte

kommer att skapa nagon storre paverkan pa trafiken. Ett stopp beréknas till 20 -25

sekunder och det intraffar bara var tionde minut i vardera riktningen.

S
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6. VAagar for transporter med farligt gods hanteras av Lansstyrelsen och &r markta med
ett sarskilt vagmarke. Streteredsvagen ar inte en primar vag for farligt gods. |
omradet finns inte heller nagon verksamhet som hanterar farligt gods som skulle
kunna alstra trafik med den typen av last.

For att kunna bebygga platsen med bostader och fa en god boendemiljo kravs
avskarmning mot bullret fran bade jarnvagen och Streteredsvagen.
Byggnadsvolymernas placering, utformning och héjd ar en del i 16sningen av
bullerproblematiken.

27. Boende Olas vag (daterad 2017-06-26):

1. Fyravaningar pa den nya bebyggelsen mot Streteredsvéagen ar for hogt och tar inte
hansyn till omradets naturliga topografi. Den nya bebyggelsen kommer att ligga som en
mur mot Streteredsvagen. En stor del av marken runt Olas vag ar kulturminnesmarkt med
allt vad det innebdr av byggnadsrestriktioner.

2. Planerna att fortata med bostader langs Streteredsvagen ar inte heller bra for
trafiksituationen. Streteredsvagen ar en landsvag med tung genomfartstrafik, och ar en
vag som avlastar E6 da manga fran Lindome tar den vagen. Utbyggnaden av kopstaden
kommer innebara 6kade kder pa E6 och jag kanner oro for att dven detta kommer att
belasta vagen. Bebyggelse néara vagen kommer inte att ge béattre trafiksituation. Fler
boende ger mer bilar och trafiksituationen kommer att bli ohéllbar. Tank pa att manga
barn passerar vagen till och fran skolan.

3. Nya bostader ger ett 6kat tryck pa skolan och barnomsorgen. Har det verkligen gjorts
en noggrann beddmning av forutsattningarna for att bygga pa hojden? Ett alternativ ar att
anvanda marken nedanfor Olas vdg och bygga en tex. en férskola.

4. Byggherrarnas intressen har fatt ga fore hansyn till omradets fysiska forutsattningar
och anpassning till befintlig bebyggelse. Jag kan inte godkénna planforslaget i dess
nuvarande form.

Kommentar: 1. Att fortata mot Streteredsvagen innebar enligt kommunens bedémning att
gaturummet gors mer levande med entréer och fonster mot gatan. Fler boende innebéar
att fler méanniskor kommer réra sig langs Streteredsvagen vilket ger ett tryggare och
attraktivare gaturum. Bebyggelsen sluter sig mot Streteredsvagen for att skapa en tyst
sida mot soder och ge en god boendemiljo. Fyra vaningar med en femte indragen vaning
bedoms vara en lampligt avwéagd hojd pa bebyggelsen. Streteredsvagens nya bebyggelse,
vagens ombyggnad med trottoarer och tradplanteringar pa varje sida bedéms bli ett
tillskott for stadsdelen och kommer gora att det enklare att réra sig som fotgéngare
mellan Kallered centrum, Vdmmedal och omgivande bostadsomraden.

2. For svar angaende trafiksituationen se svar nr. 12. Trafikutredningen tar med
trafikmangder bade fran denna detaljplan och de detaljplaner i omradet som kan inverka
pa trafiksystemet. Analysen visar att kapaciteten for de 6kade trafikmangderna ar
tillracklig.

3.Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram planforslaget i samrad med
Skolforvaltningen och den enhet som ansvarar for kommunens lokaler,
Lokalforsoérjningsenheten. Eftersom det inte finns en byggnad fardigprojekterad kommer
skola och forskola vid om- och tillbyggnad dimensioneras efter behov och tillgangliga
uteytor, som regleras i stadens funktionsprogram for forskola och skola. Behovet av
skola, forskola och bostader i omradet bedoms véaga tyngre an den eventuellt negativa
paverkan som boende kan komma att fa avseende forandrad utsikt.

Vad géller alternativ placering av forskola se svar nr. 18.

4. Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att det allménna intresset av fler bostader vager
tungt. Vid komplettering av fler bostader inom befintliga bostadsomraden ar paverkan pa
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narmiljon oundviklig. Féreslagen exploateringsgrad bedéms som lamplig i omradet och
den hogre bebyggelsen och strukturen kommer ge en okad variation i omradet och fler
boende innebar ett starkt underlag for offentlig och kommersiell service i Kallered
centrum. Se aven svar 13.

28. Boende Backvéagen (daterad 2017-06-26):

Den foreslagna byggratten for Ostergardsskolan som innebéar en 6kning av hojden till 3
vaningar, ar for hog for att kunna anses som anpassad till den befintliga, intilliggande
bebyggelsestrukturen inom villakvarteren. Var fastighet kommer ligga i skugga pa
eftermiddag och kvall nar vi & hemma fran jobbet. Den stérande insynen samt
skuggningen &r betydande olagenheter for var fastighet och ar darmed i konflikt med krav
i PBL kap. 2 § 5 och 6. Vi foreslar en bebyggelse om max tva vaningar for
skolfastigheten for att harmoniera battre med villorna runt omkring.

Trafiksituationen runt Ostergardsskolan &r idag dalig. Eftersom skolan saknar tillfart fran
Oster anvénds villagatan av fordldrar som hdmtar och 1amnar sina barn vilket blockerar
utfarten for oss boende.

Boende i Vdmmedal parkerar i dagslaget pa omgivande villagator, i och med att den nya
bebyggelsen har mycket laga parkeringstal kommer problemet att forvarras. Fler
parkeringar bor byggas till den foreslagna bebyggelsen. Att boende i Kallered kommer att
cykla eller ga ar inte troligt i en landsort som Kallered.

Kommentar:

Vad galler byggratten for Ostergardsskolan s& har plankartan reviderats sa att
detaljplanen nu tillater en mer begransad byggratt, men planforslaget innebar att en
byggnad om 3 vaningar kan uppforas. Skolférvaltningen gor bedémningen att det kan
komma att kravas en byggnad om 3 vaningar for att inte paverka elevernas tillgang till en
god utemiljo. Se &ven svar nr. 11.

Paverkan pa narmiljon ar i det narmaste oundviklig vid forandringar inom tét bebyggda
omraden. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det allménna intresset av skollokaler
vager tyngre an viss forandring av utsikts- och solférhallanden. Foreslagen
byggnadshéjd for Ostergardsskolan bedoms som lamplig i omrédet.

Angéende trafiksituationen 6ster om Ostergardsskolan se svar nr. 16.4.

For svar om olovlig parkering pa villagator se svar 13. Vad géller antalet
parkeringsplatser inom planomradet, se svar 10.

Sammanfattning

Lansstyrelsen papekar att fortydligande rérande fororenad mark, buller, 6versvamning,
vibrationer, blocknedfall och riksintresset fér kommunikation behdver hanteras
ytterligare.

De 6vriga synpunkter som forts fram av remissinstanserna ror trafik, buller och
dagvatten. Yttranden fran sakagare och 6vriga berér huvudsakligen trafik, parkering samt
forandrade utsikts- och solforhallanden. Synpunkter vad géller en framtida pabyggnad av
Ostergardsskolan har till viss del kunnat beaktas genom tillagg av ett exploateringstal for
Ostergérdsskolan samt komplettering av trafikutredningen géllande trafiksituationen vid
skolan. Synpunkter géllande transformatorstationer har kunnat beaktas genom kontakt
med ledningségarna samt en precisering i planbestdmmelserna for det nordvastra
kvarteret om att transformatorstation far anlaggas. Synpunkterna pa att ny
bostadshebyggelse inom planforslaget har paverkan pa utsikt och solférhallanden har inte
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beaktats. Synpunkter pa byggrattens hojd vid Ostergardsskolan har inte beaktats.
Planhandlingarna har kompletterats med solstudier. Kopior av samtliga yttranden har
Overldmnats till fastighetségare, berdrda konsulter och andra forvaltningar for kdinnedom
och ev. beaktande vid planens genomfdrande.

STALLNINGSTAGANDE
Huvudsakliga andringar efter samrad:

e Byggratten for Ostergardsskolan kompletteras med ett exploateringstal av
hénsyn till boende i narliggande fastigheter.

e Fortydligande i plankartan ang. buller.

o Fortydligande i plankartan ang. vibrationer.

e FoOr sodra delen av det nordostra kvarteret laggs anvandningen E till pa
kvartersmark for att transformatorstation ska fa uppforas.

e For p-dacks kvarteret laggs anvandningen E till pa kvartersmark sa att befintlig
transformatorstation far planstod och &ven kan flyttas.

Héarutover gors vissa redaktionella justeringar och fortydliganden i planhandlingarna.

Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

- Utred trumman under E6/E20 mht till 6versvamningar (Trafikverket)
- Gruppboende i hdghus och minst en bostad med sarskild service (Vard- och
omsorgsforvaltningen)

Medborgarsynpunkter:

- Tillat endast byggratt om 2 vaningar vid Ostergardsskolan.

- Tillat endast byggratt om 1 vaning vid Ostergardsskolan.

- De tre punkthusen i nordéstra kvarteret bor utga och erséttas av

storre huskroppar vasterut, intill befintligt parkeringshus.

- Fyravaningar pa den nya bebyggelsen mot Streteredsvagen ar for hogt.

- Den gamla panncentralen bor rivas och marken goras till en allmén park.
-Bygg en ny forskola pa tomten dar den fd. panncentralen ligger.

- For lite parkeringsplatser generellt inom planomradet.

- Tillat inte bostader mot Streteredsvégen.

- Forbjud infart pa Lilla Vammedalsvagen.

-Sténg av Streteredsvagen for genomfart till Tulebo-omradet och Ulla Lyckas
Vag.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att planeringsutskottet beslutar att bearbeta
detaljplanen for Bostader och centrumverksamheter i Kallered centrum enligt
samradsredogorelsen och darefter stalla ut detaljplanen for granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Anna Sundin
planchef planarkitekt
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	Detaljplan för Kållered centrum Kållered, Mölndals stad, Västra Götalands län
	Buller

	Planområdet är utsatt för både väg- och järnvägsbuller. Vid flera av de befintliga och de planerade bostadshusen finns tillgång till en bullerskyddad sida, ifall planlösningen utformas så att minst hälften av bostadsrummen vetter mot bullerskyddad sid...
	Vibrationer

	Det finns en bergskärning i området där bergrensning och/eller bultning rekommenderas enligt den geotekniska utredningen. Vi kan inte se att frågan säkerställts. Se yttrande från SGI (2017-07-03) som bifogas.
	Riksintresse

	Riksintresse kommunikation E6/E20
	Planen medger byggnader högre än 20 meter varför en flyghinderanalys behöver göras. Försvarsmakten behöver också kontaktas för lokaliseringsbedömning. Se vidare i Trafikverkets yttrande som bifogas.
	STÄLLNINGSTAGANDE
	Härutöver görs vissa redaktionella justeringar och förtydliganden i planhandlingarna.
	- Utred trumman under E6/E20 mht till översvämningar (Trafikverket)
	- Gruppboende i höghus och minst en bostad med särskild service (Vård- och omsorgsförvaltningen)
	- Tillåt endast byggrätt om 2 våningar vid Östergårdsskolan.
	- Tillåt endast byggrätt om 1 våning vid Östergårdsskolan.
	- De tre punkthusen i nordöstra kvarteret bör utgå och ersättas av
	större huskroppar västerut, intill befintligt parkeringshus.
	- Fyravåningar på den nya bebyggelsen mot Streteredsvägen är för högt.
	- Den gamla panncentralen bör rivas och marken göras till en allmän park.
	-Bygg en ny förskola på tomten där den fd. panncentralen ligger.
	- För lite parkeringsplatser generellt inom planområdet.
	- Tillåt inte bostäder mot Streteredsvägen.
	- Förbjud infart på Lilla Våmmedalsvägen.
	-Stäng av Streteredsvägen för genomfart till Tulebo-området och Ulla Lyckas väg.

