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Samradsredogorelse

Detaljplan for

Stretered 1:181 och 1:192 m fl.

Kallered, Molndals stad, Vastra Gotalands 1an

Tidigare behandling
Kommunstyrelsen gav den 8 maj 2019 § 138, Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta en detaljplan for Stretered 1:181 och 1:192 m.fl.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott beslutade den 9 november 2021, § 102,
att samrdd skulle genomforas kring framtaget forslag till detaljplan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora tillkommande bebyggelse med bostédder i tva
delomraden, dels ett kvarter med fyra lagre flerbostadshus langs Stenmursvégen pa
Stretered 1:181 i norr, dels ett kvarter med tva hogre flerbostadshus vid Stenmursviagen
och Parkgérdsvigen pé Stretered 1:192 i sdder.

Syftet dr ocksé att &ndra anvéndning for Stretered 1:184 for att gora befintligt forhallande
med bostéder i gruppboende planenligt, da géllande detaljplan inte medger bostader.

Mojlighet ges ocksa for mindre lokal for verksamheter i bottenplan for flerbostadshusen i
det s6dra delomradet.

Samrad

Planforslaget har varit utstéllt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
18 november — 9 december 2021. Under samradet har planhandlingarna funnits
tillgéingliga i MdIndals stadshus samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till samrédstiden inkom 26 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa stadsbyggnads-
forvaltningen 1 Molndals stad. Lénsstyrelsens yttranden redovisas i sin helhet i bilaga 1.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.
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STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen (daterad 2021-12-07)

Linsstyrelsens samlade bedémning:
Léansstyrelsen har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera préovning:

Léansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
provas.

Réd enligt 2 kap. PBL:

Mdnniskors hdlsa och sikerhet — Markfororeningar

e Innan markarbeten far genomforas inom fastigheten skall en anméilan om
avhjilpandeétgird med anledning av en fororeningsskada i mark enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899) upprittas och
tillges tillsynsmyndigheten, detta kan med fordel framga som en upplysning i
planhandlingarnas genomférandebeskrivning.

Behovsbedomning:
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar: Ldnsstyrelsens bedomningar och synpunkter noteras. Genomforande-
beskrivningen har kompletterats med information om att en anmdlan om avhjdlpande-
dtgdrd med anledning av en fororeningsskada i mark enligt 28 § forordningen om
miljofarlig verksamhet och hdilsoskydd (1998:899) ska upprdittas och tillges
tillsynsmyndigheten.

2. Statens geotekniska institut, SGI (daterad 2021-12-16)

e Enligt SGU:s jordartskarta utgors ytliga jordlager inom planomradet generellt av
morén, jorddjupet uppgar enligt SGU:s jordartskarta till mellan tre och tio meter.

e SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel ingen erinran mot planforslaget.
Kommentar: Noteras.

3. Trafikverket (daterad 2021-12-06)

e Trafikverket bedomer inte att detaljplaneforslaget paverkar statlig infrastruktur.
e Trafikverket har déarfor inga synpunkter pa detaljplaneforslaget.

Kommentar: Noteras.

4. Riddningstjéinsten Storgioteborg, RSG (daterad 2021-12-07)

e Det aktuella omradet ar tillgdngligt via befintligt vignit. Lutningen pa Tulebovigen
och Angbackevigen 4r hog men bedéms vara okej, om in p& marginalen.

e Det finns god brandposttickning i omrédet. RSG har inte kinnedom om kapaciteten
pa brandposterna i omradet. Bostadsbebyggelse med fyra vaningar medfor att
kapaciteten i brandpostnitet ska utféras enligt omradestyp A2 i VAV P83.
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Brandpostkapaciteten och eventuella atgirder avseende denna behdver utredas 1 det
fortsatta planarbetet.

e RSG har inte kinnedom om nagra relevanta riskkallor som beddms kunna paverka
omrédet.

Kommentar: Tekniska forvaltningen har mdtt vattentrycket i brandposterna vid
planomrddet. De uppskattar att flodet i brandposterna dr ca 8-12 I/s, men kan inte
garantera ett jamt flode och ett jamt tryck i brandposterna. Enligt information frdn
Réddningstjdnsten motsvarar det inte kapacitet enligt omrddestyp A2 i VAV P83 for
flerbostadshus éver tre vaningar, men Réiddningstjdnsten har meddelat att ett undantag
kan goras i det hdr fallet. Detta dd omrddet dr bebyggt sedan tidigare med i huvudsak
ligre byggnader och det nu ror sig endast om enstaka hus i fler dn tre vaningar.

5. Myndigheten for samhillsskydd och beredskap, MSB (daterad 2021-12-06)

e D4 det finns ett aktivt skyddsrum pa fastigheten som ska rivas maste en ansékan om
avveckling av skyddsrum tillsammans med rivningslov inkomma till MSB.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om att i det
fall befintligt skyddsrum avses rivas ska exploatéren inhdmta tillstand fran MSB. Att
exploatoren ansvarar for att anséka om avveckling av skyddsrum till MSB, som har att
besluta om avveckling och eventuellt krav pad ersdttning med ett nytt skyddsrum.

6. MoIndal Energi (daterad 2021-12-08)
(MoIndal Energi Nét AB och MéIndal Energi AB)

o Elnétet i Kéllered dgs av Ellevio och berdr inte MoIndal Energi Nat AB.

e ModlIndal Energi har fjarrvarme i omradet och ar mycket positiva till att de planerade
fastigheterna foreslas anslutas till fjarrvarmenétet.

e Om genomforandet av detaljplanen medfor att befintliga anldggningsdelar for
fjarrvarme paverkas far exploatdren bekosta detta, vilket ocksé pépekas i
planbeskrivningen.

Kommentar: Noteras.

|

. Ellevio (daterad 2021-12-01)

e Ellevio har ledningar och transformatorstation inom planomrédet.

e Transformatorstationen har planstod genom E-omrade och det &r sikerstillt att ingen
byggnadsdel hamnar inom fem meter fran stationen.

e Deras ledningar saknar u-omrade, vilket férutsatter att ledningarna flyttas. Eventuell
flytt ska initieras och bekostas av exploatdren. Ledningsflytten bor initieras sa tidigt
som majligt och Ellevio kallas till ledningsdgarméte for planering och projektering av
ledningsdragning.

e Ellevio forutsitter att ledningar far placeras inom allmén plats och foreslér att det
framgar av planbeskrivningen att de ska flyttas samt att de far flyttas till allmén plats.

e For ny bebyggelse bedomer Ellevio att befintlig transformatorstation kan nyttjas. Om
effektbehovet blir storre dn befintlig station klarar av s& kan den bytas ut till en storre
station pa samma plats.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med u-omrdden for att mojliggora for
ledningar att ligga kvar i befintliga ldgen eller mojliggéra flytt till nya ldgen.
Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med beskrivning av hur befintliga ledningar
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inom kvartersmark avses hanteras, samt fortydligande att de vid behov kan flyttas till
allmdn plats eller u-omrdde pa kvartersmark.

8. Visttrafik (daterad 2021-12-07)

e Visttrafik har inget att anmérka pa planen. Omrédet ar vél kollektivtrafikforsor;t.

e Det ar viktigt att kollektivtrafiken upplevs som det bdsta alternativet att resa med, for
de som inte kan ga eller cykla. Darfor viktigt att gangvég till hallplatser och standard
pa hallplatserna uppmuntrar till att vilja kollektivtrafik.

e Staden tar i planbeskrivningen upp att mdjligheten att utveckla befintlig koppling i
slanten mellan Streteredsvigen och Stenmursvédgen bor utredas, dé avstandet till
hallplatslaget Skollyckan da skulle minska betydligt for bostdder langre in pa
Stenmursvagen. Vésttrafik instdimmer i den beddmningen.

e Planen &r inte av den omfattning att kollektivtrafiken kommer behova utdkas
initialt. Vésttrafik foljer 16pande upp resandet i den érliga trafikplanen.

Kommentar: Ny gdngvdg lings Stenmursvigen i den norra delen av planomrddet ger en
bdttre koppling for gdaende till bade huvudcykelvig och busshdllplats vid Tulebovdigen.
Médjlighet till koppling for gdende i sldnten har diskuterats mellan samrdd och
granskning, men med hdnsyn till att det redan planeras for en forbdttrad koppling for
gdende och i viss mdn cyklister ldngs Stenmursvdgen till Tulebovigen, samt att staden
har for avsikt att sdlja mark i slinten for att exploatoren ska fa radighet dver hela sldinten
for de geotekniska dtgdrder som krdvs ddr, sa bedoms det inte aktuellt att staden [0ser en
koppling for gdende i sldnten. Om exploatoren finner en ldmplig losning for detta sd kan
det diremot vara mojligt att ordna en trappa i slinten pd deras initiativ.

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

9. Tekniska nimnden (daterad 2022-02-03)

o Tekniska forvaltningen ser positivt pa detaljplanen men har féljande synpunkter som
bor beaktas och utredas vidare i det i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

e Framtaget planforslag medfor ej att avfallshanteringen kan ske pa ett bra sétt.
Backning ar endast tillaten i samband med vandning och dd max en billangd.
Backning av sopbil som arbetsmetod ar inte tillatet for att angdra miljorum/hus. Det
kommer att krévas en annan 16sning for angoring till avfallsanldggning &n den som
redovisats. Fortsatt utredning behovs infor granskningen.

e For anslutning av fastigheten Stretered 1:192 har till kommunalt VA har servisen
okénd dimension. Dértill 4r det okédnt hur utslapp av dagvatten fran Stretered 1:184
sker varfor dessa tva anslutningar behover utredas vidare. Befintlig vattenledning
inom fastigheten Stretered 1:192 behdver lyftas utanfor fastighetsgrins pa en stracka
av ca 85 m. Ledningen bor forlaggas 3 m utanfor fastighetsgrins for att inte behdva
anldgga U-omrade inom planen.

Kommentar: Avfallshanteringen har setts over infor granskning. Féreslagen losning for
miljohus till nya bostdder pa Stretered 1:192 har dndrats, sd att tidigare forslag med tvd
miljéhus pd fastigheten har ersatts med ett miljohus i ett nytt ldge pd Stretered 1:183, dir
backning inte krdvs for angoring. Servisen for anslutning av Stretered 1:192 till
kommunalt VA samt utslipp av dagvatten for Stretered 1:184 har utretts vidare av
tekniska forvaltningen efter samrdd. Féoreslagen hantering av vattenledning som behover
ldggas om framgdr av genomforandebeskrivningen.
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10. Miljonédmnden (daterad 2021-12-15)

e Fororenat omrdde
En o6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har utforts som visar pa
fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for kénslig markanvéndning, till
och med Gver haltnivén for farligt avfall. Genomford undersékning &r dversiktlig och
for att fa en béttre bild av fororeningarnas maktighet (utbredning och djup) behdver
en mer detaljerad markundersdkning genomforas innan kommande avhjélpandeétgérd
(sanering). Det krdvs en anmilan till miljoforvaltningen innan schakt paborjas inom
planomradena. En planbestimmelse om att startbesked inte far ges for bostader forrdn
marken har sanerats till kénslig markanvéndning finns med vilket &r bra.

e Dagvatten
Dagvattenutredningen ger forslag pé grona losningar for att savél rena som fordroja
dagvatten fran omradena. Grona I6sningar bidrar dven till biologisk mangfald och ar
estetiskt tilltalande. De i dagvattenutredningen presenterade dagvattenlosningarna
behover komma till stand for att minska fororeningsbelastningen till omgivningen.
Det behover dven sdkerstillas att de reningsanldggningar for dagvatten som foreslas
kommer att skotas dver tid for att funktionen ska bibehallas. Infiltrationskapaciteten
inom planomrédena beddéms som god. Det innebar att dagvatten kan tillatas infiltrera
i marken till grundvattnet. Da marken 4r konstaterad fororenad behdver den saneras
for att infiltration inte ska leda till att féroreningar sprids. De berdkningar som
genomforts visar att fororeningshalterna fran exploaterade ytor ger ligre fororenings-
belastning till omgivningen jamfort med befintlig situation men bara om renings-
anldggningar genomfors. Foreslagna dtgirder for att fordroja och rena vattnet behdver
darfor genomforas i byggskedet. Sammantaget beddms exploateringen inte medfora
risk for att miljokvalitetsnormen for Tulebosjon och MéIndalsan paverkas negativt.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om att en
mer detaljerad markundersokning behdver genomforas innan kommande sanering samt
information om att det krdvs en anmdlan till miljéforvaltningen innan schakt pdborjas.
Dagvattenutredningen har reviderats for den del som gdller Stretered 1:181 efter att
foreslagen utformning av ny bebyggelse har dndrats mellan samrdd och granskning.
Uppfoljning av tinkt dagvattenhantering sker i bygglovsskedet infor startbesked.

11. Kultur- och fritidsndmnden (daterad 2021-12-10)

e  Ur allmén, kultur- idrotts- och fritidssynpunkt finns inget att erinra.

e  Ur kulturmiljosynpunkt ser kultur- och fritidsndmnden positivt p& de fordndringar
som planforslaget tilldter. Planen berér inga byggnader som har klassats som enskilt
kulturhistoriskt viktiga. Den nya bebyggelsen ses som ytterligare en arsring och har
placerats med hénsyn till den 6ppna parkmiljon som ar en sammanhallande del i
kulturmiljén.

e Stenmursvégens stenmurar dr skyddade i en angransande detaljplan och
enkelriktningen av del av vigen gor att stenmurarna fortsatt kan bevaras.

e Kultur- och fritidsndmnden ser positivt pa att planen framhaller vikten av de viktiga
ytorna for samvaro och livet mellan husen. Det dr en viktig del i det kulturella
samspelet ménniskor emellan.

e Kultur- och fritidsnimnden har inget att erinra ur konstsynpunkt, men paminner om
vikten att lyfta in konstnirlig gestaltning i arbetet med allménplatsmark enligt stadens
géllande riktlinjer. M6Indals stad tillampar politiska beslut om 0,5% av bygg-
kostnaden for konstnérlig gestaltning. Kultur- och fritidsndmnden forutsitter att
eventuella investeringar i allmanplatsmark beaktar gillande beslut i de fall dar det ar
mojligt. Omfattningen ser i denna plan ut att vara mycket begriansad.
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e [ ochmed att staden véixer med nya boenden och fler invénare 6kar ocksa behovet av
forutsattningar for ett liv mellan husen och en meningsfull fritid med ett brett kultur-
och fritidsutbud som ir tillgdngligt for fler. De ekonomiska konsekvenserna av detta
behover kultur och fritidsndmnden och fullméktige bevaka i kommande
budgetprocesser och verksamhetsplanering.

Kommentar: Kultur- och fritidsndmndens yttrande att foreslagna fordndringar ses som
positiva och innebdr tilldgg med en ytterligare drsring i omrddet noteras. Synpunkten att
enkelrikining av del av Stenmursvdgen innebdr att stenmurarna fortsatt kan bevaras i
enlighet med gdllande detaljplan for vigen noteras dven. Det stimmer att det dr mycket
begrinsade tillkommande ytor for allmdn platsmark som foreslds i detaljplanen, endast
en breddning av del av Stenmursvigen i norr for att mojliggéra en gangbana intill vigen
samt en bdttre koppling for gang och cykel over Tulebovigen och att det ddrmed inte blir
mycket utrymme for konstndrlig gestaltning inom allmdn plats.

12. Fastighetsavdelningen, stadsledningsforvaltningen (daterad 2021-12-03)

e Fastighetsavdelningen har inga synpunkter pé detaljplanen.
e De tillkommande bostidderna dr med i befolkningsprognosen och darmed i deras
planering.

Kommentar: Noteras.

13. Skolndmnden (daterad 2022-01-10)

e Skolforvaltningen bedomer att med beskrivningen av de planerade bostéderna, inom
forslaget till detaljplan for Stretered 1:181 Och 1:192, kommer paverkan for
skolndmndens behov av volymdkning bli ringa.

e Planbeskrivningen behover beskriva vad det innebar om fastigheten Stretered 1:184
dndrar typer av boendeform, da det skulle kunna paverka befolkningsprognosen och
lokalresursplaneringen.

e Sedan den 1 januari 2020 dr barnkonventionen svensk lag i Sverige. Det 6kar behovet
av fokus pa arbetet med barns réttigheter i fysisk planering och stadsutveckling. Det
innebadr att planhandlingar ska belysa konsekvenser av planens genomférande utifrén
social hallbarhet och dven barnperspektivet. Planhandlingar behdver kompletteras
med barnkonsekvensanalys.

e Skolforvaltningen konstaterar att det ar viktigt att det ska vara god trafiksdkerhet for
barn och elever som forflyttar sig pé vég till och frén skola och andra aktiviteter.
Planbeskrivningen behdver kompletteras med illustrationer som visar gang- och
cykelnitet mellan planomradet och exempelvis idrottshallen, naturomrade samt
skolan. Darmed kan risker i trafiken identifieras och kartldggas och
trafiksdkerhetsatgirder planeras i ett tidigt skede.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med uppgift om antal ligenheter i
befintligt gruppboende pa Stretered 1:184 idag och storlek pd dessa, for att ge en bild av
vilka konsekvenser det skulle kunna fd for befolkningsprognos och lokalresursplanering
om det i framtiden skulle bli ndagon annan form av bostdider i byggnaden. Konsekvenser
utifrdn ett barnperspektiv fanns i samrddet invivt i texten om bl.a. sociala konsekvenser i
den del som beskriver konsekvenser av detaljplanens genomforande, men har infor
granskningen kompletterats och lyfts fram i ett separat avsnitt med rubriken
barnkonsekvenser. Planbeskrivningen har dven kompletterats med illustrationer som
visar gang- och cykelndtet samt mdlpunkter inom och utanfor planomrddet.
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Kommunala Lantméterimyndigheten (daterad 2021-11-19)

Sarskild konsekvensbeskrivning saknas, som visar i vilken omfattning fastighetsdgare
kommer tvingas avstd mark som ska utgéra allmén plats.

Det anges att exploateringsavtal kommer att upprattas. Om avsikten &r att inga
exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar ska staden redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av sddana avtal i planbeskrivningen. For exploateringsavtal
innebér det, nér redovisning av innehallet saknas, att det inte finns ndgon mdjlighet
for KLM att 1dmna rad enligt 6 kap. 40-42 §§ PBL rérande avtalsinnehallet.

Det bor fortydligas att gemensamhetsanldggningen heter Stretered ga:3 och att
forvaltaren av denna heter Stretereds samféllighetsforening.
Genomforandebeskrivningen kan behdva viss sprakgranskning/korrekturldsning och
bildtexten pé sida 43 har hamnat fel.

[lustrationsplanen saknar teckenforklaring.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen har kompletterats med fortydligande kring
inldsen av allmdn plats och dess konsekvenser, beskrivning av huvudsakligt innehall i
exploateringsavtal samt konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av detta.
Genomforandebeskrivningen har dven justerats med fortydliganden om gemensamhets-
anldggningen och har i 6vrigt granskats avseende text och bild. Illustrationsplanen har
kompletterats med en teckenforklaring.

SAKAGARE

15. Stretereds samfillighetsforening (daterad 2021-12-09)

Samfillighetsforeningen ser positivt pa att omradet utvecklas och att fler bostader
byggs i omradet.

Det dr ocksa positivt att en gangvig angdrs langs med norra delen av Stenmursvigen
och att en sdkrare dvergang till befintlig gang/cykelvdg vid Tulebovégen foreslas.
Samfillighetsforeningen anser dock att gangbanan bor forldngas hela vagen ner till
skolan och ansluta till befintlig gdngvag 1 sodra dnden av Stenmursvégen.
Samfillighetsforeningen anser inte att Stenmursviagen behover enkelriktas vilket
detaljplanen foreslar, vilket framforts till kommunen vid tidigare informationsmdote.
Vigen har idag en dubbelriktad funktion och bedomningen ar att det fungerar bra. En
enkelriktning skulle leda till att fler av de boende inom samfallighetsforeningen
tvingas att anvénda korsningar som idag har bristande trafiksékerhet
(Stenmursviigen/Tuleboviigen och Tulebovigen/Streteredsviigen). Aven risken for
smittrafik igenom omradet 6kar med en enkelriktning. Dérfor dr
samfillighetsforeningens beddmning att inriktningen for Stenmursvégen fortsatt ska
vara dubbelriktad men att den bor utformas likt en “bygata” for att oka
trafiksdkerheten. Med bygata menas att ett korfalt markeras for bil och resterande yta
for gang/cykel. Métande bilar kan anvénda hela gatans bredd. Detta sénker dessutom
hastigheten da gatan upplevs smalare men med fortsatt samma framkomlighet.
Exempel pd bygata finns fran forstudier for Heljereds byvig, i véstra Kallered. Men
dven goda byggda exempel finns i Hallsas, Lerum.

I samband med kommunen tog 6ver ansvaret av Stenmursvagen och nya
fjarrvarmeledningar lades ner gjordes korytan (asfaltytan) smalare. Pé vissa delar av
sOdra Stenmursvégen ar gatan mellan 1-1,4 meter smalare. Da gatans bredd minskats
och kan antas paverkat utfallet i detaljplanens trafikbeddmning anser samféllighets-
foreningen planen ska utga fran den tidigare gatubredden som forutsittning i fortsatta
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arbetet med planen. Aven méjligheten att hoja gatan ndgot i den smala sektionen
skulle medfora att gatans bredd kan 6kas ytterligare dar.

e Samradshandlingen foreslér att fastighetens lekplats/park kan angdras pa det grona
faltet mellan Bageriet och Skolan. Samfallighetsforeningen ser positivt pé att det blir
fler lekplatser och motsétter sig inte att en lekplats angors i parken. Men
Samfillighetsforeningen bedomer att det i sa fall behdver vara en allmén lekplats och
att kommunen da ska ansvara for skdtseln av den.

e Samfillighetsforeningen forstar intentionen av ett 1agt parkeringstal. Men anser att P-
talet ar for lagt (framforallt i flerbostadshusen) utifran hur faktiskt parkeringsbehov
har utvecklat sig i tidigare detaljplaner dér en stor brist pa parkering har uppstatt. Det
faktiska avstindet till service i centrala Kéllered helt enkelt for stort vilket har lett till
att antalet bilar blivit hogre och gemensamhetsanldggningens parkeringar har tagits i
anspréak. P-talet riskerar att bli &nnu mer missvisande om ldgenheterna blir mindre.
Detta behover hanteras 1 ett storre sammanhang i det fortsatta arbetet.

o Samfillighetsforeningen vill att Streteredskolans planerade utdkning tas med i det
fortsatta arbetet da det kan antas paverka trafiken och gatuutformningen.

e Samfillighetsforeningen verkar for att kommunen pa sikt ska ta dver och vara
huvudman for den allménplats och lokala gator som idag forvaltas av féoreningen men
som kommunen dr markégare for. Da allmédnhetens ansprak pa dessa ytor dkar.

o Samfillighetsforening ser fram emot att bli inbjuden till och samverka i den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Kommentar: Aven om det vore positivt att forlinga gdngvigen hela viigen ner till skolan
och ansluta till befintlig gdangvdig i sédra dnden av Stenmursvigen sd finns det inte
tillrdcklig med bredd for att pd ett funktionellt sdtt separera oskyddade trafikanter frdn
den 6vriga trafiken mellan stenmurarna. Detaljplanen reglerar inte att en enkelriktning
ska ske, men den trafikutredning som har tagits fram inom planarbetet foresldr en sadan
l6sning med hdnsyn till bredden pd vigen mellan stenmurarna. Om en enkelriktning ska
genomforas sd dr det ett separat beslut som regleras genom lokala trafikforeskrifter. De
korsningar som ndmns bedoms ha god trafiksdkerhet. Stenmursvigen/Tulebovigen har
redan idag ett hastighetsdkrande farthinder inom korsningen. I och med genomforande av
detaljplanen kommer trafiksdikerheten att 6ka for gdende och cyklister med en ny gdang-
och cykelpassage. Aven Tuleboviigen/Streteredsviigen har hastighetsreducerande
dtgdrder i form av avsmalningar och sidoforskjutningar. Kommunen bedomer inte att
andelen smittrafik skulle 6ka avsevirt vid en enkelriktning av Stenmursvdgen.
Enkelriktningen innebdr att fordonstrafik i hogre grad trafikerar gator med god standard
och tillrdckliga bredder, i stdllet for Stenmursvigen. Forutom att befintlig platsbrist inte
tillater mote mellan personbil och sopbil dr standarden for mote mellan tva personbilar
for ldg och strdckvis otillricklig. Férslaget med bygata dr bra, men tyvdrr saknas
tillrdcklig bredd for att uppna god standard. Det dr oklart varfor man minskade bredden
vid anldggning av fjdrrvirme utmed Stenmursvigen, men troligen har det att gora med att
man dd inte ville paverka befintliga stenmurar. Vid platsbesok har uppmdrksammats att
stodremsan pad vardera sidan om asfaltkanterna gdr ndstan fram till stenmurarna.
Stodremsan dr en del av vigkonstruktionen och krdvs for att vigen inte skall sdtta sig i
kanterna. Med andra ord gar det inte att asfaltera den ytan och anvinda den som kéryta
utan att paverka hallfastheten. Det bedoms ddrfor dven fortsatt svart att kunna uppnd
tillrdcklig bredd i de smalaste partierna mellan murarna, dven om man skulle lyckas fd
till nagon breddning. Vad gdller antal parkeringsplatser sd har en parkeringsutredning
utforts. I stadens parkeringspolicy finns ett spann och for den sodra delen av planomrddet
har man lagt sig i den ldgre delen av spannet, med hdnsyn till att det finns goda
kommunikationer och huvudcykelvig mot Kdllered centrum i ndra anslutning till
planomrddet. I den norra delen av planomrddet finns utrymme att ligga ndgot hogre i
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spannet for antal parkeringsplatser. Vid platsbesok har noterats att det finns ett flertal
outnyttjade parkeringsplatser och det verkar som att tidigare problem med fulla
parkeringsplatser inte kvarstar. Om det skulle vara aktuellt framover att staden tar 6ver
drift av gator och grénytor i omradet sd behdver det ses 6ver i ett storre sammanhang och
inte i en enskild detaljplan. Detaljplanen bor inte medfora att allménhetens ansprdk pd
ytorna okar, utan det dr medlemmar i samfdillighetsforeningen som kommer att nyttja
vdgar och gronytor, dven om det vid genomforande av detaljplanen blir fler boende pd
dessa fastigheter. I dvrigt noteras samfillighetens synpunkter.

16. Boende 1 (daterad 2021-12-08)

e Utsikten mot vister och eftermiddagssolen kommer att begransas av de nya
byggnaderna, bade inomhus och utomhus. Solljus pa tradgarden mellan april och
oktober bor beaktas.

e Viktigt att de nya byggnaderna anpassas till befintlig bebyggelse, avseende markniva
och antal véningar. Fler &n tvd vaningar bor inte medges.

e Nya byggnader bor planeras sé att insyn genom fonster och pa triddgérden begransas.

e Foreslagna ldgenheter i suterrdng med fonster och uteplats bara mot Stenmursvigen
bor inte medges, varken positivt for de boende eller for omgivningen.

e Foreslagna loftgangar till de 6vre lagenheterna paverkar mdjligheten till privatliv.

e En hick eller liknande som avskdrmar mot parkeringar vore positivt.

Kommentar: Uppdaterade solstudier visar paverkan pd angrdinsande fastigheter med nytt
forslag till placering och utformning av byggnader pd Stretered 1:181. Héck och annan
vegetation regleras inte i detaljplanen, men onskemdl om plantering férmedlas vidare till
exploator. For évriga synpunkter se samlad kommentar till yttranden fran boende i
ndromrddet ldngre ner.

17. Boende 2 (daterad 2021-12-08)

Positivt att riva befintliga byggnader och ersitta med bostéder.

e Positivt att dela upp byggnaderna i tre huskroppar, for att medge viss genomsyn och
solinstrdlning, men sikt vésterut, eftermiddagssol och kvillshimmel for nérliggande
bostidder och tomter begrdnsas med nya byggnader. Hojden pé befintliga byggnader
pa fastigheten bor utgéra max hojd for nya byggnader.

e Befintliga byggnader intill &r inte mer &n tva viningar, nya byggnader bor inte heller
bli det. Dessutom ligger marken pa fastigheten hogre, sa tre vaningar skulle bli
vildigt idgonfallande. Nockhojden bor folja befintlig bebyggelse intill.

o Stiller sig frAgande till behovet av att anpassa nya byggnader till befintlig terring,
bittre att tillata schaktning for att slippa suterrdnglosning och béttre anpassa till
hdjden pa befintlig bebyggelse i omradet samt minska paverkan med skuggning for
befintliga bostidder och utemiljder.

e Ser hellre bostadsritter eller dganderétter &n hyresritter och att det inte blir
sméldgenheter i suterrdng som forslaget ér nu.

Kommentar: Se samlad kommentar till yttranden fran boende i ndromrddet lingre ner.
18. Boende 3 (daterad 2021-12-08)
e Samma synpunkter som yttrande fran boende 2. Dessutom foljande synpunkter:

e Manga kor snabbt pa den norra delen av Stenmursvigen idag. Om en breddning &r
nddvindig behover den kompletteras med hastighetsbegransande atgérder. Det skulle
ocksa vara en fordel om trafik bade till och fran de planerade flerbostadshusen pa
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Stretered 1:192 gar via Angbackevigen for att inte dka trafikflodet pa norra
Stenmursvagen mer dn ndodvandigt.

e Omradet saknar en néarbutik, bageri e.d. sa det ar positivt om det inryms en lokal for
niringsverksamhet i de nya byggnaderna.

e Det ir viktigt att &stadkomma en tydlighet mellan privat och offentligt, sé att
gronytan intill 1:192 inte upplevs tillhéra de nya byggnaderna.

e Det dr bra med sadeltak for att samspela med karaktiren pa andra storre byggnader i
omrédet, men av samma skél kanske man inte skulle tillita takkupor? Kan man &ven
alidgga fastighetsiigaren att ta bort eller forédndra takkuporna pa Anglyckans
permanentboende i samma riktning?

e Det ir bra att man reglerar ett avstdnd mellan de tva byggnaderna pa 1:192 for att
astadkomma ett oppet kvarter och for att undvika avskdrmning av de 6ppna ytorna.
Men pé illustrationen verkar man ha stillt en atervinningsstation precis framfor
Oppningen mellan de tva nya byggnaderna, vilket ju motverkar det ndimnda syftet. Vi
foreslar att hitta en annan plats for atervinningsstationen och i stéllet plantera ett
vackert trad diar mellan husgavlarna.

Kommentar: Breddning av Stenmursvégen handlar huvudsakligen om att mojliggéra en
gdngbana ldings vigens vdstra sida, for att oka trafiksdkerheten. Om hastigheterna
fortfarande upplevs som ett problem efter genomforande av detaljplanen, sd kan
vdgforeningen kontakta tekniska forvaltningen och efterfrdaga datgdrder. Trafik frdan
Stretered 1:192 kommer att kunna gd via Angbackeviigen genom alternativ vig runt via
Parkgards-vigen och Ekgardsvigen. Synpunkter gdllande verksamhetslokal och gronyta
noteras. Takkupor medges i detaljplanen for att mojliggéra inredning av vindsvaning,
men bredden pd dessa begrinsas. Avsikten gillande Angslyckans permanentboende dr att
mojliggora fortsatt verksamhet i befintlig byggnad och att detaljplanen reglerar sa att
befintlig byggnad blir planenlig, utformning av takkupor regleras ddrfor inte har.
Placering av miljéhus har dndrats efter samrdd, sd att tidigare foreslagna miljohus pd
Stretered 1:192 ersdtts av ett nytt miljéhus pd Stretered 1:183. For évriga synpunkter se
samlad kommentar till yttranden fran boende i ndromradet ldngre ner.

19. Boende 4 (daterad 2021-12-08)

e Samma synpunkter som yttrande fran boende 2.

Kommentar: Se samlad kommentar till yttranden fran boende i ndromrddet ldngre ner.
20. Boende 5 (daterad 2021-12-08)

e Samma synpunkter som yttrande fran boende 2.

Kommentar: Se samlad kommentar till yttranden fran boende i ndromrddet ldngre ner.
21. Boende 6 (daterad 2021-12-08)

e Samma synpunkter som yttrande fran boende 2.

Kommentar: Se samlad kommentar till yttranden frdan boende i ndromrddet ldngre ner.
22. Boende 7 (daterad 2021-12-08)

e Samma synpunkter som yttrande fran boende 2.

Kommentar: Se samlad kommentar till yttranden frdan boende i ndromrddet ldngre ner.
23. Boende 8 (daterad 2021-12-09)

e Samma synpunkter som yttrande fran boende 2.
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Kommentar: Se samlad kommentar till yttranden fran boende i ndromradet lingre ner.
24. Boende 9 (daterad 2021-12-07)

e Samma synpunkter som yttrande fran boende 2.

Kommentar: Se samlad kommentar till yttranden frdan boende i ndromrddet ldngre ner.
25. Boende 10 (daterad 2021-12-09)

e Positiva till rivning av gamla byggnaden som forfallit samt till nybyggnad.

e Det gronomrade som omger bebyggelsen pa Stretered 1:181 har ett hogt vérde for de
boende i omradet, framfor allt som lekomrade for barnen men &ven som utsiktsplats
over Kallered och ar det den enda gronska som syns fran dvre delarna av
Stenmursvagen sedan bebyggelsen av Rektor Jonssons vig. Vill inte se bebyggelse
utanfor nuvarande anlagd tomt.

e Negativa till hdjden pa planerade byggnader, som skulle de skugga flera tomter i
omradet och ocksa fa insyn rakt ner i tomter som inte kan forhindras med héck eller
pa annat vis. Det blir ett intrdng 1 privatliv pa ett sdtt som inte dr acceptabelt. Med
envaningshus pa den hogre marken skulle byggnaderna i stillet vara i hdjd med 6vrig
bebyggelse och smilta in pa ett naturligt sétt.

e Parkeringen &r inte dimensionerad for antalet boende som planeras, lokaltrafiken ar
begrénsad och majoriteten av boende 1 denna del av Kallered har tva bilar per famil;.
Nuvarande parkering i omradet dr hogt belastad och det finns séllan parkering for
besokande till boende. Att anlédgga fler bostader utan tillrackligt ménga
parkeringsplatser dr darfor inget alternativ.

Kommentar: Det omrdade som planeras for ny bebyggelse motsvarar i huvudsak omrdde
som redan dr exploaterat med byggnader, andra anliggningar eller hardgjorda ytor.
Gronytor runt omkring avses vara kvar, detaljplanen reglerar utokad marklovplikt for
trdadfillning. Enligt avstimning med exploator samt vid besok pd plats sd finns flertalet
outnyttjade parkeringsplatser inom omrddet. Féreslaget antal parkeringar foljer stadens
parkeringspolicy for den hdr delen av kommunen. For évriga synpunkter se samlad
kommentar till yttranden frdn boende i ndromrddet ldngre ner.

26. Boende 11 (daterad 2021-12-08)

e Onskar fi reda pa hojden pa byggnad placerad i norr pé Stretered 1:192 och att denna
inte kommer att bli hdgre 4n befintlig byggnad (Kéallebagaren).

e At vilket hill kommer balkonger att placeras pa det norra huset pa Stretered 1:192.
Ser gérna att dessa hamnar i sydlége.

e Undrar om nddvindigt att mojliggdra verksamheter i bottenplan med hénsyn till
trafiksituationen i omradet. Parkeringsplatser och trafikflode &r trang sektor redan
idag. Varfor inte begrinsa detta och satsa pa fler ligenheter i bottenplan? Aldre och
rorelsenedsatta har ett boendebehov i kommunen. Streteredsskolan kommer dessutom
bli en &k 4-9 skola framover. Ar det da en klok idé att ha ev. kioskverksamhet i
kombination med ytterligare trafik i omradet?

e Parkeringsplats pa norrsidan pa Stretered 1:192, 6nskar nagon form av avgriansning
som vixtlighet eller lagt staket kring parkeringen, d& ett stort gronomrade tas bort.

e Foreslér att infarten fran Stenmursédgen till Parkgardsvégen tas bort for personbilar,
dvs trafikflode stoppas upp mellan Parkgardsvégen 3 (Stretered 1:175) och 7 (Gamla
magasinet). Det skulle innebéra att boende pa Parkgardsvégen skulle dka runt parken
for att komma ut frdn omréadet och trafikbelastningen skulle bli mindre pa
Parkgérdsvigen (ddr ménga barnfamiljer bor).
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Kommentar: Detaljplanen mojliggor att en ny byggnad i den norra delen av Stretered
1:192 uppfors med tre vaningar och invedd vind, samt ev. ndgon form av kéllare eller
hogre sockel mot gronytan intill for att ta upp hojdskillnader i marken ddr. Det kommer
alltsa att bli en hogre byggnad din befintlig byggnad pa platsen. Detaljplanen reglerar
inte at vilket hdll balkonger far uppforas. Det dr ytterst begrinsad omfattning av
verksamhetslokaler som medges i detaljplanen, utifran hdnsyn till trafik och parkering.
Da det inte finns sa mycket lokaler for verksamheter i ndromrddet sa har det bedomts
kunna vara ett lampligt tillskott att méjliggora ndgon form av lokal hér. Exakt vad det
kan komma att bli dr inte planerat i nuldget och provas ldngre fram i en bygglovsansékan
om det blir aktuellt. Vegetation och staket regleras inte i detaljplanen, men énskemdl om
plantering eller liknande formedlas vidare till exploator. Det behéver finnas en mojlighet
att kéra runt via Parkgardsvdgen och Ekgdrdsvigen for att mojliggora t.ex. sophdmtning
i omrddet, 6vrig trafik kan gd norrut via Stenmursvéiigen eller séderut till Angbackevéigen
via Parkgardsvigen och Ekgardsvdgen.

Samlad kommentar till yttranden firdn boende 1-10, yttrande nr. 16-25:

Efter samrdd har foreslagen bebyggelse pd Stretered 1:181 dndrats sd att det nu dr fyra
mindre flerbostadshus i stdllet for tidigare foreslagna tre radhus/flerbostadshus. Marken
foreslas nu schaktas av sd att nya byggnader kan uppféras i tva vaningar och inredd vind
i stillet for med suterrdnglosning som enligt tidigare forslag. Enligt nu aktuellt forslag
blir det inte ndagra loftgdngar, utan entréer till ldgenheterna pd vaning tvd foreslas i
stdllet nds via trappor till entréer pd gaviarna. Med foreslagna markfordndringar kan
nya byggnader placeras ldngre bort frdn Stenmursvdgen, vilket innebdr mindre paverkan
pd befintliga bostdder och tomter intill avseende insyn och skuggning. Marknivan blir
fortfarande ndgot hogre hdr, eftersom angoring sker via Stenmursvigen sd anpassas
hojdsdttning pd marken efter denna. Det innebdr dven att nockhdjden blir hogre hdr dn
for befintliga byggnader som har sin angoring fran vigar som ligger ldgre i terrdingen.
Forhallande till nockhdjd pa befintliga byggnader beskrivs i planbeskrivningen under
rubriken detaljplanens innebérd och genomforande. Detaljplanen reglerar inte
uppldtelseform, det vill sdga om det blir hyresrdtter eller bostadsritter.

Andringar i planforslaget

e Forslaget avseende ny bebyggelse pé Stretered 1:181 har dndrats och omfattar nu
fyra mindre flerbostadshus i tva vaningar samt inredd vind, med sammanlagt 20
lagenheter. Forslaget innebér att marken schaktas av i laget for nya byggnader,
vilket mojliggdr att byggnaderna kan placeras pa en ldgre markniva och langre
bort fran Stenmursvégen.

e Byggritt for miljohus pa Stretered 1:181 har justerats for att mojliggora
viderskydd for cykelparkering i samma byggnad.

e Hela slinten tas nu med i planomradet, for att sdkerstilla geotekniska étgérder i
slanten och mojliggora reglering om utokad marklovplikt for schaktning och
tradfillning i slénten.

e Placering av miljohus for nya bostider pa Stretered 1:192 har &ndrats sé att
tidigare tvé foreslagna miljohus pé fastigheten har ersatts med ett miljohus pa
angrinsande fastighet Stretered 1:183. Parkeringarna pé Stretered 1:183 foreslés
dndras, avseende placering och antal, sa att de stimmer 6verens med behov enligt
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stadens p-policy och verkligt behov med nuvarande beldggning. Planomradet har
dven utdkats hér for att rymma ny 16sning med miljéhus och parkeringar.

e Bostadshusens placering pa Stretered 1:192 har justerats nagot, eftersom flytt av
miljohus mojliggdr placering ndrmre Stenmursvéigen och darmed ocksé négot
storre avstand till gronytan intill.

e U-omréden har lagts till, for att mojliggora for ndgra befintliga ledningar att ligga
kvar och for att sékerstédlla mojlighet for andra ledningar att dras om.

e Utredningar avseende geoteknik, trafik/parkering och dagvatten har reviderats
utifran foreslagna éndringar.

e Plankarta, planbeskrivning och illustrationsplan har dven kompletterats enligt
kommentarer ovan pa inkomna yttranden.

Forslag till vidare handlaggning
Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att plan-

och exploateringsutskottet beslutar att detaljplanen for Stretered 1:181 och 1:192 m.fl.
stélls ut for granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Louise Eiterjord
planchef planarkitekt
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